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Sintese do Tipo de Demanda:

Solugdo para atendimento da necessidade de avaliacdo de dois imoveis tipo galpao, visando
subsidiar a analise quanto a sua eventual locagao.

1. IDENTIFICACAO DA ORIGEM DA DEMANDA
Area da Demanda: Diretoria de Administracdo
Solicitante: Patricia Virginia Davis Abreu Chaves
Matricula: 22569

E-mail: 22569@tjce.jus.br

Processo: 8519833-14.2026.8.06.0000

2. OBJETIVO DESTE DOCUMENTO

2.1. Este documento tem como finalidade registrar especifica necessidade detectada e os elementos

caracteristicos, para identificagdo de melhor forma de atendimento e, se for o caso, elaboragcdo dos demais
artefatos necessarios a contratagao.

3. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE

3.1 Conforme chegou ao conhecimento de todos, o Palacio da Justica, sede do Poder Judiciario do Estado do
Ceard, foi acometido por um sinistro de adustdo, ocorrido no dia 06 de setembro de 2021. No fatidico
incéndio, grande parte das instalagdes fisicas da edificagdo e dos equipamentos ali dispostos foram
consumidos pelo fogo, resultando na interdigdo completa da edificacdo por parte da Defesa Civil do

Municipio de Fortaleza.

3.2 Face a paralisacdo das atividades no edificio-sede do Tribunal de Justica, diversas atividades

administrativas e judiciarias restaram prejudicadas parcial ou totalmente, visto a impossibilidade de prestacao



de tais servigos de maneira remota.

3.3 Conforme teor da Recomendagdo CNJ n°® 101, de 12/07/2021, os tribunais devem adotar medidas
especificas para o fim de garantir o acesso a Justica aos excluidos digitais. O atendimento virtual ndo deve
ser interrompido, no entanto, o atendimento presencial também devera ser uma opcao de acesso a Justica.
Nesse ponto ¢ importante destacar as solicitagdes constantes da Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo
Ceard, para que o Tribunal garanta atendimento presencial em todas as suas unidades, o que, de fato, ja vinha

ocorrendo, mas que foi interrompido na sede do Tribunal de Justi¢a em face do sinistro noticiado.

3.4 Diante dos resultados dos laudos emitidos pela Defesa Civil de Fortaleza e pela Superintendéncia de
Obras Publicas do Ceara, a Administragdo do TICE montou um “Gabinete de Crise” com vistas a discutir as
solucdes de continuidade para os servigos prejudicados pelo sinistro. Dentre as solucdes priorizadas
destacamos a locagdo de galpdes para guarda dos arquivos e do mobiliario retirado do prédio do TJICE, tendo

em vista a inexisténcia de outro local adequado de propriedade do Estado do Ceara.

3.5 Considerando que a parte do Palacio da Justiga ndo atingida pelo incéndio possuia mobilidrios,
equipamentos e materiais diversos em Otimo estado de conservacdo que deveriam ser recolhidos
urgentemente por conta do risco de perda e deterioragdo, devido ao ambiente inadequado em que se
encontravam, foi realizada a loca¢do de dois imdveis do tipo galpao por meio do processo n® 8522972-
88.2021.8.06.0000 para armazenamento de tais bens.

3.6 Ocorre que, ap6s conclusdo da obra de recuperacdo do outrora Palacio da Justica, agora denominado
Sede Judiciaria, ouve um completo retrofit, de modo que os ambientes administrativos ndo mais funcionarao

nesse imovel.

3.7 Para acomodar parte da area administrativa, deu-se inicio a reforma do CDI, que acomodara e nova Sede
Administrativa, contudo, tais obras ainda niao foram concluidas, permanecendo a necessidade de espago para

o0 armazenamento de diversos bens.

3.8 Ressalta-se também que, através da Resolugio Orgdo Especial n° 00038/2025, que estabelecer os
procedimentos e diretrizes para elaboracdo do Plano de Obras do Poder Judicidrio do Estado do Ceard em
consonancia com a Resolucao-CNJ n° 652, de 29 de setembro de 2025, ¢ com a Lei Federal n® 14.133/2021,
foi previsto a constru¢do do Arquivo Central, no valor de R$ 8.500.000,00, com previsdo de conclusdo em
abril/2028. Entretanto, até a sua conclusdo, permanece a necessidade de espago para o armazenamento de

diversos bens.
3.9 Nesse sentido, atualmente, o TJCE possui 9 galpdes locados no Parque Empresarial BR 116, a saber:

‘CT 13/2025 (P.A. n° 8519664-39.2024.8.06.0000), galpdes 18/19 (com area em torno de 1800 m2);

‘CT 49/2021 (P.A. n°® 8518300-37.2021.8.06.0000), galpdes 01/02 (com area em torno de 1800 m2) e
20/21 (com area em torno de 1800 m2);

‘CT 05/2022 (P.A. n° 8522972-88.2021.8.06.0000), galpdes 08 (com area em torno de 990 m2) e 11 (com
area em torno de 990 m2);

‘CT 52/2022 (P.A. n° 8520430-63.2022.8.06.0000), galpao 15 (com area em torno de 990 m2).



3.10 Nesses espacos, o TICE possui armazenados aproximadamente 20.542 (vinte mil, quinhentos e

quarenta e dois) bens.

3.11 Desse modo, ha necessidade de espago adequado para o armazenamento desses bens. Como o TJCE nao
dispde de espagos proprios para esse armazenamento (e também ndo foi encontrado outro imovel publico
com as caracteristicas necessarias para esse armazenamento) ndo resta outra alternativa que nao seja a
locacao de um espago adequado a essa finalizada, mais especificamente, justifica-se a renovacao do

CT 49/2021, cuja data de vigéncia expirar-se-a em 26.11.2026.

3.12. Como um dos requisitos para renovacao desses contratos de locacdo, a Lei 14.133 prevé a necessidade
de justificativa do preco, sendo esse valor fornecido pelo Laudo de Avaliagdo de Imovel que se deseja

contratar.

3.13 Destaca-se que a opgdo por imoveis localizados no Parque Empresarial BR 116, se deu devido a
questoes logisticas, uma vez que os demais galpdes locados pelo TICE estao localizados Parque Empresarial
BR 116, bem como, pela necessidade de racionalizacao de recursos, uma vez que nao havera a necessidade

de acréscimo da mao de obra utilizada para movimentacao dos bens.

4. DESCRICAO SUCINTA DA SOLUCAO

4.1 Para atendimento desta necessidade, em principio a contratagdo de empresa especializada parecem ser a
melhor alternativa para o atendimento requerido, uma vez que o TJCE ndo dispde de pessoal devidamente

capacitado para realizacao deste servigo.

4.2 O trabalho sera composto pela andlise da documentagdo dos imdveis, vistoria in loco, coleta de dados,
calculos, redacdo e elaboragdo do laudo através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(método mais indicado para a elaboragdo da peca técnica conforme NBR 14.653-2), inclusas despesas com

deslocamento e emissao de ART.

5. MOTIVACAO E RESULTADOS ESPERADOS

5.1 A necessidade decorre da renovacdo do Contrato n® 49/2021, referente a locagao dos galpdes 01/02 e

20/21, sendo necessario verificar a adequagao dos valores de locagdo as condi¢des de mercado e a legislagdo
vigente.

5.2 Busca-se, assim, subsidiar a andlise da Administracdo quanto a continuidade da locagdo e a definicdo de

eventual valor para a renovagao contratual, contribuindo para a economicidade, eficiéncia e adequada gestao
dos recursos publicos.

ENCAMINHAMENTO




Encaminho ao Secretdrio de Administracdo e Infraestrutura, Sr. Pedro Italo Sampaio Girdo, para
analise e providéncias, especialmente para definir a pertinéncia e forma de atendimento e, caso

decidido pela contratagcdo, encaminhamento a equipe de planejamento para providéncias seguintes.

Patricia Virginia Davis Abreu Chaves
Diretora de Administracio

Fortaleza, data da assinatura registrada no sistema

.......... Continuacdo do DFD/DOD...........

Ciente da demanda apresentada, passo a complementar a avaliacdo da mesma e indicagao de providéncias.

6. ALINHAMENTO ENTRE A DEMANDA E O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
INSTITUCIONAL

6.1 A presente demanda esta alinhada ao Plano Estratégico 2021-2026 do Poder Judiciario do Estado do

Ceara, especificamente a perspectiva “Recursos, Aprendizado e Crescimento”, prevista no art. 2°, inciso 1V,
alinea “c”, da Resolu¢ao que institui o referido Plano.

6.2 A contratagdo contribui diretamente para os seguintes objetivos estratégicos:

I — Prover estrutura fisica segura, acessivel, sustentavel e flexivel, previsto no art. 2°,
inciso 1V, alinea “c”, item 1, na medida em que a anélise dos valores de locacao de imodveis
com base em parametros de mercado subsidia a adequada gestdo dos espagos fisicos
utilizados pelo Poder Judiciério;

IT — Fortalecer a gestio e a sustentabilidade orcamentaria e financeira, previsto no art.
2°, inciso 1V, alinea “c”, item 2, ao proporcionar parametros técnicos e de mercado para a
analise dos valores de locagdo, contribuindo para a economicidade, racionalidade e
adequada aplicagdo dos recursos publicos.

7. ALINHAMENTO AO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES 2026

7.1 Trata-se de demanda prevista no PAC 2026, conforme abaixo identificado:

ITEM DESCRICAO

RDP-SEADI-2026-574 Contratacao de Laudo de Avaliagdao de Imdveis

8. FONTE DE RECURSOS




8.1 Para a demanda ora posta, foi identificada a seguinte previsdo de fonte de recursos, o que admite
seguimento para contratagao:
()rgﬁo: 04200001 — FUNDO ESPECIAL DE REAPARELHAMENTO E MODERNIZACAO DO
PODER JUDICIARIOS - FERMOIJU;
Unid. Or¢camentaria: 04200121 SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E INFRAESTRUTURA;
Ac¢iio: 20131 MANUTENCAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS (2° Grau) e 20509 APOIO
AO DESENVOLVIMENTO DA PRESTACAO JURISDICIONAL — FERMOJU (1° Grau)

9. COMPLEMENTO DE INFORMACOES

9.1 Equipe de planejamento:

SEQ. NOME DO(A) SERVIDOR(A) CARGO/FUNCAO DO(A) SERVIDOR(A)
1 Kelson Rubens De Sousa Oliveira Técnico Judiciario
2 Afonso Henrique Lacerda Brito de Oliveira Analista Judicidrio

10. DECISAO DE ANDAMENTO

10.1 Em vista das constatagdes deste documento, aprovo o prosseguimento do atendimento da demanda.

10.2 Para tanto, encaminho a unidade demandante, para que a equipe de planejamento inicie os estudos
necessarios para elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar. Apés elaboragdo do ETP, encaminhar para a

Secretaria de Administragao e Infraestrutura, para aprovagao.

10.3 Fica instituida a Equipe de Planejamento da Contratacdo e sera automaticamente destituida quando da

assinatura do contrato.

Fortaleza, data da assinatura registrada no sistema

Pedro italo Sampaio Girio

Secretario de Administracdo e Infraestrutura

. eil . Documento assinado eletronicamente por PATRICIA VIRGINIA DAVIS ABREU CHAVES SILVA,
;gm.]!u:.‘l ['_?_ly Gestor de Unidade, em 28/08/2026, as 11:25, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
art. 6° do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm

S eil Documento assinado eletronicamente por PEDRO ITALO SAMPAIO GIRAO, Gestor de Unidade,
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eletronica 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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