Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria-Geral da Justica

Oficio Circular n° 20/2026-CGJUCGJ

Fortaleza, data da assinatura digital.

Aos(as) Excelentissimos(as) Senhores Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes do Estado do Ceara
Aos(as) Notérios(as) e Registradores(as) do Estado do Ceara

Processo: 0000066-06.2026.2.00.0806

Assunto: Suposta divergéncia em documento publico.

Excelentissimos(as) Senhores(as),

Com os cumprimentos de estilo, venho por meio deste, COMUNICAR ao publico em geral e as
autoridades interessadas, especialmente aos(as) Excelentissimos(as) Senhores Juizes(as) Corregedores(as)
Permanentes e aos(as) Senhores(as) Notarios(as) e Registradores(as) do Estado do Ceard, o inteiro teor do
expediente ID 7096330, em anexo, advinda da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Para, que versa
sobre suposta divergéncia entre certiddo de inteiro teor e assento original apresentado a serventia do Unico
Oficio de Sdo Domingos de Capim/PA.

Atenciosamente,

Marllcia de Aradjo Bezerra
Corregedora-Geral da Justica do Estado do Ceara

. AL 1 Assinado eletronicamente por: MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA - 23/01/2026 12:42:14 Num. 7128731 - Pég. 1
. “’;-L;l--IFJE https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26012312421461000000006703380
it 2L imero do documento: 26012312421461000000006703380
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- Intimacao - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia do arquivamento,

De divjudiciaria.cgj <divjudiciaria.cgj@tjpa.jus.br>

Data Seg, 2026-01-12 10:36

Para Corregedoria Geral da Justica <coger@tjac.jus.br>; corregedoria@tjal.jus.br <corregedoria@tjal.jus.br>;
TJAP - Corregedoria <corregedoria@tjap.jus.br>; Corregedoria <corregedoria@tjam.jus.br>;
corregedoriageral@tjba.jus.br <corregedoriageral@tjba.jus.br>; TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
CEARA - CORREGEDORIA <corregedoria@tjce jus.br>; CORREGEDORIA <corregedoriadf@tjdftjus.br>;
corregedor@tjes.jus.br <corregedor@tjes.jus.br>; corregsec@tjgo.jus.br <corregsec@tjgo.jus.br>;
cgjma@tjma.jus.br <cgjma@tjma.jus.br>; Corregedoria Geral da Justica <corregedoria@tjmt.jus.br>;
corregedoria@tjms.jus.br <corregedoria@tjms.jus.br>; gacor@tjmg.jus.br <gacor@tjmg.jus.br>;
corregedoria@tjpb.jus.br <corregedoria@tjpb.jus.br>; cgj@tjpr.jus.br <cgj@tjpr.jus.br>; Corregedoria Geral
- TJPE <corregedoria@tjpe.jus.br>; corregedoria <corregedoria@tjpi,jus.br>; Gabinete da Corregedoria
Geral RJ <gabcgjrj@tjrj.jus.br>; corregedoria@tjrn.jus.br <corregedoria@tjrn.jus.br>; gabcgj@tj.rs.gov.br
<gabcgj@tj.rs.gov.br>

[l 1 anexo (15 MB)
0003382-37.2025.2.00.0814 CIENCIA ARQUIVAMENTO.pdf;

Exm?° (%s) Corregedores (?s) Gerais de Justiga; e, IIm° (*)s Sr(*)s Delegatario (?)s
das Serventias Extrajudiciais do Estado do Para,

Encaminha-se, a Vossas Exceléncias, copia do despacho exarado nos autos do
processo eletrénico, PJE-COR n° 0003382-37.2025.2.00.0814, para ciéncia e cumprimento
a todas as Serventias Extrajudiciais e arquivamento

Ressalte-se: qualquer resposta devera ser juntada diretamente aos autos
do PJECOR correspondente, em cumprimento ao Provimento Conjunto n° 11/2020-
CJRMB/CJCI, sendo que o acesso integral aos autos devera ser realizado através do
préprio sistema PJECOR, no enderecgo eletrénico corregedoria.pje.jus.br.

Respeitosamente.

DIVISAO EXTRAJUDICIAL DA CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

COMPLEXO ARQUITETONICO SEDE - TERREO PREDIO ANEXO
AV: ALMIRANTE BARROSO, 3089 - BAIRRO SOUZA
BELEM-PARA CEP: 66.013-710

E-MAIL: divjudiciaria.cgj@tjpa.jus.br

Fones: (91) 3205-3556 / 3205-3523 / 3205-3589

https://outlook.office.com/mail/corregedoria@tjce.jus.br/inbox/id/AAQKADQ4NNIMGJiLTMwMmYtNGNkOS1iN2I1LWEzOWNmMNzljOTgxMAAQAF...
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PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0003382-37.2025.2.00.0814

Classe: PEDIDO DE PROVIDENCIAS

Orgao julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justiga do Para
Orgao julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Para
Ultima distribuigéo : 25/07/2025

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizagao - Extrajudicial

Segredo de justica? SIM

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

12/01/2026

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

Aline de Paula de Aratjo da Silva (REQUERENTE)

SAO DOMINGOS DO CAPIM - CARTORIO DO UNICO OFiCIO
DE SAO DOMINGOS DO CAPIM - CNS 67066 - TJPA
(REQUERIDO)

Documentos

Id.

Data da
Assinatura

Documento

Tipo

62882
92

25/07/2025 14:53

OFICIO N° 142/2025

INFORMAGAO

62882
95

25/07/2025 14:53

OFICIO N° 142-2025

Documento Diverso

62884
57

25/07/2025 1457

Documento Diverso

Documento Diverso

62884
58

25/07/2025 14:57

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA 5963

Documento Diverso

62884
61

25/07/2025 14:58

Documento Diverso

Documento Diverso

62884
63

25/07/2025 14:58

Doc INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
CONMPRA DE BEM TMOVEL-"Sao Domingos do

Capim

Documento Diverso

62884
72

25/07/2025 15:01

Documento Diverso

Documento Diverso

62884
73

25/07/2025 15:01

REGISTRO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA - VICTOR ESPINDOLCA

MARTINS

Documento Diverso

62884
74

25/07/2025 15:02

Documento Diverso

Documento Diverso

62884
75

25/07/2025 15:02

ATA E RECIBO DE ARREMATACAO DE IMOVEL

Documento Diverso

62884
76

25/07/2025 15:03

Documento Diverso

Documento Diverso

62884
77

25/07/2025 15:03

INSTAURAGCAO DE PROCEDIMENTO DE DUVIDA
REGISTRAL

Documento Diverso

62884
82

25/07/2025 15:06

Documento Diverso

Documento Diverso

62884
86

25/07/2025 15:06

Imagem da visualizagdo da Matricula n® 5963 - ONR

Documento Diverso

63526
20

24/08/2025 16:31

Decisao

Decisdo

64661
49

01/09/2025 13:15

Certidao

Certidao

64661
52

01/09/2025 13:15

0003382-37.2025.2.00.0814 E-MAIL ENTREGUE

Documento de Comprovacgao
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02

64661)01/09/2025 13:15|0003382-37.2025.2.00.0814 COMPROVANTE UO Documento de Comprovagéo
53 SD CAPTM

64661 (01/09/2025 13:15(0003382-37.2025.2.00.0814 COMPROVANTE UQO Documento de Comprovagéo
54 SD CAPIM.

66884 |13/10/2025 18:06 |Resposta Resposta
96 .

6698884 13/10/2025 18:08 | Boletim de ocorréncia n® 00115-2025.100696-6 Documento de Comprovagéo

66884 |13/10/2025 18:06 COMPROVACAO DE ENVIO AO EXPEDIENTE Documento de Comprovagao
99 PARA A PROMOTORIA DE JUSTICA

66{?085 13/10/2025 18:06 |OFICIO N° 206-2025-CRI-SDC Documento de Comprovacéo

68_;146? 06/12/2025 21:09 | Decisao Deciséo

70650|02/01/2026 12:33 MANIFESTA(;AO MANIFESTAQAO
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A Excelentissima Senhora Doutora Desembargadora Maria de Nazaré Silva Gouveia dos Santos - Presidente do
Tribunal de Justica do Para

e

A Excelentissima Senhora Doutora Adriana Grigolin Leite Juiza Corregedora da Vara Unica da Comarca de Sao
Domingos do Capim-PA

Excelentissimas

Primeiramente, venho por meio deste cumprimenta-las. Com o devido respeito, sirvo-me do presente para
encaminhar o Oficio n® 142/2025, para conhecimento.

Sem mais. Renovo meus protestos de elevada consideragéo e respeito.
Cidade de S&o Domingos do Capim-PA, 25/07/2025.

Atenciosamente,

Aline de Paula de Araujo da Silva

Tabelia e Registradora Interina
Cartério do Unico Oficio de Sao Domingos do Capim-PA

oLk,

. Lan Assinado eletronicamente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 25/07/2025 14:52:117 Num. 6288292 - pag‘ 1
A= LI hittps:/corregedoria.pie jus br:443/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=25072514521784000000005908767

ES T Nomero do documento: 25072514521784000000005908767
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; P
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO MARIA DA PENHA - UNICO OFiCIO < W \ Tabelionato — Oficialato e demais Cargos Anexos

COMARCA DE SAO DOMINGOS DO CAPIM-PA , Gidade 4 Sio Doriges B Coptisn DA

cARIOR |

ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA e Rl
Tabelia e Registradora Interina ““”""’”m’/ CNPJ/MF: 35.865.801/0001-02
Portaria n° 3999/2024-GP - — CNS: 06.706-6

A Excelentissima Senhora Doutora Desembargadora Maria de Nazaré Silva
Gouveia dos Santos - Presidente do Tribunal de Justi¢a do Para

e

A Excelentissima Senhora Doutora Adriana Grigolin Leite Juiza Corregedora
da Vara Unica da Comarca de Sdo Domingos do Capim-PA

Oficio n® 142/2025 Sdo Domingos do Capim-PA, 24/07/2025.

Assunto: Comunicacgdo sobre divergéncia entre documentos apresentados por
particular e os registros oficiais desta serventia.

Excelentissimas,

Primeiramente, venho por meio deste cumprimenta-las. Com o devido respeito,
sirvo-me do presente para levar ao conhecimento de Vossas Exceléncias fatos
que envolvem divergéncia entre documentos apresentados por particular e os
registros oficiais desta serventia, com o objetivo de permitir apuragdo por parte
das instancias competentes de pratica de eventual crime de falsificagdo de
documentos publicos e/ou uso de documentos falsos ou outro.

A subscritora, Aline de Paula de Aratjo da Silva, Tabelia e Registradora Interina
do Cartério do Unico Oficio da Comarca de Sdo Domingos do Capim, Estado
do Para, designada por meio da Portaria n° 3999/2024-GP, expedida em 20 de
agosto de 2024, pela Excelentissima Senhora Desembargadora Maria de Nazaré
Silva Gouveia dos Santos, Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Para,
¢ tendo assumido o exercicio da delega¢do conforme termo lavrado em 23 de
agosto de 2024 pela MM. Juiza Titular da Comarca, Dra. Adriana Grigolin Leite,
apresenta os seguintes esclarecimentos:

'9) Rua Pe. José de Anchieta, n® 588, Nazaré. Sdo Domingos do Capim-PA, CEP: 68635-000
1) 99371-6738 E-mail: cartoriosdcapim@gmail.com, Telefone/WhatsApp: (91) 9 9371-6738

Num. 6288285 - Pag. 1
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e DOS FATOS:

No inicio do més de julho de 2025, esta serventia foi contatada pelo Senhor
Victor Espindola Martins, que solicitava a expedi¢ao de certidao de inteiro teor
da Matricula n°® 5.963, afirmando ser proprictario do respectivo imovel.

Ao proceder a verificagdo da matricula mencionada nos livros do Registro de
Imoveis, constatei que o nome do referido solicitante ndo figura como titular de
dominio, sendo o imével registrado em nome do Senhor Antonio Eliano
Andrade Chaves, conforme registro originario. A matricula apresenta apenas
uma averbagio relativa a edifica¢do de construgido residencial, ndo havendo
qualquer outro ato de registro ou averbacio subsequente.

Diante da divergéncia entre a certiddo e a matricula do imével que constante no
Livro, solicitei ao interessado o envio da documentagao utilizada como base para
sua solicitagdo. Em 04 de julho de 2025, recebi, por aplicativo de mensagens,
uma peticdo subscrita pelo advogado Dr. Leonardo Sousa Baker Furtado,
OAB/PA n° 17.295, acompanhada de documentos que apontariam a suposta
aquisi¢do do imével por parte do solicitante.

Realizada a analise dos documentos recebidos, verifiquei que as informagdes ali
constantes divergem substancialmente daquelas constantes dos registros oficiais
desta Serventia, razdo pela qual, por cautela e em atengdo aos principios da
legalidade, da publicidade e da fé publica registral, entendi ser pertinente a
comunicagdo dos fatos as autoridades competentes.

Esclarego que nos arquivos oficiais e nos livros da serventia nio ha erro ou
indicio de falsificacio/adulteracio dos assentos originarios. O que fora
adulterada foi_a certidio de inteiro teor da matricula apresentada pelo
solicitante.

e DAS INFORMACOES ADICIONAIS:

Cumpre informar, ainda, que o nome do ex-colaborador Alexandre Pereira da
Silva consta como signatario dos documentos apresentados pelo solicitante, os
quais contém as informagdes divergentes mencionadas anteriormente.

Ressalta-se que o referido ex-funcionario atuou como principal
responsavel pelo setor de Registro de Imoéveis desta Serventia no periodo de
01/03/2007 a 31/01/2025, tendo passado por cinco transi¢des de oficiais entre
titulares e interinos, tendo acesso direto aos livros e sistemas da especialidade,
bem como exercendo as atribui¢des correlatas a pratica dos atos registrais.

O colaborador foi desligado desta serventia em 01/02/2025, por decisdao
administrativa, sem que a época houvesse qualquer apuragdo conclusiva acerca

g) Rua Pe. José de Anchieta, n° 588, Nazaré, Sio Domingos do Capim-PA, CEP: 68635-000
1) 99371-6738 E-mail: cartoriosdcapim@gmail.com, Telefone/WhatsApp: (91) 9 9371-6738

Num. 6288295 - Pag. 2
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de eventual irregularidade. No entanto, diante da coincidéncia entre os
documentos ora apresentados e sua antiga fungdo nesta unidade, considero
prudente registrar tal informagao, sem imputagdo de conduta ou
responsabilidade, deixando a cargo das autoridades competentes a analise e, se
for o caso, a apuragao dos fatos.

¢ DO ENCAMINHAMENTO:

Dessa forma, encaminho o presente oficio para conhecimento ¢ eventual adog@o
das providéncias que Vossas Exceléncias julgarem cabiveis, colocando-me a
disposi¢do para colaborar com eventuais diligéncias ou esclarecimentos
adicionais.

Por fim, encaminho juntamente o presente Oficio em anexo dos documentos que
acima mencionados.

Sem mais. Renovo meus protestos de elevada consideragdo e respeito.

Atencilosamente,

Aline de Paula de Araijo da Silva
Tabelia e Registradora Interina
Portaria n® 3999/2025-GP
Cartério do Unico Oficio de Sdo Domingos do Capim-PA

Rua Pe. José de Anchieta, n® 588, Nazaré. Sdo Domingos do Capim-PA, CEP: 68635-000

1) 99371-6738 E-mail: cartoriosdcapim@gmail.com, Telefone/WhatsApp: (91) 9 9371-6738

Qutlook
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Certidao apresentada pela parte

b, l:l.':"f;}‘ Assinado eletronlrlzamlente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 25/07/2025 14:57:48 Num. 6288457 - F'ég‘ 1
p 3¢ 7r4ey e hittps:/icorregedoria. pje.jus br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView . seam?x=25072514574793000000005908782
et ML Nimero do documento: 25072514574793000000005908782
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_ CARTORIO DO UNICO OFICIO

MATRICULA —5963 CRI de Sdo Domingos do Capim/PA
Unico Oficio

CNPJ/MF n° 35.865.801/0001-02

DATA: 15/04/2015 FICHA - 011

LIVRO n° 2 - R REGISTRO GERAL

IMOVEL: UM (1) TERRENO URBANO, com benfeitorias, medindo 200,00 m?
(DUZENTOS METROS QUADRADOS), situado na Travessa Sdao Domingos, n° 13, Lote
n’ 13, nesta Cidade de Sdo Domingos do Capim — PA, cujo terreno foi desmembrado da
area maior medindo 2.040,00 m* (Dois mil e quarenta metros quadrados), com os seguintes
Limites e Confrontagdes: FRENTE: com a Travessa Sdo Domingos, medindo 10,00
metros; LATERAL DIREITA: com a Sra. Maria Ivanete, medindo 20,00 metros;
LATERAL ESQUERDA, com a Sra. Maria Ivanete, medindo 20,00 metros; FUNDOS:
com quem de direito, medindo 10,00 metros, nos termos do Memorial Descritivo, assinado
sob a Responsabilidade Técnica de Madaleno Freitas Freire, Engenheiro Civil — CREA —
12.283 D-PA. — PROPRIETARIO: LARISSA LEITE QUEIROZ, brasileira, solteira,
maior, capaz, empresaria social, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo nimero
06155540430 — DETRAN/MG, do CPF/MF sob o n° 013.611.402-40, residente e
domiciliada a Travessa Henrique Handermann, 41, Lote 41, Bairro Pioneiro, Barcarena -
PA. — N° DO REGISTRO ANTERIOR: 20 — M-3.240, as folhas 265 do Livro n°® 2-I1 —
REGISTRO GERAL. = PROTOCOLO n° 6571, as folhas 72 do Livro n® 1-C.

AVERBACAO N° 01 — M-5.963. — DATA: 11/03/2014. — Protocolo n° 7458, as folhas
125 do Livro n° 1-C. — Nos termos do requerimento datado de hoje o proprietario
LARISSA LEITE QUEIROZ, acima qualificado, apresentou documentagdo para que
averbasse uma Construcio residencial unifamiliar, medindo uma area de 54,18 m?
(CINQUENTA E QUATRO VIRGULA DEZOITO METROS QUADRADOS),
contendo os seguintes compartimentos: 01 paitio, 01 sala, 02 quartos, 01 copa cozinha e
01 banheiro social, construida de alvenaria a cutelo com reboco nas duas faces, piso
ceramico padrdo popular, forro em PVC, pintura em tinta PVC e estrutura de
madeira para cobertura em telha de barro tipo plan, possui foca séptica, destinada a
uso proprio, de sua propriedade, situada na Travessa Sdo Domingos, Casa n° 13, LOTE
13, Bairro: Perpetuo Socorro, Sio Domingos do Capim — PA. — Certifico que a Carta de
Habite-se n® 006/2015, expedido pela Prefeitura Municipal desta Cidade, devidamente
assinada pelo Diretor de Tributos Sr. José Oliveira da Silva, datada de 15 de abril de 2015,
faz parte integrante desta averbagdo fica arquivada copia neste Cartorio em pasta
apropriada n° 051/2015, do que dou fé.

REGISTRO N° 02 — M-5.963. — DATA: 16/05/2019. — Protocolo n°® 10.542, as folhas 86
verso do Livro n® 1-D. — COMPRA E VENDA. Através do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO DE IMOVEL, VENDA E
COMPRAS E CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, ENTRE OUTRAS
AVENCAS, datado de 07 de Junho de 2019, contrato n® 9007434, com Carater de Escritura
Publica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,

Num. 6288458 - Pag. 1
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a Proprietaria: LARISSA LEITE QUEIROZ, brasileira, solteira, maior, capaz, empresaria
social, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo numero 06155540430 -
DETRAN/MG, do CPF/MF sob o n® 013.611.402-40, residente e domiciliada a Travessa
Henrique Handermann, 41, Lote 41, Bairro Pioneiro, Barcarena - PA, vendeu o imovel
objeto desta matricula inclusive benfeitorias para ADRIANA TRINDADE CORREA,
brasileira, solteira, maior, capaz, autonoma, portadora da Carteira de Identidade niimero
7778501 — PC/PA, do CPF/MF sob o n°® 033.132.332-01, residente e domiciliada RM
massarap0, nimero 165, Bairro Massarapo, Barcarena - PA, pelo prego de R$-60.000,00
(SESENTA MIL REAIS), Valor da entrada R$ 12.000,00; Valor do Financiamento R$
48.000.00.

REGISTRO N° 03 — M-5.963. —- DATA: 16/05/2019. — Protocolo n° 10.542, as folhas 86
verso do Livro n° 1-C. — ALIENACAO FIDUCIARIA. Ainda pelo mesmo Contrato
Particular, acima registrado, e nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, A
adquirente ADRIANA TRINDADE CORREA, identificada e qualificada acima, pelo
mesmo instrumento do REGISTRO N° 02, na qualidade de devedora — fiduciante, alienou
fiduciariamente o imével matriculados pelo valor de R$-60.000,00 (SETENTA MIL
REAIS) ao BANCO BRADESCO SA, Institui¢do Financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o
numero 60.746.948/0001-12, em garantia do empréstimo do valor R$-48.000,00 (Quarenta
¢ oito mil reais), ficando constituida, por este registro, a propriedade fiduciaria do imovel,
sendo proprietaria fiduciaria o BANCO BRADESCO S.A, identificada neste registro,
devendo o empréstimo ser pago em 360 meses, em parcelas mensais e subsequentes, com
juros efetivos de 8,8500% ao ano. — As demais clausulas, condigdes encargos e obrigagdes
constam expressas no presente instrumento que ficam fazendo parte integrante deste
registro como se no mesmo estivesse transcritos para os fins e efeitos de direitos, e copia
arquivada neste Cartorio em pasta apropriada n® 061/2017.

AVERBACAO N° 04 — M-5.963. — DATA: 31/08/2021. Protocolo 11.555, do Livro n° 1-
D, em 31/08/2021. — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. — Nos termos do
Requerimento datado de 20 de Junho de 2021, assinado pelo Sr. Junior Rogério da Silva,
arquivado neste CRI para os devidos fins de direito, o BANCO BRADESCO S.A., pessoa
juridica de direito privado, retro qualificado, na qualidade de credor fiduciario da divida
relativa ao Contrato de Alienac¢do Fiduciaria, registrado nesta matricula sob o n® R-03-
5963, em 16 de Maio de 2019, apos a regular intimagdo da devedora ADRIANA
TRINDADE CORREA, identificada e qualificado acima, conforme R. 02, sem que este
tenha purgado a mora no prazo legal, conforme processo prenotado sob o n® 10758, do
Livro n°® 1-D, requereu para si a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula, nos termos do Artigo 26 § 7° da Lei n® 9.514/97, devendo o Credor
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promover dentro do prazo legal de 30 dias, os publicos leildes para alienacdo do imovel, e
se for o caso, proceder a averbacdo do auto de leildo negativo e também da quitacdo da
divida. — Valor da Consolidagao R$ 60.000,000. - Certifico que o Imposto de Transmissdo
de Bens Imoveis (ITBI) foi pago a Prefeitura Municipal desta Cidade de Sao Domingos do
Capim - PA, em 20/07/2021, no valor de RS 1.200,00. Os documentos apresentados ficam
arquivados neste CRI para os fins de direito. Encerramento: Selo de ato geral Série I n°.
000.218.618, codigo do ato 241. Sao Domingos do Capim/PA, 31 de agosto de 2021.

AVERBACAO N° 05 — M-5.963 — DATA: 12/04/2022 — Protocolo 11.896, do Livro n° 1-
D, em 28/03/2022. — TERMO NEGATIVO DE LEILAO - Conforme requerimento
assinado por Bruno Barros da Silva, datado de 21 de margo de 2022, o BANCO
BRADESCO S.A, qualificado nesta matricula acima, vem informar que foi realizado o 1°
Leildo, ocorrido em 16/03/2022 e 2° Leildo, ocorrido em 21/03/2022, conforme atas
lavradas, previsto no art. 27 da Lei 9.514/97, tendo sido oportunizado pelo credor
fiduciario o Exercicio do Direito de Preferéncia, ndo tendo ocorrido a arrematagdo do bem.
Encerramento: Emolumentos: Ato 276 — R$ 184,50 e Ato 252 — RS 347,90, Selos Digitais
de Ato Geral: n° 951449 e 951450, Série A. Sdo Domingos do Capim/PA, 12 de abril de
2022. Eu, (ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA), Registradora Substituta,
digitei, 1i e assino.

AVERBACAOQO N° 06 — M-5.963 — DATA: 12/04/2022 — Protocolo 11.896, do Livro n° 1-
D, em 23/03/2022. — TERMO DE DECLARACAO DE LEILOES E QUITACAQ DA
DIVIDA — Conforme TERMO DE QUITACAO emitido pelo BANCO BRADESCO S.A,
datado de 21 de margo de 2022 e assinado por Bruno Barros da Silva, em cumprimento do
artigo 27, §5° e 6°, da Lei 9.514/1997, e artigo 246 ¢ 248 da Lei 6015/1973, na qualidade
de Credora Fiduciaria, o BANCO BRADESCO S.A, declara quitada a divida referente ao
Contrato de Financiamento Imobiliario registrado nesta matricula (R-02 e R-03), em
16/05/2019, bem como das demais obriga¢oes contratuais e legais entre as partes em
virtude da consolidagdo da propriedade em nome da atual proprietaria e da realiza¢do dos
publicos leildes negativos, ficando, assim, resolvida a propriedade a favor do BANCO
BRADESCO S.A, proprietario, que passa a dispor livremente do imovel. Encerramento:
Emolumentos: Ato 276 — R$ 184,50 e Ato 252 — RS 347,90, Selos Digitais de Ato Geral:
n°s 951449 e 951451, Série A. Sio Domingos do Capim/PA, 12 de abril de 2022. Eu,
(ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA), Registradora Substituta, digitei, li e
assino.

REGISTRO N° 07 — M-5.963 — DATA: 11/10/2024. — Protocolo n°® 13.739 do Livro n° 1-
E — COMPRA E VENDA. Através de INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA
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E COMPRA DE BEM IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, Lote 041 - 30/08/2024
Codigo Z: 31350 - SIP15711, datado de 18 de Setembro de 2024, Por este instrumento
particular (“Instrumento™), com forca de escritura publica, legalmente constituido na forma
do artigo 23 (com a nova redagdo do Lei n® 14.620/2023), combinado com o artigo 38,
ambos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1.997, com a nova redacdo dada pela Lei n°
14.711/2023, o Proprietiria BANCO BRADESCO S/A, com sede no Nucleo
Administrativo denominado “Cidade de Deus”, Vila Yara, no Municipio de Osasco/SP,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, neste ato representado por dois de seus
procuradores a seguir qualificados e ao final assinados: ADRIELLY ARAUJO
FREITAS, brasileira, casada, analista, portadora da cédula de identidade RG n°
50.491.375-X-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n® 462.552.588-82 - e-mail:
adrielly.freitas@portalzuk.com.br; PATRICIA FERREIRA REBOUCAS, brasileira,
solteira, analista, portadora da cédula de identidade RG n® 32.950.019-3-SSP-SP, inscrita
no CPF/MF sob n° 359.698.568-43 - e-mail: patricia.reboucas@portalzuk.com.br, com
enderego comercial na cidade de Sdao Paulo, Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 — Higienopolis
— CEP 01244-010, Sao Paulo - SP, representados neste ato pelos procuradores qualificados,
nos termos do substabelecimento parcial de procuragio publica, lavrado em 15/05/2024 no
1° Tabelido de Notas de Santana de Parnaiba — SP, no livro 1074, fls 019, oriundo da
procuracdo publica, lavrada no Livro n® 1373, fls 173 a 176, em 27/04/2023, do 1° Tabelido
de Notas da Cidade e Comarca de Osasco-SP, vendeu o imovel objeto desta matricula
inclusive benfeitorias para VICTOR ESPINDOLA MARTINS, brasileiro, desenvolvedor,
inscrito(a) no CPF sob o n® 821.638.802-06, portador(a) da cédula de identidade RG n°
4124101 - PC/PA, filho de JOSE RIBAMAR CUNHA MARTINS ¢ RAIMUNDA NUNES
ESPINDOLA, casado, sob o regime de Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, com JAMILE ATAIDE VIRGOLINO, brasileira, administradora, inscrito(a)
no CPF sob o n® 840.875.012-72, portador(a) da cédula de identidade RG n® 3898798 —
PC/PA, filho(a) de JAIME LUIZ DA COSTA VIRGOLINO e ANA CELIA SANTOS
ATAIDE, residentes em Avenida Ananin, s/n° - Condominio Moradas Ilhas do Para - Casa
2, Centro - Ananindeua, PA - CEP: 67030-900, pelo prego de RS 33.665,13 (TRINTA E
TRES MIL, SEISCENTOS E SESSENTA E CINCO REAIS E TREZE CENTAVOS),
do qual RS 8.416,28 (OITO MIL, QUATROCENTOS E DEZESSEIS REAIS E
VINTE E OITO CENTAVOS) de sinal, mediante Transferéncia Pix, ID da transacéo
E6070119020240910164647638560730, conta de origem 341, Itatt Unibanco S.A Agencia:
3777, Conta: 0002569-7, Titular: Victor Espindola Martins, Dados de quem recebeu:
Bradesco Est Unif, 60746948, Bco Bradesco S.A., Agéncia: 4230, Conta: 00000018-3,
pago em 10/09/2024 as 13:46:26 e o saldo de RS 25.248,85 (VINTE E CINCO MIL,
DUZENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA E CINCO CENTAVOS) a
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ser pago mediante 12 (DOZE) parcelas mensais, iguais e consecutivas, no valor de R$
2.104,07 (DOIS MIL, CENTO E QUATRO REAIS E SETE CENTAVOS) cada uma,
sem acréscimos, vencendo a primeira em 30/09/2024 e a Gltima em 30/08/2025, a serem
quitadas por intermédio de carné de cobranga bancaria, até final liquidagdo. — Certifico que
o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) foi pago, recolhido na Prefeitura
Municipal desta Cidade de Sdo Domingos do Capim-PA, no valor de R$673,30,
Cumprindo determinacdo prevista no Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional
de Justica, foi realizada pesquisa do CNPJ da outorgante vendedora, na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, cujo resultado foi NEGATIVO, conforme
codigo HASH: a664.d1bc.7¢b3.6483.b61b.e441.887d.9305.7{36.88b5 — BANCO
BRADESCO S.A. (BRADESCO EST UNIF) - CNPJ: 60.746.948/0001-12, cuja copia do
Documento fica arquivada nesta serventia em pasta apropriada. Encerramento:
Emolumentos: Ato: 154 — Valor: RS 195,50; Ato: 159 — Valor: RS 174,49. — Sio
Domingos do Capim, Selo Digital de Seguranca n°® 3401862 ¢ 3401863 — S¢rie A — Tipo
Geral. DATA: 11/10/2024. Eu, (ALEXANDRE PEREIRA DA SILVA), Escrevente
Autorizado, digitei, li e assino.

REGISTRO N° 08 — M-5.963 — DATA: 11/10/2024. — Protocolo n° 13.739, do Livro n° 1-
E — ALIENACAO FIDUCIARIA. Ainda pelo mesmo Contrato Particular, acima
registrado, e nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, os adquirentes
VICTOR ESPINDOLA MARTINS, e sua esposa JAMILE ATAIDE VIRGOLINO,
identificados e qualificados acima, pelo mesmo instrumento do REGISTRO N° 07, na
qualidade de devedores — fiduciantes, alienaram, fiduciariamente o imével matriculado
pelo valor de RS 33.665,13 (TRINTA E TRES MIL, SEISCENTOS E SESSENTA E
CINCO REAIS E TREZE CENTAVOS) ao BANCO BRADESCO S/A, com sede no
Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, Vila Yara, no Municipio de
Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12, neste ato representado por
dois de seus procuradores a seguir qualificados e ao final assinados: ADRIELLY
ARAUJO FREITAS, brasileira, casada, analista, portadora da cédula de identidade RG n°®
50.491.375-X-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n° 462.552.588-82 - e-mail:
adrielly.freitas@portalzuk.com.br; PATRICIA FERREIRA REBOUCAS, brasileira,
solteira, analista, portadora da cédula de identidade RG n° 32.950.019-3-SSP-SP, inscrita
no CPF/MF sob n° 359.698.568-43 - e-mail: patricia.reboucas@portalzuk.com.br, com
endere¢o comercial na cidade de Sao Paulo, Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 — Higienopolis
— CEP 01244-010, Sao Paulo - SP, representados neste ato pelos procuradores qualificados,
nos termos do substabelecimento parcial de procuragéo publica, lavrado em 15/05/2024 no
1° Tabelido de Notas de Santana de Parnaiba — SP, no livro 1074, fls 019, oriundo da
procuracdo publica, lavrada no Livro n°® 1373, fls 173 a 176, em 27/04/2023, do 1° Tabelido
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de Notas da Cidade e Comarca de Osasco-SP, em garantia do empréstimo do valor R$
25.248,85 (VINTE E CINCO MIL, DUZENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E
OITENTA E CINCO CENTAVOS), ficando constituida, por este registro, a propriedade
fiduciaria do imovel, sendo proprietaria fiduciaria ao BANCO BRADESCO S/A,
identificada neste registro, devendo o empréstimo ser pago em 12 (DOZE) parcelas
mensais, iguais e consecutivas, no valor de R$ 2.104,07 (DOIS MIL, CENTO E
QUATRO REAIS E SETE CENTAVOS) cada uma, sem acréscimos, vencendo a
primeira em 30/09/2024 e a altima em 30/08/2025, com juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, e multa moratoria, irredutivel, de 2% (dois por cento), calculados sobre o
valor da divida em aberto, devidamente atualizado até a data do adimplemento ou da
purgacdo da mora. — As demais clausulas, condi¢des encargos e obrigagdes constam
expressas no presente instrumento que ficam fazendo parte integrante deste registro como
se no mesmo estivesse transcrita para os fins e efeitos de direitos, e copia arquivada neste
Cartorio em pasta apropriada. Encerramento: Emolumentos: Ato: 154 — Valor: R$ 195,50;
Ato: 159 — Valor: RS 174.49. — Sdo Domingos do Capim, Selo Digital de Seguranga n®
3401862 e 3401864 — Série A — Tipo Geral. DATA: 11/10/2024. Eu, (ALEXANDRE
PEREIRA DA SILVA), Escrevente Autorizado, digitei, li e assino.

CERTIDAQO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO, e dou fé que a presente Certiddo de Inteiro Teor ¢ uma copia
fiel do Livro 2-S — REGISTRO GERAL
(Paragrafo 1° do Artigo 19 da Lei Federal n® 6.015/1973).
Sao Domingos do Capim — PA, 11 de Outubro de 2024.

% SELO DIGITAL CERTIDAO N®, 2305373 - SERIE: A - SELADO EM: 11/10/2024
CODIGO DE SEGURANGA N2. 37350320000022214502310190

l aTo ATo EMOLUMENTOS FRY FRC
| 1 59.16 8.87 148
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Instrumento particular apresentado pela parte
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL COM
PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS.

Por este instrumento particular (“Instrumento”), com forca de escritura publica, legalmente
constituido na forma do artigo 23 (com a nova redacao do Lei n® 14.620/2023), combinado
com o artigo 38, ambos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1.997, com a nova redagao
dada pela Lei n° 14.711/2023, em que sao partes ("Partes”):

1)VENDEDOR(A)(ES) / CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, com sede
no Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus", Vila Yara, no Municipio de
Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, neste ato representado por
dois de seus procuradores a seguir qualificados e ao final assinados: ADRIELLY
ARAUJO FREITAS, brasileira, casada, analista, portadora da cédula de identidade RG
n® 50.491.375-X-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n° 462.552.588-82 - e-mail:
adrielly freitas@portalzuk.com.br; PATRICIA FERREIRA REBOUCAS, brasileira,
solteira, analista, portadora da cédula de identidade RG n® 32.950.019-3-SSP-SP, inscrita
no CPF/MF sob n® 359.698.568-43 - e-mail: patricia.reboucas@portalzuk.com.br, com
enderego comercial na cidade de Sao Paulo, Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 —
Higiendpolis — CEP 01244-010, Sao Paulo - SP, representados neste ato pelos
procuradores qualificados, nos termos do substabelecimento parcial de procuragao
publica, lavrado em 15/05/2024 no 1° Tabelido de Notas de Santana de Parnaiba — SP,
no livro 1074, fls 019, oriundo da procuragado publica, lavrada no Livro n® 1373, fls 173 a
176, em 27/04/2023, do 1° Tabelido de Notas da Cidade e Comarca de Osasco-SP.

2)COMPRADOR(A)(ES) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S): VICTOR ESPINDOLA
MARTINS, brasileiro, desenvolvedor, inscrito(a) no CPF sob o n° 821.638.802-06,
portador(a) da cédula de identidade RG n° 4124101 - PC/PA, filho de JOSE RIBAMAR
CUNHA MARTINS e RAIMUNDA NUNES ESPINDOLA, casado(a), sob o regime de
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com JAMILE ATAIDE
VIRGOLINO, brasileira, administradora, inscrito(a) no CPF sob o n° 840.875.012-72,
portador(a) da cédula de identidade RG n® 3898798 — PC/PA, filho(a) de JAIME LUIZ DA
COSTA VIRGOLINO e ANA CELIA SANTOS ATAIDE, residentes em Avenida Ananin,
s/n® - Condominio Moradas llhas do Para - Casa 2, Centro - Ananindeua, PA - CEP:
67030-900, e-mails: ccvem2@gmail.com e jamilevir@hotmail.com, doravante
denominado(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S).

As Partes acima indicadas, tém entre si justo e contratado, o que neste Instrumento se
dispde, que mutuamente aceitam e outorgam, para bem e fielmente cumprirem, por si,
seus herdeiros ou sucessores, a qualquer tempo e titulo for, mediante as clausulas,
termos e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VENDA E COMPRA: O CREDOR FIDUCIARIO declara
ser, a justo titulo, titular do dominio de: Construgao Residencial Unifamiliar, medindo uma

Lote 041 - 30/08/2024 Cadigo Z: 31350 - SIP15711 !
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area de 54,18m? (cinquenta e quatro virgula dezoito metros quadrados), contendo os
seguintes compartimentos: 01 patio, 01 sala, 02 quartos, 01 copa cozinha e 01 banheiro
social, construida de alvenaria a cutelo com o reboco nas duas faces, piso ceramico
padrao popular, forro em PVC, pintura em tinta PVC e estrutura de madeira para
cobertura em telha de barro tipo plan, possui foca séptica, destinada a uso préprio, de
uma propriedade, situada na Travessa Sdo Domingos, Casa n° 13, Lote 13, Bairro:
Perpétuo Socorro, Sdo Domingos do Capim — PA., sen i ril
caracterizada na matricula n° 5963 do Cartério do Unico Oficio CRI de Séao
Domingos do Capim/PA., absolutamente livre(s) e desembaragado(s) de todos e
quaisquer énus, reais, judiciais, extrajudiciais, agdes pessoais ou fiscais, dividas, arresto,
sequestro, penhora, impostos ou taxas em atraso, ou ainda restrigdes de qualquer
natureza salvo, inclusive ndo sendo o(s) imoével(is) objeto(s) de garantia ou de discussado
em nenhuma das esferas civil, fiscal, criminal, trabalhista e eleitoral, seja em ambito
federal, estadual ou distrital, excegdo feita a alienagdo fiduciaria constituida por meio
deste Instrumento. Em face de estar o(s) referido(s) imovel(is) perfeitamente
descrito(s), confrontado(s) e caracterizado(s) na(s) mencionada(s) matricula(s),
fica dispensada neste Instrumento Particular, a descrigdo e caracterizacdo do(s)
imovel(is), conforme faculta art. 3° do Decreto n°® 93.240/86, que regulamentou a Lei
Federal n°® 7.433/85.

Paragrafo Primeiro: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) tém ciéncia de que as
dimensdes do(s) imével(is) sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensces
constantes do registro imobiliario, consagrando os contratantes, o negoécio como sendo
“ad-corpus”, ou seja, do(s) imovel(is) como um todo, independentemente de suas exatas
e verdadeiras limitagtes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte o(a)(es)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) exigir(em) complemento de area ou abatimento
proporcional do preco; aceita(m) o(s) imével(is) objeto(s) da presente venda e compra,
na situagao em que se encontra(m) registrado(s) no cartério de Registro de Imdveis onde
esta(do) matriculado(s), declarando, ainda, de maneira irrevogavel e irretratavel,
estar(em) ciente(s) e de pleno acordo de que o CREDOR FIDUCIARIO nio responde por
débitos ndo apurados junto ao INSS dos iméveis com construgdo em andamento,
concluidos ou reformados, ndo averbados no Registro de Imdveis competente, bem
como, quaisquer outros énus, providéncias ou encargos necessarios ao cumprimento de
exigéncias de cartérios ou de repartigées publicas, tendo por objeto a regularizagao do(s)
imével(is) junto aos érgaos competentes, que correrdo exclusivamente as custas do(a)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), eximindo o CREDOR FIDUCIARIO, de qualquer
onus neste sentido;

Paragrafo Segundo: O(s) citado(s) imovel(is), ndo sendo originario(s) dos ativos do
CREDOR FIDUCIARIO, podera(do), eventualmente, ser(em) objeto de reivindicagéo
judicial, cujo resultado da demanda serad suportado pelo CREDOR FIDUCIARIO por
ocasido da definitiva decisao judicial, transitada em julgado, nao constituindo, a referida
demanda, em qualquer situagdo, motivo para o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) pleitear(em) o desfazimento da aquisigdo. Nesta hipétese, o CREDOR
FIDUCIARIO respondera pelo resultado da agao judicial, nos exatos termos da sentenca,
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apos o seu transito em julgado, sendo que a indenizagdo pela evicgao (perda da coisa
por forga de sentencga judicial) corresponderd somente até o limite do preco da venda
do(s) imovel(is) com acréscimo do IGP-M da FGV, a contar do desembolso integral ou
do sinal e das respectivas parcelas pagas, ndo sendo conferido ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Codigo Civil
Brasileiro e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no(s) imével(is), apés
a data da aquisi¢ao, pelas quais ndo podera(ao) sequer pleitear direito de retencado do(s)
imovel(is).

Paragrafo Terceiro: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) esta(ao) ciente(s) de
que a regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes, de eventuais
divergéncias quanto a edificagées/demoligoes, e divergéncia das areas de terreno e
construida que vierem a ser apuradas in loco com as langadas no IPTU e Registro de
Imoveis, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

Paragrafo Quarto: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s)
de que o(s) imével(is) aqui objetivado(s) encontra(m)-se ocupado(s). Assim sendo, a
posse indireta do(s) imdvel(is) é transmitida neste ato, ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S), cabendo ao(s) adquirente(s), com exclusividade, todas as expensas,
providéncias e encargos para retomada do bem.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CONCRETIZACAO DO NEGOCIO: Atendendo a
convocagao feita em jornais, que anunciaram o leildo realizado em 30/08/2024, pelo(a)
Leiloeiro(a) Oficial Dora Plat, inscrito(a) na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
sob n° 744, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), tomou(aram) participagédo na
disputa pela aquisigdo do(s) imovel(is), caracterizado(s) anteriormente, e confirmando
sua ciéncia e aceitagdo quanto as condigbes contidas no Edital o qual encontra-se
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Osasco - SP, sob prenotagado n° 181295 em 01/08/2024, registrado e microfilmado
sob n® 232073 em 02/08/2024 e no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo - SP, protocolado n® 1.703.039 em
31/07/2024, sob o registro eletrénico n® 1.582.134, em 31/07/2024.,apresentou lance
declarado vencedor pelo(a) Sr.(a) Leiloeiro(a), assinando a respectiva ata e recibo de
arrematagéo de imével, o que é plenamente ratificado neste ato. Assim, por este
Instrumento e na melhor forma de direito, o CREDOR FIDUCIARIO vende, como de fato
vendido tem ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), o(s) imovel(is) em carater "Ad
Corpus" e no estado em que se encontra(m), mencionado(s) e caracterizado(s) na
CLAUSULA PRIMEIRA, acima, transmitindo-lhe(s), desde ja, a posse indireta, dominio,
direitos e agbes que sobre o(s) referido(s) imével(is) tinha(m) e vinha(m) exercendo, para
que dele(s) possa(m) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), doravante, livremente
usar(em), gozar(em) e dispor(em) como bem e melhor Ihe(s) convier(em), obrigando-se
ele CREDOR FIDUCIARIO por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente venda
sempre valida, licita e eficaz, na forma da lei, e a responder pela evicgdo de direito, se
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chamado(a)(s) a autoria, nos termos estabelecido no paragrafo segundo da clausula
primeira.

Paragrafo Primeiro: E apresentada pelo CREDOR FIDUCIARIO a Certidao Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
emitida em 09/08/2024 pelo Ministério da Fazenda — Procuradoria - Geral da Fazenda
Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil, com vigéncia até 05/02/2025.
Paragrafo Segundo: O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) dispensa(m) o
CREDOR FIDUCIARIO da exibigdo e arquivamento das certiddes de feitos e ajuizados
expedidas pela Justiga Federal, pela Justica Estadual e pela Justiga do Trabalho, inclusive a
expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho — TST, Certidao da Fazenda Estadual, Certidao
Fiscal Municipal, provindas de sua sede e as do local do(s) imoével(is), bem como quaisquer
outros documentos exigidos pela Lei Federal n°7.433/85, regulamentada pelo Decreto n°
93.240/86 e Lei n® 13.097/15.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO: O(s) imével(is) descrito(s) na CLAUSULA
PRIMEIRA ¢é(s&o) vendido(s) pelo preco certo e ajustado de R$ 33.665,13 (TRINTA E
TRES MIL, SEISCENTOS E SESSENTA E CINCO REAIS E TREZE CENTAVOS), do
qual R$ 8.416,28 (OITO MIL, QUATROCENTOS E DEZESSEIS REAIS E VINTE E OITO
CENTAVOS) de sinal, mediante Transferéncia Pix, ID da transagéo
E6070119020240910164647638560730, conta de origem 341, Itad Unibanco S.A
Agencia: 3777, Conta: 0002569-7, Titular: Victor Espindola Martins, Dados de quem
recebeu: Bradesco Est Unif, 60746948, Bco Bradesco S.A., Agéncia: 4230, Conta:
00000018-3, pago em 10/09/2024 as 13:46:26 e o saldo de R$ 25.248,85 (VINTE E
CINCO MIL, DUZENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA E CINCO
CENTAVOS) a ser pago mediante 12 (DOZE) parcelas mensais, iguais e consecutivas,
no valor de R$ 2.104,07 (DOIS MIL, CENTO E QUATRO REAIS E SETE CENTAVOS)
cada uma, sem acréscimos, vencendo a primeira em 30/09/2024 e a ultima em
30/08/2025, a serem quitadas por intermédio de carné de cobranga bancaria, até final
liquidagao.

Paragrafo Primeiro: O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) declara(m) ser(em)
titular(es) efou beneficiario(a)(s) final efetivo de todos os valores e investimentos
movimentados ou detidos por intermédio desta aquisicdo (ou ser(em) o(a)(s)
representante(s) legal(is) autorizado(a)(s) a assinar pelo titular), que sao verdadeiras e
completas as informagdes prestadas, que s3o licitos a origem da renda, faturamento e
patriménio, bem como declara ciéncia do art. 11, Il da Lei n® 9.613/98, com as alteractes
posteriores, introduzidas, inclusive, pela Lei n® 12.683/12 e dos arts. 297, 298 e 299 do
Codigo Penal, devendo manter atualizadas as informagGes ora declaradas,
comprometendo-se a prestar nova declaragdo caso qualquer uma das situagdes acima
se altere, no prazo maximo de 10 dias, ou quando solicitado por esta Instituicao".

CLAUSULA QUARTA - DA CONFISSAO DA DIVIDA: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) se declara(m) e confessa(m) devedor(a)(es) do CREDOR FIDUCIARIO,
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da divida nesta data correspondente a R$ 25.248,85 (VINTE E CINCO MIL, DUZENTOS
E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA E CINCO CENTAVOS).

Paragrafo Primeiro: O(s) pagamento(s) da(s) parcela(s) sera(ao) efetuado(s) através
de boleto(s) bancario(s) enviado(s) mensalmente pelo CREDOR FIDUCIARIO
ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), no endereco por ele(s) fornecido. Em caso
do nao recebimento do(s) respectivo(s) boleto(s) bancario(s) até a data de vencimento,
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) devera(dao) entrar em contato com o
CREDOR FIDUCIARIO para obter os dados necessarios que possibilitem o pagamento
tempestivo da parcela.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE AMORTIZAGAO DA DIVIDA: O prazo para a
amortizacao da divida ora confessada & idéntico ao prazo final para pagamento da Ultima
parcela, com vencimento em 30/08/2025, salvo se tiverem ocorrido antecipagbes de
parcelas.

CLAUSULA SEXTA - DA ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes
contratuais e legais assumidas neste Instrumento, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) transfere, em alienacao fiduciaria, em garantia em favor do CREDOR
FIDUCIARIO, a propriedade fiduciaria do(s) imo6vel(is) adquirido(s) por este Instrumento,
descrito(s) e caracterizado(s) na CLAUSULA PRIMEIRA, supra, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes, da Lei n® 9.514/97, com a nova redagao dada pela Lei
n° 14.711/2023.

Paragrafo Primeiro: Mediante o registro deste Instrumento, ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome do CREDOR FIDUCIARIO, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S)
possuidor(a)(es) direto(s) e o CREDOR FIDUCIARIO possuidor indireto do(s) imovel(is)
objeto(s) da garantia fiduciaria.

Paragrafo Segundo: Fica assegurado ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S),
enquanto adimplente(s), a livre utilizagdo por sua conta e risco, do(s) imével(is) objeto(s)
da alienacgao fiduciaria, para os efeitos o inciso V, do artigo 24, da Lei n® 9.514/97, com a
nova redacao dada pela Lei n® 14.711/2023.

Paragrafo Terceiro: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a
manter(em) o(s) imével(is) no mesmo estado de conservagao caracterizado na data deste
Instrumento, além de se obrigar(em) a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e
quaisquer outras contribuigdes ou encargos, inclusive tributarios, que incidam ou venham
a incidir sobre o(s) referido(s) imovel(is) ou que sejam inerentes a garantia, tais como
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, dentre outros.
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Paragrafo Quarto: O CREDOR FIDUCIARIO reserva-se o direito de a qualquer tempo,
exigir os comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuigdes relativas ao(s) imovel(is).

Paragrafo Quinto: A garantia fiduciaria ora constituida abrange ofs) imovel(is)
identificado(s) na CLAUSULA PRIMEIRA, acima, e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgcoes e instalagdes que lhe(s) forem acrescidas, e vigorara pelo
prazo necessario a reposigao integral do debito e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario, permanecendo integra até que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) cumpra(m) integralmente todas as obrigagées contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS: Qualquer acessao ou benfeitorias (Uteis,
voluptuarias ou necessarias) que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) deseja(m)
efetuar, a(s) sua(s) expensa(s), devera ser notificado o CREDOR FIDUCIARIO,
obrigando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) a obter as licengas
administrativas necessarias, a Certiddao Negativa de Débito do Instituto Nacional da
Seguridade Social — CND/INSS e a promover as necessarias averbagdes/registros junto
ao(s) Cartorio(s) de Registro de Imoveis, sendo que, em qualquer hipotese, integrarao
o(s) imovel(is) e seu valor para fins de realizagao de leildo extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27, da Lei
n° 9.514/97, inclusive com a nova redagao dada pela Lei n® 14.711/2023, jamais havera
direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que a realizagdo destas tenham sido
autorizadas pelo CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo: Na hipétese da propriedade do(s) imével(is) dado(s) em garantia
se consolidar(em) em nome do CREDOR FIDUCIARIO, a indenizagdo por benfeitorias
nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e
demais acréscimos legais, sendo que, nao havendo a venda do(s) imével(is) no leildo,
nao havera nenhum direito de indenizagao pelas benfeitorias.

CLAUSULA OITAVA - DA CONSERVAGAO E OBRAS: Fica(m) o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) obrigado(s) a manter(em) o(s) imével(is) alienado(s)
fiduciariamente em perfeito estado de conservacéo, seguranca e habitabilidade, bem
como a fazer(em) as suas custas, dentro do prazo de notificagdo que lhe(s) foi(ram)
feita(s), as obras e reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pelo
CREDOR FIDUCIARIO para preservagao da garantia, vedada, entretanto, a realizagao
de obras de demoligdo, alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento
por escrito do CREDOR FIDUCIARIO. Para constatagdo do exato cumprimento desta
clausula, fica assegurada ac CREDOR FIDUCIARIO a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o(s) imével(is).
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CLAUSULA NONA - DO VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: Concordam as partes
que o valor do(s) imével(is) ora alienado(s) fiduciariamente, para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24, da Lei n°® 9.514/97, é o de R$ 33.665,13 (TRINTA E TRES MIL,
SEISCENTOS E SESSENTA E CINCO REAIS E TREZE CENTAVOS) reservando-se
a(ao)(s) CREDOR FIDUCIARIO o direito de pedir nova avaliagéo.

Paragrafo unico. Caso o valor do imovel convencionado pelas partes, conforme indicado
acima, seja inferior ao utilizado pelo érgao competente como base de calculo para a
apuracgao do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forga da consolidagao da
propriedade em nome do credor fiduciario, este Ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do imével no primeiro leildo.

CLAUSULA DECIMA - DA LIQUIDACAO ANTECIPADA: E facultada ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) a liquida¢do antecipada da divida, sendo esta
composta pelo saldo devedor, acrescido de todos os encargos contratualmente previstos
e eventuais débitos em atraso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA: E
assegurado ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), em dia com suas obrigacdes,
a realizagcao de amortizagoes extraordinarias para a redugdo do prazo da divida.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DECLARAGOES DO CREDOR FIDUCIARIO:
O CREDOR FIDUCIARIO declara(m) solenemente, para todos os efeitos de direito civil
e penal, que:

a) apresentou(aram) as certidées negativas de 6nus e de agbes reais e pessoais
reipersecutorias relativas ao(s) imovel(is) objeto(s) deste Instrumento, que ficam
arquivadas no processo desta transagao;

b) todos e quaisquer débitos e/ou 6nus relativos aos imoveis (vencidos ou vincendos) e
independente da data do fato gerador e de sua data de quitagdo serdo de
responsabilidade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), que tera o prazo improrrogavel de
até 30 dias a partir da assinatura deste Instrumento Particular de VVenda e Compra de
Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas,
para apresentar a quitacao total, a transferéncia da propriedade/responsabilidade do(s)
debito(s) ou o acordo, que no caso de ndo quitagdo comprove a transferéncia de
responsabilidade do pagamento do(s) débitos e isengdo do pagamento (passado e futuro)
por parte do Comitente Vendedor. Os débitos e agbes, quando indicadas em edital,
podem nao estar completas e nao representar a totalidade do(s) valor(es) atualizado(s)
em sua divulgagdo. Ficando ainda, a responsabilidade de apuragdo e atualizagdo é ao(s)
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b.1) caso as condi¢bes citadas no Item b) da CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS
DECLARACOES DO CREDOR FIDUCIARIO nao seja(m) concluida(s) pelo(s)
COMPRADOR(ES), este(s) sera(ao) notificado(s) no prazo de 30 (DIAS) dias, contados
da data do recebimento, para sanar a(s) pendéncia(s), e, apés o prazo mencionado, o
siléncio acarretard a resolugdo da venda de pleno direito, considerando o negdcio

rermmado com a perda de todos os direitos reiatwos ao :méve.' o ua.' rambém

ereng ; po_r _ desfz:memo do nggéci.

b.2) cabera ao(s) COMPRADOR(ES), providenciar as suas expensas, toda e qualquer
regularizagéo fisica e documental do imével, perante os érgdos competentes, quando for
o caso, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Iméveis, independentemente da
data da sua constituigao, tais como regularizagédo de cadastro de contribuinte perante a
Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro, averbacdes de
demoligao/construgéo, unificagées, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer onus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
Municipalidade.

c) enquadra-se ao que regulamenta o Conselho Federal de Corretores de Imoveis —
COFECI, conforme Resolugdo n°® 1.366/2014;

d) ndo houve intermediacao de corretores na venda do(s) imovel(is).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS COMUNICAGCOES E DECLARAGOES DE
RESPONSABILIDADE DO(A)(S) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S): O(A)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) assume(m) a obrigagdo de comunicar o CREDOR
FIDUCIARIO eventuais impugnacgoes feitas ao presente Instrumento, bem como
quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o(s) imovel(is),
notadamente a mudanga de sua numeragdo ou identificagédo, durante a vigéncia deste
Instrumento, declarando, também:

a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que ndo responde(m) pessoalmente a quaisquer agdes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos,
sequestros, protestos, faléncias, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos
de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia ou liquidagdo requerida e/ou concurso de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugbes, nada existindo que possa
comprometer o(s) imoével(is) objeto(s) da presente transagdo e garantia fiduciaria
constituida em favor do CREDOR FIDUCIARIO;

b) autenticidade das declaragdes que consubstanciaram as condi¢cbes prévias a
assinatura deste Instrumento;
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c) a auséncia de quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o(a) imovel(is)
ressalvada a alienagao fiduciaria em garantia ora constituida em favor do CREDOR
FIDUCIARIO e de qualquer débito de natureza fiscal, bem como impostos, taxas e
tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais
debitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data;

d) regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes nesta operagéo;

Paragrafo Primeiro: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) declara(m) ainda, sob
as penas da lei, que caso venha(m) a locar o(s) imovel(is), obriga(m)-se como
possuidor(a)(es) direto(a)(s), sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluir no
contrato de locagao que vier(em) a celebrar, clausula expressa e especifica, destacando-
se das demais por sua apresentacédo grafica, em que o(a)(s) locatario(a)(s) tera(do)
ciéncia inequivoca das seguintes situacdes:

a) que em razdo da alienagdo fiduciaria em garantia ora constituida, o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), na qualidade de locador(a)(es) é(sdo) apenas
possuidor(a)(es) direto(s) do(s) imdvel(is) locado(s);

b) eventual indenizagao por benfeitorias (qualquer que seja a sua natureza), integra,
para todos os efeitos, o valor do lance vencedor em leildo;

c) eventual indenizacdo por benfeitorias (qualquer que seja a sua natureza), somente
podera ser pleiteada perante o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), como
locador(a)(es);

d) qualquer ocupante do(s) imovel(is) esta sujeito aos efeitos da acao de reintegracédo de
posse prevista no artigo 30, da Lei n® 9.514/97, com a nova redagdo dada pela Lei n°
14.711/2023, independentemente de sua intimagao ou citagao;

e) ndo ocorre na hipétese, o direito de preferéncia e/ou de continuidade da locagéo,
ocorrendo a consolidagdo da plena propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO,
e/ou alienagao do(s) imovel(is) a terceiros em leilao publico extrajudicial;

f) a locaga@o podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagao,
salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do CREDOR FIDUCIARIO, devendo a
dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagao
da propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO;

g) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), como locador(a)(es), devera(do) ainda
observar que caso o(a)(s) locatario(a)(s), seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente
haver a anuéncia do cénjuge no contrato de locagao.
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Paragrafo Segundo: No tocante aos débitos de natureza fiscal a que se refere o
Paragrafo Terceiro da CLAUSULA SEXTA, supra, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) declara(m)-se responsavel(is) pelo pagamento de quaisquer débitos
apurados, assumindo, perante o CREDOR FIDUCIARIO, a responsabilidade pelo
pagamento.

Paragrafo Terceiro: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) se compromete(m)
comunicar o CREDOR FIDUCIARIO, eventual alteragdo nos elementos de sua
qualificag@o e enderego no prazo maximo de até 10 (dez) dias apds a ocorréncia do fato.

Paragrafo Quarto: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) tem(tém) ciéncia,
conforme edital publicado, de que devera cientificar-se prévia e inequivocadamente, por
conta propria, das exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislacdo e orgéaos
publicos municipal, estadual e federal, especificamente no tocante a preservagao
ambiental, saneamento, situagao enfitéutica, uso do solo e zoneamento, e ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencgoes e especificagbes de condominio,
guando for o caso, as quais estara(ao) obrigado(s) a respeitar por forga da arrematagao
do(s) imével(is), nao ficando o CREDOR FIDUCIARIO, responsavel por qualquer
levantamento ou providéncias nesse sentido.

Paragrafo Quinto: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) tem(tém) ciéncia, de que
o CREDOR FIDUCIARIO nao responde por eventual contaminag&o do solo ou subsolo.

Paragrafo Sexto: A partir da data do leildo, a taxa de condominio e todos os encargos e
tributos federais, estaduais e municipais que venham a incidir sobre o(s) referido(s)
imovel(is), correrdo por conta exclusiva do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S),
cabendo ao(s) adquirente(s) providenciar(em) a transferéncia das obrigagdes
condominiais e fiscais que ocorrerem doravante, para a sua responsabilidade.

Paragrafo Sétimo: O CREDOR FIDUCIARIO fornece neste ato ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), copia autenticada de seu Estatuto, Atas de Eleigdo
da atual Diretoria e da Procuragdo Publica, bem como cépia simples da Certidao da
Receita Federal, a fim de que o(a)(s) adquirente(s) possa(m) cumprir com o que foi
estabelecido em edital, ou seja, o registro do presente instrumento no prazo de 30 dias,
a contar de sua assinatura.

Paragrafo Oitavo: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) ndo podera(ao)
transferir(em) os direitos e obrigagées que lhe compete(m) por este instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA: A
divida sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer
notificagdo judicial ou extrajudicial, para efeito de ser exigida de imediato na sua
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totalidade, com todos os seus acessorios, por quaisquer dos motivos previstos em lei, e,
ainda, na ocorréncia de quaisquer das seguintes hipdteses:

a) atraso de 60 (sessenta) dias ou mais no pagamento de qualquer um dos encargos
mensais e/ou outras obrigagdes de pagamento previstas neste Instrumento;

b) transferéncia ou cesséo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos
e obrigagbes decorrentes deste Instrumento, sem prévio e expresso consentimento por
escrito do CREDOR FIDUCIARIO;

c) falta de manutencgao no(s) imovel(is) oferecido(s) em garantia de modo que afete o seu
perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, ou realizagdo no(s)
mesmo(s), sem prévio e expresso consentimento por escrito do CREDOR FIDUCIARIO
de obras de demoligao;

d) constituigdo sobre o(s) imével(is) oferecidos(s) em garantia fiduciaria, no todo ou em
parte, de qualquer outro énus real;

e) falta de apresentagao, quando solicitado pelo CREDOR FIDUCIARIO, de recibos de
impostos, taxas ou outros tributos, bem como os encargos previdenciarios e securitarios

que incidam ou venham a incidir sobre o(s) imovel(is) e que sejam de responsabilidade
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S);

f) descumprimento de qualquer das obrigagdes estipuladas neste Instrumento e nas
normas que lhe sdo aplicaveis;

g) desfalque ou perda da(s) garantia(s) fiduciaria(s), inclusive em virtude de depreciagédo
ou deterioragdo, desde que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) nao
apresente(m) reforgo, depois de devidamente notificado(a)(s);

h) se ofs) imével(is) dado(s) em garantia fiduciaria vier(em) a sofrer qualquer ato de
constrigao judicial, ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum
modo, o(s) afete(m) no todo ou em parte;

i) a superveniéncia de desapropriagao do(s) imdvel(is) dado(s) em garantia fiduciaria;

j) entrar em estado de insolvéncia civil, liquidacdo ou faléncia, requerer recuperacgéao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia ou
liquidagao requerida;

k) protesto de titulos e documentos contra o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES )FIDUCIANTE(S).
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMAGAO: Para os fins previstos no § 2°, artigo 26 da Lei n® 9.514/97, e com a nova
redacdo dada pela Lei n® 14.711/2023, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de vencimento da primeira parcela e encargo mensal, vencidos e nao
pagos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO: Decorrida a
caréncia de 60 (sessenta) dias, de que trata o “caput” da CLAUSULA DECIMA QUINTA,
supra, o CREDOR FIDUCIARIO podera iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo
gue nao concretizada, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) que pretender(em)
purgar a mora devera(ao) fazé-lo mediante o pagamento dos encargos mensais vencidos
e nao pagos e os que se vencerem no curso da intimacgdo, que incluem atualizagao
monetaria; juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e multa moratéria, irredutivel, de
2% (dois por cento), calculados sobre o valor da divida em aberto, devidamente
atualizado até a data do adimplemento ou da purgagao da mora; os demais encargos e
despesas de intimagéo, inclusive tributos, contribuices condominiais e associativas,
apurados consoante disposicdes contidas nesta CLAUSULA e seus Paragrafos,
adiante.

Paragrafo Primeiro: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) apds intimado(s),
tera(ao) o prazo de 15 (quinze) dias contados da data da intimag&o, para purgar a mora
na forma do “caput” desta clausula.

Paragrafo Segundo: Qualquer liberalidade que venha admitir atrasos maiores do que o
pactuado neste Instrumento, sera mera opgdo do CREDOR FIDUCIARIO, e nao se
constituira em fato gerador de direitos ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) / FIDUCIANTE(S).

Paragrafo Terceiro: O simples pagamento da parcela, sem atualizagao monetaria e sem
os demais acréscimos moratérios, nado exonerara o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora
para todos os efeitos legais e contratuais.

Paragrafo Quarto: O procedimento de intimagao para os fins do disposto na Lei n°
9.514/97, obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimagao sera requerida pelo CREDOR FIDUCIARIO, ao(s) Oficial(is) Delegado(s)
do(s) Servigo(s) de Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e
penalidades moratérias;

b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo(s) Oficial(is) Delegado(s) do(s) Servigo(s)
de Registro de Imdveis da circunscri¢do imobiliaria onde se localizar(em) o(s) imovel(is),
podendo, a critério desse(s) Oficial(is), vir a ser realizada por meio do(s) Servigo(s) de
Registro de Titulos e Documentos da(s) Comarca(s) da situagdo do(s) imovel(is), ou do
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domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a
ser firmado pessoalmente pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) ou por quem
deva receber a intimagao;

c) a intimagdo sera feita na forma da alinea “b" deste Paragrafo Quarto, ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido;

c¢.1) quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuario por eles credenciados houver procurado ou intimado em
seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de
ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, qualquer vizinho que, no dia atil
imediato, retornara ao imoével, afim de efetuar a intimagédo, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 da lei 13.105/2015
(Codigo de Processo Civil);

c.2) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle
de acesso, a intimagdo de que se trata no item anterior, poderd ser feita ao funcionario
da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

d) se o(a)(s) destinatario(a)(s) da intimagdo encontrar(em)-se em local incerto e nao
sabido, certificado pelo(s) Oficial(is) Delegado(s) do(s) Servigo(s) de Registro de Iméveis
ou pelo(s) de Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover a intimagao do(a)(s)
mesmo(a)(s) por edital com prazo de (quinze) dias contados da primeira divulgacao,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local
do(s) imaével(is) ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do(s) imovel(is), ndo
houver imprensa com circulagao diaria;

e) se ocorrer recusa do(a)(s) destinatario(a)(s) em dar(em)-se por regularmente
intimado(a)(s), em fungao da nédo aceitagao da intimagao, ou por se furtar(em) a ser(em)
encontrado(a)(s), ou ainda, por se recusar(fem) a assinar a intimagao, fica(m)
autorizado(s) o(s) Oficial(is) do(s) Registro(s) de Imoéveis correspondente(s), apés
certificagdo da nao consecugéo da intimag&o pessoal, a fazer a publicagdo de editais,
conforme previsto no paragrafo 4° do artigo 26, da Lei n°® 9.514/97, com a nova redagao
dada pela Lei n® 14.711/2023.

Paragrafo Quinto: Purgada a mora, convalescera o presente Instrumento, cabendo
ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) o pagamento das despesas de cobranga e
de intimacao.

Paragrafo Sexto: Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacao da mora e o devido
no dia da purgagdo devera ser paga pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S)
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juntamente com a primeira ou com a segunda parcela que se vencer apos a purgacgao da
mora no(s) Servico(s) de Registro de Imodveis.

Paragrafo Sétimo: O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE/(S) nao podera(ao) pagar
qualquer parcela do saldo da divida enquanto n&o tiverem sido pagas e quitadas aquelas
vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na liquidagao ou
amortizacao da primeira parcela vencida e ndo paga.

Paragrafo Oitavo: O recibo de pagamento da Ultima parcela vencida ndo presume
quitacao da anterior.

Paragrafo Nono: Havendo mais de um encargo em atraso somente sera permitida a
purgagédo da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em
atraso, salvo deliberagio do CREDOR FIDUCIARIO em autorizar o pagamento
parcelado.

Paragrafo Décimo: Se o CREDOR FIDUCIARIO vier a pagar algum dos encargos
inerentes ao(s) imovel(is) ou a garantia, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S)
devera(ao) reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento de sua
comunicacgdo, sendo aplicaveis, a essa hipotese, as mesmas penalidades para casos de
inadimplemento.

Paragrafo Décimo Primeiro: Na hipotese de o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S)
deixar(em) de purgar a mora no prazo assinalado, o(s) Oficial(is) Delegado(s) do(s)
Registro(s) de Imadveis certificara esse fato e, a vista da comprovagao do pagamento do
Imposto de Transmissdo Sobre Bens Intervivos - ITBI, promovera o registro da
consolidagéo da propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO no registro de imoveis,
trinta dias apds a expiracdo do prazo para purgagao da mora de que trata o § 1° do art.
26 da Lei 9.514/97.

Paragrafo Décimo Segundo: Até a data da averbagao da consolidagdo da propriedade
fiduciaria, é assegurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) pagar as parcelas
da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso Il do § 3° do art. 27, hipétese em
que convalescerd o contrato de alienagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL: Uma vez consolidada a
propriedade em decorréncia de inadimplemento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S), devera(ao) o(s) imovel(is) ser(em) alienado(s) pelo CREDOR
FIDUCIARIO a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n°
9.514/97, com a nova redagao dada pela lei 14.711/2023.

Paragrafo Primeiro: A alienacgao far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial.
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Paragrafo Segundo: O primeiro leilao publico sera realizado dentro de 60 (sessenta)
dias, conforme artigo 27, e nova redagao dada pela lei 14.711/2023, contados da data do
registro da consolidagdo da plena propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO,
devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste Instrumento e indicado
na CLAUSULA NONA, acima, atualizando-se o valor do mesmo para efeito do(s)
leilao(bes).

Paragrafo Terceiro: Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabeleceram, conforme paragrafo anterior desta CLAUSULA DECIMA SETIMA, ofs)
imovel(is) sera(ao) ofertado(s) em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze)
dias, contados da data do primeiro leildo publico, devendo o(s) imovel(is) ser(em)
ofertado(s) pelo valor da divida.

Paragrafo Quarto: O leildo publico (primeiro ou segundo) sera anunciado mediante edital
tinico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do(s) imével(is) ou noutro
de comarca de facil acesso, se, no local do(s) imovel(is), ndo houver imprensa com
circulagao diaria. Os leildes serdo realizados na modalidade virtual, por meio eletrénico,
ficando desde ja estabelecido que o devedor(a,es,as) sera(ao) comunicado(s) do(s)
leilao(6es), mediante correspondéncia enviada pelo leiloeiro ou pelo credor aos
enderegos do(a,s) devedor(a,es,as) indicados neste instrumento, incluindo o enderego
eletrénico eventualmente informado no cadastro do credor.

Paragrafo Quinto: O CREDOR FIDUCIARIO, ja como titular do dominio pleno do(s)
mesmo(s), transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do(s) imével(is) ao(s)
licitante(s) vencedor(es).

Paragrafo Sexto: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes
conceitos:

1) valor do(s) imével(is) & o valor da avaliagdo no ato da constituicdo da garantia fiduciaria,
que devera ser atualizado monetariamente pelo IGP-M da FGV, ja incluidos os valores
das benfeitorias necessdrias, executadas as expensas do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S), obedecidos os demais requisitos estabelecidos neste Instrumento;

Il) valor da divida & o equivalente a soma das seguintes quantias:

a) valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e demais taxas pertinentes vencidas
e ndo pagas, atualizados monetariamente até o dia da consolidacéo da plena propriedade
na pessoa do CREDOR FIDUCIARIO, e acrescida das penalidades moratérias e
despesas abaixo elencadas;

b) comissao do leiloeiro;
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c) despesas com intimagédo do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) e editais de
publicagao;

d) despesas com a consolidacéo da propriedade em favor do CREDOR FIDUCIARIO;

e) mensalidades (valores vencidos e nao pagos até a data do leilao) devidas a associagao
de moradores ou entidade assemelhada, se of(s) imoével(is) integrar(em)
empreendimento(s) com tal(is) caracteristica(s);

f) despesas de condominio, agua, luz, gas e taxas (valores vencidos e nao pagos até a
data em que o CREDOR FIDUCIARIO vier a ser imitido na posse), se for o caso;

g) IPTU, outros tributos ou contribuigbes eventualmente incidentes (valores vencidos e
nao pagos até a data em que o CREDOR FIDUCIARIO vier a ser imitido na posse), se
for o caso;

h) taxa de ocupacéao do(s) imoével(is), por més ou fragao, correspondente a 1% (um por
cento) do valor do(s) imovel(is), nas condigdes mencionadas no inciso VI do art. 24 da
Lei n® 9.514/97, computado e exigivel desde a data da alienagao do(s) imével(is) em
leildo até a data em que o CREDOR FIDUCIARIO, ou seus sucessores, vier(em) a ser
imitido(s) na posse do(s) imovel(is);

i) qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento pelo
CREDOR FIDUCIARIO, em decorréncia da intimagdo, da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S);

j) custeio dos reparos necessarios a reposigdo do(s) imovel(is) em idéntico estado de
quando foi(ram) entregue(s) ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), salvo se
ele(a)(s) ja o tenha(m) devolvido(s) em tais condiges ao CREDOR FIDUCIARIO ou
ao(a)(s) adquirente(s) no leildo extrajudicial;

k) imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pelo CREDOR
FIDUCIARIO, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S).

Paragrafo Sétimo: No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da divida, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes,
ao integral e efetivo recebimento, o CREDOR FIDUCIARIO entregara ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) a importancia que sobrar, se for o caso.
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Paragrafo Oitavo: Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da divida, considerar-se-a4 extinta a divida, e desta forma serd
exonerado o CREDOR FIDUCIARIO da obrigagao de devolver qualquer importancia.

Paragrafo Nono: Também serd extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante.

Paragrafo Décimo: Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da
realizagdo do segundo leildo, o CREDOR FIDUCIARIO disponibilizara ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) termo de extingdo da obrigagao.

Paragrafo Décimo Primeiro: Se em decorréncia do primeiro ou segundo leilao sobejar
importancia a ser restituida ao DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) o CREDOR
FIDUCIARIO colocara a diferenca a disposi¢do ou efetuara deposito em conta do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), até o 5° (quinto) dia subsequente ao integral e
efetivo recebimento do valor da venda do(s) imével(is), considerando nela incluido o valor
da indenizagao pelas benfeitorias, se for o caso.

Paragrafo Décimo Segundo: Apés o leildo, serda lavrada ata pelo CREDOR
FIDUCIARIO, subscrita por seu(s) representante(s) legal(is) e pelo(a) leiloeiro(a),
circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a qual ficara arquivada na sede do
CREDOR FIDUCIARIO, para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S), caso tenha(m) interesse e para os efeitos legais. Para estes efeitos, o
CREDOR FIDUCIARIO podera manter um livro de registros de atas de folhas soltas.

Paragrafo Décimo Terceiro: O CREDOR FIDUCIARIO mantera, a disposi¢do do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo
de 12 (doze) meses, contados da realizagéo do(s) leilao(des).

Paragrafo Décimo Quarto: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) devera(ao)
restituir o(s) imovel(is), no dia seguinte ao da consolidagao da propriedade em nome do
CREDOR FIDUCIARIO, deixando-o(s) livre(s) e desimpedido(s) de pessoas e coisas, sob
pena de pagamento ao CREDOR FIDUCIARIO, ou aquele(a)(s) que tiver(em) adquirido
o(s) imovel(is) em leildo, da penalidade diaria equivalente a 1% (um por cento) sobre o
valor do(s) imoével(is), como definido neste Instrumento, sem prejuizo da responsabilidade
do(a)(s) mesmo(a)(s) pelo pagamento de todos os tributos, mensalidades associativas,
condominio, taxas, agua, luz e gas incorridas apos a data de realizagao do leildo publico,
bem como de todas as despesas necessarias a reposicao do(s) imovel(is) ao estado em
que o(s) recebeu(ram).

Paragrafo Décimo Quinto: Ndo ocorrendo a desocupacgao do(s) imdvel(is) no prazo e
forma ajustados, o CREDOR FIDUCIARIO, seus cessionarios ou sucessores, inclusive
o(a)(s) adquirente(s) do(s) imovel(is), quer tenha(m) adquirido(s) no(s) leilao(des) ou
posteriormente, podera(do) requerer a agdo possessoria cabivel. No caso do(a)(s)
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adquirente(s), declarando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) ciente(s) de
que, nos termos do artigo 30, da Lei n°® 9.514/97, a reintegragdo serd concedida
liminarmente, por ordem judicial, para desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do(s) imovel(is), a
consolidagdo da plena propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da(s) venda(s) do(s) imével(is) no(s) leildo(des) ou
posteriormente ao(s) leildo(6es), conforme quem seja o autor da agao de reintegragao de
posse, sem prejuizo da cobranga do valor da taxa diaria de ocupagéo e demais despesas
previstas neste Instrumento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DIREITO DE PREFERENCIA: O(A)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S)sera(ao) comunicados das datas, horarios e locais
dos leildes mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes deste Contrato,
inclusive ao enderego eletrénico.

Paragrafo primeiro: E assegurado ao(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) o direito
de preferéncia para adquirir o imével, nos termos de que se trata o § 2° do artigo 27, da
Lei 9.514/97, com a nova redagao dada pela Lei n° 14.711/2023.

Paragrafo segundo: O exercicio desta preferéncia consubstancia nova aquisigao do
imovel pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) e, por isso, devera este(a)(s) pagar
todos os encargos tributarios, além das despesas exigiveis desta nova aquisicao, bem
como custas e emolumentos cartorarios.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA DESAPROPRIAGAO: No caso de desapropriagdo
do(s) imével(is) dado(s) em garantia, o CREDOR FIDUCIARIO recebera do poder
expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na solugdo da divida e
liberando o saldo, se houver, ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S).

Paragrafo Unico: Se a indenizacdo de que trata o “caput’ desta CLAUSULA DECIMA
NONA for inferior ao saldo da divida, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S),
suportara(do) a diferenga apurada, sob pena da cobranga judicial da importancia
remanescente.

CLAUSULA VIGESIMA - DANOVAGAO: Nio configurara novagao a simples tolerancia,
por parte do CREDOR FIDUCIARIO, a inobservancia pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S) das obrigagdes legais e/ou contratuais, assim como eventuais
negociagoes objetivando facilitar a regularizagao de débitos em atraso.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO REGISTRO: O(A)(s) DEVEDOR(A)ES) /
FIDUCIANTE(S) apresentara(do) ao CREDOR FIDUCIARIO exemplar deste Instrumento
com respectiva certiddo de seu registro no(s) competente(s) Cartério(s) de Registro de
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Imoéveis, no prazo maximo de 30 (frinta) dias, a contar da data de assinatura deste
Instrumento.

Paragrafo Unico: Na hipétese de ndo ser comprovado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S), o registro do presente Instrumento no prazo mencionado no “caput”
desta CLAUSULA VIGESIMA, ao CREDOR FIDUCIARIO fica facultado considerar
vencida antecipadamente a divida, ou, a seu critério, promover tal registro imputando
ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) as despesas inerentes ao ato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA OUTORGA DE PROCURAGOES: Havendo
dois ou mais DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), todos estes declaram-se
solidariamente responsaveis por todas as obrigagbes assumidas perante o CREDOR
FIDUCIARIO e constituem-se procuradores reciprocos com poderes especiais para
requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagao, desistir, receber citagbes,
notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

Paragrafo Unico: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S), confere(m) neste ato
poderes ao CREDOR FIDUCIARIO, para representa-lo(a)(s) em instrumentos que se
tornarem necessarios para suprir equivocos ou omissdes, para atendimento de
exigéncias que porventura forem feitas a fim de possibilitar o registro deste Instrumento,
assinados os competentes aditivos, peticdes para averbagdes e/ou registros, praticando
tudo o mais que se tornar necessario ao bom e fiel cumprimento deste mandato, desde
que, tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou modifiquem a vontade
das Partes, ora manifestada.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA QUITAGAO DA DIVIDA: No prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data da liquidagdo da divida, o CREDOR FIDUCIARIO fornecera o
respectivo termo de quitagao.

Paragrafo Unico: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) devera(o) apresentar
junto ao(s) Cartdrio(s) de Registro de Imoveis o termo de quitacdo para o fim de tornar
plena a propriedade em favor do(a)(s) mesmo(a)(s), estando ciente(s) de que as
despesas/emolumentos decorrentes do referido ato serdo de sua(s) inteira
responsabilidade.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA TRANSFERENCIA DA DIVIDA: O(A)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) podera(ao) transferir os direitos e obrigagdes de que
seja(m) titular(es) sobre o(s) imével(is) objeto do presente Instrumento, desde que haja
prévia e expressa anuéncia por escrito do CREDOR FIDUCIARIO, e que o(a)(s)
adquirente(s) assuma(m) integralmente as obrigag6es ora previstas.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS: Declara(m) o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) estar(em) ciente(s) de que:

a) A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omisséo da
outra parte no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste Instrumento, ou a nao
aplicagao, na ocasido oportuna das cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas;

b) O disposto na letra anterior desta CLAUSULA VIGESIMA QUINTA prevalecera ainda
gue a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva
ou alternadamente;

c¢) A ocorréncia de uma ou mais hipéteses, antes referidas, nao implicara em precedente,
novagdo ou modificagdo de quaisquer disposicbes deste Instrumento, as quais
permanecerao (ntegras e em pleno vigor;

d) As obrigagbes constituidas por este Instrumento sdo extensivas e obrigatorias aos
herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios;

e) O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a comunicar ao CREDOR
FIDUCIARIO qualquer mudanga do estado civil do(a)(s) mesmo(a)(s);

f) O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S) responde(m) por todas as despesas
decorrentes da presente compra e venda e da constituicdo da alienagdo fiduciaria em
garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengao das
certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as
necessarias a sua efetivagdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servigo(s) de Registro de Imdéveis, de quitagdes fiscais e
qualquer tributo devido sobre a operacgéo, que venha a ser cobrado ou criado.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DO ACEITE: Todas as Partes, declaram-se
plenamente capazes para praticar o presente ato, bem como declaram terem lido
minuciosamente este Instrumento, achando conforme com os ajustes previamente
entabulados, concordando com o mesmo e aceitando-o em seus expressos termos, a fim
de que produza seus efeitos juridicos e legais, autorizando e requerendo, desde ja, ao
Sr. Oficial Registrador competente, a proceder os registros, averbagbes ou
cancelamentos que se fizerem necessarios.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DO FORO: As Partes elegem o Foro da Comarca
do(s) imovel(is), como o competente para dirimir as dlvidas e as questdes decorrentes
deste Instrumento, renunciando, desde ja a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.
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fu5 bradesco

E, por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condi¢cdes deste
Instrumento, as Partes assinam o presente, juntamente com as 02 (duas) testemunhas
abaixo indicadas.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2024.
VENDEDOR(A)(ES) / CREDOR FIDUCIARIO:

BANCO BRADESCO S/A

COMPRADOR(A)(ES) / DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S):

VICTOR ESPINDOLA MARTINS
CPF: 821.638.802-06

Nome Cénjuge: JAMILE ATAIDE VIRGOLINO
CPF Cobnjuge: 840.875.012-72

TESTEMUNHAS:

1) Nome: DANIEL LIMA DOS SANTOS
RG n®: 52.163.410-6
CPF/MF n°: 463.616.198-00

2) Nome: LAURA NASCIMENTO REZENDE JESUS
RG n°: 53.860.311-2
CPF/MF n°: 374.907.588-31
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SAO DOMINGOS DO CAPIM-PA

Qutlook

) = : , X / \ Tabelionato — Oficialato e demais Cargos Anexos
CARTORIO MARIA DA PENHA - UNICO OFICIO W Cidade de Sao Domingos do Capim/Paré.

Tabelid e Registradora Titular

LOHANNA COSER BITTI1 %
Unico oFicio

Portaria n® 502/2020-GP

CERTIFICO E DOU FE, QUE A PRESENTE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM
IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, DATA DA EMISSAO: 18/09/2024;
tendo como: VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO
S/A, com sede no Niicleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, Vila
Yara, no Municipio de Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0001-12, e como COMPRADORES DEVEDORES
FIDUCIANTES: VICTOR ESPINDOLA MARTINS, JAMILE ATAIDE
VIRGOLINO. foi devidamente Registrada sob os dados abaixo:

CARTORIO MARIA DA PENHA
Unico Oficio de S&o Domingos do Capim-PA
REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICO que o presente Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével, foi PROTOCOLADO
sob o n® 13.739, do Livro n° 1-E, e REGISTRADO, sob os n°s 07
e 08 — M. 5963, as folhas 011. do Litro n° 2-S — REGISTRO

GERAL, deste Cartério. O referido é verdade e dou fé.
S&o Domingos do Capim-PA, 11 de Outubro de 2024.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

via  SELO DIGITAL GERAL N2. 3401862 - SERIE: A - SELADO EM: 11/10/2024
CODIGO DE SEGURANGA Ne2. 26810430000060493502310190

$ [ amao EMOLUMENTOS PRI FRC ]
= 1 1 19550 2932 489 ]J

| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
e SELO DIGITAL GERAL N2, 3401863 - SERIE: A - SELADO EM: 11/10/2024
CODIGO DE SEGURANGA Ne. 0190

| [ aTo ATO EMOLUMENTOS FRI FRC ]

=) | 1 174.49 2617 236 |
/

| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
; SELO DIGITAL GERAL N. 3401864 - SERIE: A - SELADO EM: 11/10/2024
CODIGO DE SEGURANCA Ne. 46810430000080493502310190

[ amao EMOLUMENTOS R FRC
= | 1 174.49 2617 436

Rua Pe. José de Anchieta, 588, Nazaré, Sdo Domingos do Capim/PA CEP: 68635-000
E-mail: cartoriosdcapim(@gmail.com, Fone: (91) 3483-1519

R in Assinado eletronicamente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 25/07/2025 15:01:38
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ATA E RECIBO DE ARREMATACAO DE IMOVEL - Lote 041

Aos 30 dias do més de Agosto de 2024, as 11:00h, no PARTICIPACAO SOMENTE PELA INTERNET, eu Dora Plat, Leiloeira Oficial, matriculada na
Junta Comercial sob n® 744, inscrita no CPF/MF sob n® 070.809.068-06, portadora da cedula de identidade RG n® 16.849.417-6, com sede na Rua
Minas Gerais, 316 - Cj 62 — Higiendpolis — S3o Paulo - SP, devidamente autorizado pelo BANCO BRADESCO S/A, e de conformidade com os
Editais, promovi a venda em Publico Leildo do Imével abaixo descrito:

Lote 041 - Sao Domingos do Capim/PA - Centro - Travessa Sdo Domingos, n® 13. Casa (Lote 13). Areas totais: ter.: 200,00m? e constr.; 54,18m".
Matr. 5.963 do RI local. Obs.: Lances condicionais, sujeitos & aprovagio do comitente vendedor. O vendedor ird analisar as ofertas recebidas e
anunciara a decisdo, que pode ser vender ou ndo o imével, em prazo ndo estabelecide. Caso os lances ndo sejam aprovados, os mesmos serdo
desconsiderados, ndo sendo devido qualquer valor ao usuario. Todos e quaisquer débitos efou dnus relativos aos imoveis (vencidos ou vincendos) e
independente da data do fato gerador e de sua data de quitacdo serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante, que tera o prazo improrrogével
de i) até 30 dias a partir da arrematagao para casos com pagamento a vista ; ii) de até 30 dias a partir da assinatura do confrato de compra e venda
para 0s casos com pagamentos parcelados, para apresentar a quitagao total, a transferéncia da propriedadefresponsabilidade do débito ou o acordo,
que no caso de ndo quitagdo comprove a transferéncia de responsabilidade do pagamento dos débitos e isencdo do pagamento (passado e futuro) por
parte do comitente vendedor.Os débitos e agbes, guando indicadas, podern ndo estar completas e néo representar a totalidade dos valores
atualizados. A responsabilidade de apuragio e atualizagio é do comprador. Na divida, ndo oferte lances. Cabera ac arrematante, providenciar as
suas expensas, toda e qualquer regularizagao fisica e documental do imével, perante os érgéos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura
e Oficial de Registro de Imoveis, independentemente da data da sua constituigio, tais como regularizagdo de cadastro de contribuinte perante a
Prefeitura, regularizagdo de numeragao do prédio efou do logradouro, averbagties de demoligo/construgao, unificagdes, desmembramentos, dreas
totais, respendendo por quaisquer dnus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. Ocupado.Lance Minimo R$

11.665,13
Arrematant VICTOR ESPINDOLA MARTINS
CPF/MF: 821.638.802-06 [RG: 4124101 Orgéo Expedidor: PC/IPA | Data Expedigao: 06/01/2008
: AVENIDA ANANIN, n® S/N - CONDOMINIO ILHAS DO o
Enderego: PARA - CS 2 Bairro: CENTRO
Cidade: ANANINDEUA _ UF: PA | CEP: 67030-900
Tels./ Email: Celular: (81) 98335-0960 - Email: ccvem2@gmail.com
Sexo: Masculing | Data Nascimento: | 29/03/1985
Filiagao: JOSE RIBAMAR CUNHA MARTINS & RAIMUNDA NUNES ESPINDOLA
Naturalidade; BELEM | Nacionalidade: | BRASILEIRA
Estado Civil: Casado(a) | Regime do Casamento:. [ Comunho Parcial de Bens
Cénjuge/Comp.: JAMILE ATAIDE VIRGOLINO
Profissao Cénjuge: | ADMINISTRADORA
CPF/MF: B840.875.012-72 | RG: 3898798 | Orgo Expedidor: PC/PA | Data Expedigio: 09/01/1998
Atividade Principal desenvolvida: | DESENVOLVEDOR
Dados do Passaporte ou carteira civil (RNE), se estrangeiro [
Cliente Bradesco () Sim (X} No
Receb do arr tante, acima qualificado, a importancia abaixo descrita, referente a tagao do p te imovel, no valor de R$
33.665,13.
LANCE VENCEDOR R$ 33.665,13
Valor Pago: Pag. > A Prazo: Sinal de 25%.
8.416,28 TED/DOC/Transferéncia - Identificagdo n® Z-31350 LOTE 041 - Valor RS 8.416,28
Comissdo Leiloeiro:
RS 1.683.26 TEDIDOC/Transferéncia - Identificagio n® Z-31350 LOTE 041 - Valor RS 1.683,26

O amematante compromete-se a efetuar o pagamento equivalente ao saldo de R§ 25.248 85

Em 12 parcelas mensais.

Tudo conforme a descrigdo completa da condicéo do lote: Pagamento A Prazo: Valor do Sinal R$ 8.416,28 - Valor do Saldo R$ 25.248,85 - N° de
Parcelas: 12

Pagamento de 25,00% do valor do lance a titulo de sinal e o saldo no valor de 25.248,85 (Vinte e Cinco Mil e Duzentos e Quarenta e Oito Reais e
Oitenta e Cinco Centavos) em 12 (DOZE) parcelas mensais e consecutivas e sem corregao, conforme previsto em edital.

Sinal minimo de 25%. mais comissdo de 5% ao leiloeiro e o saldo restante em até 12 parcelas mensais, iguais, consecutivas e sem acréscimos. Obs.:
Sem uso do FGTS. Bolelos - vendas parceladas: Para emiss8o do boleto apés o vencimento, o valor sera atualizado com encargos conforme contrato
assinado. Até 8 dias apds o vencimento, pode ser emitida a 2 via, no site www.bradesco.com.br, na opgao Produtos e Servigos, clicar em Boletos —
2" via/Atualizados. Apbs este periodo, entrar em contato com a Central de Cobranga, ML Gomes, pelo telefone 0800 779 0215 ou 11 3188 9400.

OBS.: A quitagio do valor do sinal elou total deste recibo dar-se-a ap6s a pagamento(s) acima descrito(s).

O arematante declara ter conhecimento da descricdo e das caracteristicas do imdvel amematado, conforme anunciado, bem como todas as pendéncias, Gnus, normas e
condigdo de pagamento que constam no .. Esta ciente, tambern de que 0 Imével & vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sendo que as areas

mencionadas sdo meramente enunciativas. Para imé Nas das & vista o arrematante sera imitido na posse do bem em até 72 horas apds a
fi do g ﬁo valor do lance, eng e nas parceladas, a posse dos imévels sera transmitida apos o prazo de 10 (dez) dias a
cnntar da data de ap 40 ao Vendedor da certiddo atualizada da matricula do lmmml constando o rnnlslro da Alienagio Fiduciaria em Garantia,
C das as p gbes bancarias, no caso de pagamento & vista, operar-u-e a fo da posse, direitos, obrigagtes e agdes
incidentes sobre o imovel, por forga da clausula constitui ora belecid ao Arr {Comprador providenciar seu ingresso no imdvel, podmdo
a seu critério e apos os prazos acima, retirar as chaves do imével perante a agéncia indicada na descrigio do bem, Todas as providéncias e desp T ia
Enderego: Rua Minas Gerais, 316 - Cj 62 - Higiendpolis — S80 Paulo/SP — CEP 01244-010 = Telefone: 3003-0677 Pagina 1 de 2
www portalzuk com.br — contato@portalzuk.com.br - 31350 - VIMO: SIP15711 Lote 041
8N e8ada224-7176-41e3-83c5-e1471786309¢
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ATA E RECIBO DE ARREMATACAO DE IMOVEL - Lote 041
Continuagao...

a desccupaglo dos imdveis correrio por conta do comprador. O presente recibo @ intransferivel. Demais condicies de venda e pagamento deverfio ser observadas,
conforme especificacies expressas contidas no Edital.

O arrematante declara ter conhecimento da Lei 9613 de 04/03/1998, que trata da ongem do recurso empregado na compra de bens. A presente armematagao @ regida pelo
Decreto 21.981 de Outubro de 1932, com as alteragdes feilas pelo Decreto n® 22,427 de 1° de Fevereiro de 1933, que regula a profissio de Leiloeiro Oficial, e assim sendo,
vai assinado pelo Armematante e por mim Leiloeiro Oficial. O Vendedor enguadra-se ao que regulamenta a COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras -
Resolugdo n® 14, de 23 de outubro de 2006.

Sio Paulo, 30 de Agosto de 2024

VICTOR ESPINDOLA MARTINS Dora Plat
CPF: 821.638.802-06 CPF: 070.809.068-06
Leiloeira Oficial JUCESP 744

Enderego: Rua Minas Gerais, 316 - Cj 62 - Higiendpolis — S80 Paulo/SP — CEP 01244-010 = Telefone: 3003-0677 Pagina 2 ge 2
www portalzuk com. br — contato@portalzuk. com.br - 31350 - VIMO: SIP15711 Lote 041
8N e8ada224-7176-41e3-83c5-e1471786309¢

Lan Assinado eletronicamente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 25/07/2025 15:02:43
- https:/icorregedoria.pje.jus br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView. seam?x=25072515024 340600000005208800
»_-:;vi‘ Numero do documento: 25072515024340600000005908800

Num. 6288475 - Pag. 2

https://outlook.office.com/mail/corregedoria@tjce.jus.br/inbox/id/AAQKADQ4NNIMGJiLTMwMmYtNGNKOS1iN2I1LWEzOWNmMNzljOTgxMAAQ. .. 41/68



12/01/2026, 11:13 Email — TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO CEARA - CORREGEDORIA - Outlook

CI. I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC (SIgn Log gerado em 10 de setembro de 2024. Versao v1.41.0.

ata_bradesco_patrimonio_30935_041.pdf

Documento numero #eB8ada224-7176-41e3-83c5-e1471786a0%9%¢
Hash do documento original (SHA256): 059¢413abf30a8b86443bbe5d259710167d97dd02317d1bf831ab654b64763¢cc

Assinaturas

VICTOR ESPINDOLA MARTINS
CPF: 821.638.802-06

Assinou como parte compradora em 10 set 2024 as 15:33:47

Dora Plat
CPF: 070.809.068-06

Assinou como emitente em 10 set 2024 as 15:33:48

Log

10 set 2024, 13:59:05 Operador com email registro@zukerman.com.br na Conta 45ca9a99-497c-4735-b712-
f4f4bf58a99d criou este documento nimero eBada224-7176-41e3-83c5-e1471786a09¢, Data
limite para assinatura do documento: 08 de dezembro de 2024 (13:59). Finalizacdo automatica
apés a ditima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

10 set 2024, 13:59:07 Operador com email registro@zukerman.com.br na Conta 45ca%a99-497c-4735-b712-
f4f4bf58a99d adicionou a Lista de Assinatura:
cevem2@gmail.com para assinar como parte compradora, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo VICTOR ESPINDOLA MARTINS e CPF
821.638.802-06.

10 set 2024, 13:59:.08 Operador com email registro@zukerman.com.br na Conta 45ca9a99-497c-4735-b712-
f4f4bf58a99d adicionou a Lista de Assinatura:
leiloeira.dplat@zukerman.com.br para assinar como emitente, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Senha; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador
para validacdo do signatério: nome completo Dora Plat e CPF 070.809.068-06.

10 set 2024, 15:33:47 VICTOR ESPINDOLA MARTINS assinou como parte compradora. Pontos de autenticacao: Token
via E-mail ccvem2@gmail.com. CPF informado: 821.638.802-06. IP: 170.245.92.224. Localizagdo
compartilhada pelo dispositive eletronico: latitude -1.344 e longitude -48.3851. URL para abrir a
localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
v1.983.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 set 2024, 15:33:48 Dora Plat assinou como emitente. Pontos de autenticagdo: senha com hash prefixo Obe3ed(...).
CPF informado: 070.809.068-06. E-mail informado: leiloeira.dplat@zukerman.com.br. IP;
54,94.48.221. Interface de assinatura versdo v1.983.0 disponibilizado via API.
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GMT -03:00 Brasilia
024. Versao v1.41.0.

1 H Datas e horérios e
CIICI(SIgn Log gerado em 1I’,:Ld]c ;ct‘:ll:nlt'(; c:"-. 21

10 set 2024, 15:33:49 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento ndmero
eBada224-7176-41e3-83¢5-e1471786a09¢.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir a validade, acesse https:/www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
- ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrinicas tém validade jurldica prevista na Medida Provisdria n®. 2200-2 / 2001

Este Log e exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® eBada2l4-7176-41e3-83c5-e1471786a09¢c, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO DOMINGOS
DO CAPIM -PARA

JAMILE ATAIDE VIRGOLINO, brasileira, administradora, casada, portadora da
Cédula de Identidade - RG n® 3898798 PC/PA, regularmente inscrita no CPF sob o n®
840.875.012-72, e VICTOR ESPINDOLA MARTINS, brasileiro, analista de sistemas,
casado, portador da cédula de identidade (RG) de n® 4124101 PC/PA, regularmente
inscrito no CPF sob o n® 821.638.802-06, ambos residentes e domiciliados Avenida
Ananin, 02, Cond. Ilhas do Pard, Br. 316 Km 7, Bairro Centro, CEP: 67.030-850,
Ananindeua-PA, vem, por intermédio de seu procurador infra-assinado (instrumento de
mandato anexo), vém, respeitosamente, & presenca de Vossa Senhoria, requerer a
INSTAURAGAO DE PROCEDIMENTO DE DUVIDA REGISTRAL em relacdo ao imovel

matriculado sob 0 n®5.963, nos termos dos artigos 213 e 214 da Lei n®6.015/73.
DOS FATOS

Os Requerentes, em legitimo exercicio de sua autonomia negocial, participaram
de leildo publico eletrénico promovido pela empresa AUCTION BRASIL GESTAO DE
ATIVOS E NEGOCIOS LTDA (ZUKERMAN), ocasido em que arremataram imével urbano
localizado no Municipio de Sdo Domingos do Capim/PA, vinculado, segundo constava a
época, a Matricula n® 5.963, regularmente registrada neste respeitavel Oficio Imobiliario.

Para a efetivagao do negocio, os Requerentes receberam, previamente, certidao
de inteiro teor da referida matricula, expedida por este Cartoério, documento este que
indicava o Banco Bradesco S.A. como proprietario fiduciario do imovel, atestando,
portanto, aparente regularidade dominial e aptidao para alienacgao.

Cumpridas as exigéncias do edital, os Requerentes pagaram o sinal de 25% sobre
o valor do imovel e, posteriormente, celebraram contrato de financiamento com garantia
de alienacao fiduciaria com o Banco Bradesco S.A., tendo como objeto a aquisicéo do
bem, cuja descricdo constava na supracitada matricula.

Contudo, ao intentar a formalizagao registral da propriedade, depararam-se com
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corresponde ao imovel fisico situado no endereco divulgado no edital de leilao,
tampouco ao bem objeto do financiamento.

Apos analise técnica comparativa entre a descrigdo constante na matricula e as
caracteristicas materiais do imovel efetivamente existente, constatou-se a absoluta
dissonéancia entre o bem fisico e o registro publico respectivo, caracterizando-se grave
vicio registral de natureza material.

Ademais, os documentos anexos demonstram que o imovel em questao, de fato
construido e habitado, possui Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Sao
Domingos do Capim/PA em 15/04/2015, com area edificada de 54,18m?, circunstancia
que corrobora a existéncia fatica do bem, porém, sem a correspondente vinculagéao
registral.

Importante ressaltar que diversos atos registrarios posteriores a arrematacao e
ao contrato de financiamento continuaram sendo langados sobre a matricula n® 5.963,
sem qualquer alusdo a essa grave incongruéncia, o que demonstra a urgéncia na

correcao e apuracgao formal da verdade registral.
DO DIREITO

Diante dessa grave incongruéncia entre o imovel existente e aquele descrito na
matricula, surge a necessidade de apuracao urgente da verdade registral, sob pena de
perpetragao de erro material que pode ensejar danos patrimoniais e juridicos
irreversiveis tanto aos adquirentes quanto a terceiros de boa-fé.

Nos termos do artigo 213 da Lei n® 6.015/73 , compete ao oficial de registro de
imoveis:

“Art. 213. Havendo duvida sobre a titularidade de direito real
ou pessoal relacionado com imével, ou sobre a prioridade de
titulos apresentados simultaneamente, o oficial suspendera
o registro e notificara os interessados, a fim de que, no prazo

de 15 (quinze) dias, apresentem manifestagéo escrita.”

E complementa o artigo 214 :
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“Art. 214. Persistindo a duvida, o oficial lavrara termo
circunstanciado e, no prazo de 5 (cinco) dias, promovera a
instauracao de procedimento administrativo, assegurando
ampla defesa, para apuragdo dos fatos e solugdo do

impasse.”

Assim, face a auséncia de correspondéncia entre o imovel real e o imovel
registrado, ha flagrante divida objetiva e relevante que exige a instauracao do

procedimento legalmente previsto.
DOS PEDIDOS

Diante de todo o exposto, com fulcro nos artigos 213 e 214 da Lei n® 6.015/1973,
bem como nos principios da seguranga juridica, da publicidade registral e da boa-fé
objetiva, requerem os Requerentes:

1. Ainstauragao formal de procedimento de divida registral, nostermos da Lei
de Registros Publicos, com a lavratura de termo circunstanciado;

2. A imediata suspensao de novos registros, averbacoes ou qualquer outro
ato juridico vinculado a matricula n® 5.963, até a decisao definitiva acerca da
regularidade dominial, a fim de evitar a propagacao dos efeitos do vicio ora evidenciado;

3. A notificagao formal dos terceiros interessados, especialmente o BANCO
BRADESCO S.A., a AUCTION BRASIL GESTAO DE ATIVOS E NEGOCIOS LTDA
(ZUKERMAN) e quaisquer outros adquirentes ou titulares de direitos derivados da
referida matricula, para que apresentem manifestagao no prazo legal;

4. Arealizacao de diligéncias técnicas, se necessario, incluindo a producao de
prova pericial e a oitiva de servidores responsaveis pela emissio das certiddes, a fim de
elucidar a origem da divergéncia constatada entre o imovel fisico e o registro cartorario;

5. Acomunicacao formal a Corregedoria Geral de Justica do Estado do Para e

ao Conselho Nacional de Justigca (CNJ), para analise da existéncia de possivel falha

sistémica ou erro material reiterado na manutencgao da matricula em questao;
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6. Ao final, requerem seja emitida decisao saneadora e esclarecedora, com a
devida regularizagao registral ou, caso reconhecida a existéncia de vicio insanavel, a
anulacdo dos atos de registro indevidos.

Sao Domingos do Capim/PA, 04 de julho de 2025

SUELEN KARINE CABECA BAKER FURTADO
OAB/PA 19.479

LEONARDO SOUSA BAKER FURTADO
OAB/PA 17295

DA DOCUMENTAGAO ANEXA

Copia da ata e recibo de arrematacao do imovel;

Copias das certidoes de inteiro teor da matricula n®5.963;

Contrato de alienacgao fiduciaria firmado com o Banco Bradesco S.A.;
Instrumento de procuracao outorgado ao advogado subscritor;
Comprovantes de pagamento das parcelas ja quitadas;

E-mails e documentos comprovando tentativas de regularizagdo junto ao

Cartdrio.
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Imagem da visualizagdo da Matricula n® 5963, deste cartério conforme consta no livro de registro
de imoveis e extraida diretamente da plataforma ONR.
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25/07/2025 15:03
Imagem da visualizacéo da Matricula n® 5963 - ONR

Tipo de documento: Documento Diverso

Descricdo do documento: Imagem da visualizag@o da Matricula n® 5963 - ONR
Id: 6288486

Data da assinatura: 25/07/2025

Atencao

Por motivo técnico, este documento nao pode ser adicionado a compilagao selecionada pelo usuario. Todavia, seu contetido pode
ser acessado nos 'Autos Digitais' e no menu 'Documentos’.
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s e 2
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
PP: 0003382-37.2025.2.00.0814
REQUERENTE: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA
REQUERIDO: SAO DOMINGOS DO CAPIM - CARTORIO DO UNICO OFiCIO DE SAO
DOMINGOS DO CAPIM - CNS 67066 - TJPA

DESPACHO

Trata-se de comunicagdo encaminhada pela requerente, na qualidade de Interina do
Cartério do Unico Oficio da Comarca de Sdo Domingos do Capim/PA, relatando divergéncias
entre documentos apresentados por particular e os registros oficiais da serventia, fato que
poderia indicar a pratica de falsificacao de documentos publicos ou uso de documentos falsos.

Narra que, ao receber solicitagao de certidao de inteiro teor da matricula n® 5.963,
verificou que o solicitante nao figurava como titular de dominio no registro imobiliario. Apos
requerer a apresentacdo da documentagdo que fundamentaria o pedido, constatou que a certidao
exibida divergia substancialmente dos assentos originais, estando a adulteracdo restrita a
certiddo apresentada pelo interessado. Mencionou, ainda, que nos documentos constava como
signatario ex-colaborador da serventia, o qual exerceu fungéo no setor de Registro de Imoveis
por longo periodo.

A requerente encaminhou cépias dos documentos que reputa divergentes para
ciéncia e eventual adogao de providéncias por este Orgdo Censor.

A analise dos fatos evidencia que a situagdo relatada envolve, em tese, condutas
que podem caracterizar ilicitos penais, cuja apuragdo compete exclusivamente as autoridades
policiais e ao Ministério Publico.

Assim, incumbe a requerente, na qualidade de responsavel pela serventia, adotar as
providéncias cabiveis perante a autoridade policial ou outra instancia competente, noticiando
formalmente os indicios de fraude ou falsificagdo identificados, de forma a possibilitar a
instauracao das investigacdes pertinentes.

Somente apés a adogdo das medidas iniciais, e havendo elementos que indiquem
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risco de repetigdo da conduta em outras unidades, devera ser formalmente comunicada esta
Corregedoria-Geral de Justiga, a fim de avaliar eventual expedi¢cdo de comunicados aos demais
Tribunais do pais, como forma de prevenir prejuizos a terceiros e resguardar a fé publica notarial
e registral.

Ante o exposto, intime-se a requerente para que, no prazo de 30 (trinta) dias,
informe a este Orgdo Censor as providéncias efetivamente adotadas junto as autoridades
competentes, instruindo a resposta com os documentos comprobatérios das diligéncias
realizadas.

Comunique-se a requerente nos termos desta decisao.
A Secretaria para os devidos fins.

Belém (Pa), data registrada pelo sistema.
Desembargadora ELVINA GEMAQUE TAVEIRA

Corregedora-Geral de Justica

Al4
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PODER JUDICIARIO

o el

Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Para

CERTIDAO

0003382-37.2025.2.00.0814

CERTIFICO ter procedido intimagdo da parte requerida — Cartério do Unico Oficio
de Sao Domingos do Capim/PA, para ciéncia da Decisdo ID 6352620 e
manifestagao no prazo de 30 dias. O referido é verdade e dou fé.

Belém, PA, datado pelo sistema

LUZIVALDO PANTOJA DE LIMA

Analista Judiciario — Divisao Extrajudicial da CGJ
2025-09-01 13:13:43.61
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- Intimagao - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo de 30 dias

De divjudiciaria.cgj <divjudiciaria.cgj@tjpa.jus.br>
Data Seg, 01/09/2025 13:10

Para CARTORIO DO UNICO OFICIO - SEDE - SAO DOMINGOS DO CAPIM - SAO DOMINGOS DO CAPIM
<cejint238@tjpa.jus.br>; cartoriosdcapim@gmail.com <cartoriosdcapim@gmail.com>

1 anexo (1 MB)
0003382-37.2025.2.00.0814 CIENCIA RESP 30 DIAS pdf;

lIm°.(*) Sr (®). Requerente,

Encaminha-se, a Vossa Senhoria, copia do despacho exarado nos autos do processo
eletrénico, PJE-COR n°® 00003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo
de 30 dias.

Ressalte-se: qualquer resposta devera ser juntada diretamente aos autos
do PJECOR correspondente, em cumprimento ao Provimento Conjunto n°® 11/2020-
CJRMBI/CJCI, sendo que o acesso integral aos autos devera ser realizado no proprio
sistema PJECOR, endereco eletrénico corregedoria.pje.jus.br.

Respeitosamente

DIVISAO EXTRAJUDICIAL DA CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

COMPLEXO ARQUITETONICO SEDE - TERREO PREDIO ANEXO
AV: ALMIRANTE BARROSO, 3089 - BAIRRO SOUZA
BELEM-PARA CEP: 66.013-710

E-MAIL: divjudiciaria.cgj@tjpa.jus.br

Fones: (91) 3205-3556 / 3205-3523 / 3205-3589
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01/09/2025, 13:11 Email - diviudiciaria.cgj — Outlook

ﬁ QOutlook

Entregue: - Intimagdo - processo 0003382-37.2025.2,00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo
de 30 dias

De Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abbced 1109e@tjpa.jus.br>
Data Seg, 01/09/2025 13:11

Para CARTORIO DO UNICO OFICIO - SEDE - SAO DOMINGOS DO CAPIM - SAO DOMINGOS DO CAPIM
<cejint238@tjpa.jus.br>

I 1 anexo (1 MB)
- Intimagdo - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo de 30 dias;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

TORIO DO UNI FICIO - SEDE - SAQ DOMIN CAPIM - SAQO DOMIN DO CAPIM
(cejint238@tjpa.jus.br)

Assunto: - Intimagdo - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo de 30 dias

look.office365.com/mail/divjudiciaria.cgj@tjpa.jus.brisentitems/id/AAQKADMZZDRhMTk4LTMIZWINGImMy 05ZmEzLWMSY VhZmFjO... mn
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01/09/2025, 1312 Email — divjiudiciaria.cgj — Outlook

ﬁ QOutlook

Retransmitidas: - Intimagao - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no
prazo de 30 dias

De Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abbced 1109e@tjpa.jus.br>
Data Seg, 01/09/2025 13:10
Para cartoriosdcapim@gmail.com <cartoriosdcapim@gmail.com>

il 1 anexo (48 KB)
- Intimacao - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo de 30 dias;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
ndo enviou uma notificagao de entrega:

cartoriosdcapim@gmail.com (cartoriosdcapim@gmail.com)
Assunto: - Intimagao - processo 0003382-37.2025.2.00.0814, para e ciéncia e resposta no prazo de 30 dias
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Excelentissima Senhora Desembargadora ELVINA GEMAQUE TAVEIRA,
Honrada em cumprimenta-la, venho por meio do presente informar que as
providéncias que foram determinadas no Despacho proferido nos autos em
epigrafe, foram devidamente cumpridas, tanto perante a autoridade policial, quanto
a nobre representante do Ministério Publico desta Comarca, conforme constam nos
anexos.

Dessa forma, coloco-me a disposi¢ao para colaborar com eventuais diligéncias ou
esclarecimentos adicionais.

Cidade de Sao Domingos do Capim-PA, 13 de outubro de 2025.

Atenciosamente,

Aline de Paula de Araujo da Silva

Tabelid e Registradora Interina

Portaria n° 3999/2025-GP

Cart6rio do Unico Oficio de Sdo Domingos do Capim-PA
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VERSAD N°: 002 Emissdo : 13/10/2025 17:18

NP 10.11.73.51
Governo do Estado do Para by
A

Secretaria de Estado de Seguranga Publica e Defesa Social ?‘L‘;“
Policia Civil do Estado do Para N

SAO DOMINGOS DO CAPIM - DELEGACIA DE POLICIA - 3* RISP
Boletim de Ocorréncia Policial

Numero: 00115/2025.100696-6 Sao Domingos Do Capim, 13 de
Registrado em: 13/10/2025 10:13:12 E BOP de Apresentagio ? NAO
Autoridade Policial: BRUNO HENRIQUE DA CUNHA CARNEIRO

Registrador do Boletim: FELIPE RAFAEL VIEIRA DE CARVALHO

Dados do Relator: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA

Tipo do Relator: PESSOA FiSICA

Documento(s): IDENTIDADE: 6146351

Enderego(s): Residencial: Localidade RUA CENTRAL No. 120 Complemento: AV. MAGALHAES

BARATA - CENTRO CEP: 68635000 Bairro: Bairro Central Localidade: Séo
Domingos Do Capim - PA

Contato(s): Celular: 91 99200-3550
Dados da Ocorréncia:

: Assinado eletronicamente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 13/10/2025 18:06:27
https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=251013180627 54000000006287341

Identificagdo do Fato:  ATIPICA > OCORRENCIAS EXTRA - POLICIAIS > FATOS ATIPICOS > FATOS
ATIPICOS > OUTROS FATOS ATIPICOS > Qutros fatos atipicos

Data e hora do Falo:

Local da Ocorréncia:

Enderego:

10/10/2025 10:00:00
Via Publica
Localidade RUA CENTRAL No. 00 Complemento: CENTRO CEP; 68635000 Bairro:
Bairro Central Localidade: Sd0 Domingos Do Capim - PA
Relato da Ocorréncia:

A relatora comunica que: Mo inicio do més de julho de 2025, recebi uma mensagem alravés do whatsapp
funcional do cartério do Senhor Victor Espindola Martins, que solicitava a expedigao de certiddo de inteiro teor da
Matricula n® 5.963. afirmando ser proprietario do respectiva imével. Ao proceder com a emiss3o da certiddo em
questao conslatei que o nome do solicitante nao figura como titular de dominio, sendo o imével registrado em
nome do Senhor Antonic Eliano Andrade Chaves, conforme registro originario. A margem da matricula ndo ha
mengao de compra e venda para o Sr Victor, consla apenas uma averbagao relativa a edificagao de construgdo
residencial. Diante da divergéncia entre a certidac e a matricula do imével que constante no Livro, solicitei ao
interessado o envio da documentagao utilizada como base para sua solicitag&o. Na data de 04 de julho de 2025,
recebi, por aplicativo de mensagens, uma petigao assinada pelo advogado Dr. Leonardo Sousa Baker Furiado,
OABIPA n® 17 295 acompanhada de documentos que apontariam a suposta aquisigdo do imodvel por parte do
solicitante. Realizada a anélise dos documentos recebidas, verifiquei que as informacdes ali constantes divergem
substancialmente daquelas constantes dos registros oficiais desta Serventia, Vale ressaltar que nos arquivos
oficiais e nos livros da serventia nao ha erro ou indicio de falsificag@o/adulteragao dos assentos originarios. O que
fora adulterada foi a certidao de inteiro teor da matricula apresentada pelo solicitante. Foi observado, que o
nome do ex-colaborador Alexandre Pereira da Silva consta como signatario dos documentos apresentados pelo
solicitante, os quais contém as informagdes divergentes mencionadas anteriormente. O referido ex-funcionario
atuou como principal responsavel pelo setor de Registro de Imoveis desta Serventia no periodo de 01/03/2007 a
31/01/2025, tendo passado por cinco transiges de oficiais entre titulares e interinos, tendo acesso direto aos
livros e sistemas da especialidade, bem como exercendo as atribuigdes correlatas a pratica dos atos registrais. O
colaborador foi desligado desta serventia em 01/02/2025, por decisao administrativa, sem que a época houvesse
qualquer apuragéo conclusiva acerca de eventual irregularidade. No entanto. diante da coincidéncia entre os
documentos ora apresentados e sua antiga fung3o nesta unidade, achei prudente registrar tal informagao a
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Para, conforme consta no Processo n® 0003382-37.2025.2.00.0814,
no dia 24/08/2025 a Exma. Dra. Dra. esembargadora ELVINA GEMAQUE TAVEIRA, expediu DESPACHO
informando que analise dos

Localidade RUA CENTRAL, 459, CEP 68635000, Bairro Central Sdo Domingos Dg Capim - PA
Péagina: 1
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- VERSAO Ne: 002 Emessio : 13/M10/202517:18
NP 10.11.73.51
Governo do Estado do Para

Secretaria de Estado de Seguranga Publica e Defesa Social ;
Policia Civil do Estado do Para w

SAO DOMINGOS DO CAFPIM - DELEGACIA DE POLICIA - 3° RISP
Boletim de Ocorréncia Policial

A

e
" P

Numero: 00115/2025.100696-6 Sao Domingos Do Capim, 13 de
Registrado em: 13/10/2025 10:13:12 E BOP de Apresentagac ? NAD
*** CONTINUAGAO DO DOCUMENTO ***

apuragdo compete exclusivamente as autoridades policiais e ao Ministério Publico. Motivo pelo qual, a relatora r
qualidade de responsavel interina da Serventia Exlrajudicial da Comarca de Sao Domingos do Capim-PA. ve
até perante a autoridade policial noticiar formalmente sobre supostos indicios de fraude ou falsificag:
identificados, de forma a possibilitar a instauragdo das investigages pertinentes, apresentando para isso tod:
os documentos que foram enviados pela parte. Registra-se///

* * * FIN DO RELATO * * #

Observacdes:

1. Este BOP sera arquivado aulomaticamente por sa tralar de falo atipico,

2. Este documents & valido como Certddo para fins de diresto. E GRATUITO, e n3o da diretos ao de sem 3 Caneira
HNacional de Habiltagho (CN.H )
3. Este documento foi registrado pela ntemet @ NAD E VALIDO sem a assinatura do refator,
4. 5o for 10 verificar a reidate deste parega o D de Policia Crvil mais proxima !
~ LAY
/ \ Fi
FELIPE-RAFAEL VJEIRA DE
" CARVALHO

Escrivio De Policia

2

DE ARAUJO DA
SILVA

ielator

ALINE

Localidade RUA CENTRAL, 459, CEP 68635000, Bairro Central Sao Domingos Do Capim - PA
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13/10/2025, 18.03 Gmail - Oficio n® 206/2025-CRI/SDC
M Gma" Cartorio Sao Domingos do Capim <cartoriosdcapim@gmail.com>

.Oficio n°® 206/2025-CRI/SDC

1 mensagem

Cartorio Sao Domingos do Capim <cartoriosdcapim@gmail.com=> 13 de outubro de 2025 as 18:03
Para: PROMOTORIA DE SAO DOMINGOS DO CAPIM <mpsaodomingosdocapim@mppa.mp.br>

Excelentissima Senhora Doutora Promotora de Justica desta Comarca, boa tarde, tudo
bem?

Espero e desejo que sim.

Honrada em cumprimenti-la, venho por meio do presente encaminhar o Oficio n°
206/2025-CRI/SDC e seus anexos, em cumprimento & determinagdo proferida no
DESPACHO proferido pela Exma. Dra. Dra. Desembargadora ELVINA GEMAQUE
TAVEIRA, nos autos Processo n® 0003382-37.2025.2.00.0814, noticiando formalmente
sobre indicios de fraude ou falsificacdo de documentos, de forma a possibilitar a
instauragdo das investigagdes pertinentes.

Sem mais, coloco-me a disposi¢do de Vossa Exceléncia para colaborar com eventuais
diligéncias ou esclarecimentos adicionais.
Cidade de Sdo Domingos do Capim-PA, 13 de outubro de 2025.

Atenciosamente,

Aline de Paula de Araujo da Silva

Tabelid ¢ Registradora Interina

Portaria n° 3999/2025-GP

Cartorio do Unico Oficio de Sdo Domingos do Capim-PA

11 anexos
.@ OFICIO N° 206-2025-CRI-SDC.pdf
185K
.@ OFICIO N° 142-2025 - PROTOCOLADO - CORREGEDORIA.pdf
184K
ﬂ PROTOCOLO - CORREGEDORIA.pdf
19K
ﬁ Boletim de ocorréncia n® 00115-2025.100696-6.pdf
1182K
ﬁg CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA 5963.pdf
200K
Doc INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL- Siao Domingos do
Capim.pdf
1391K
@ REGISTRO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA - VICTOR ESPINDOLA MARTINS.pdf
194K
il.google.com/mail/u/0/?ik=9cbB7ec257 &view=pt&search=all&permthid=thread-a.r-1267291560565874 162&simpl=msg-a:r-7887321392...  1/2

'&f‘g Assinado eletronicamente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 13M10/2025 18:06:28 Num. 6688499 - pag‘ 1
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13/10/2025, 1803 Gmail - Oficio n® 206/2025-CRI/SDC
) ATA E RECIBO DE ARREMATAGAO DE IMOVEL.pdf
138K

ﬂ INSTAURAGAO DE PROCEDIMENTO DE DUVIDA REGISTRAL.pdf
229K

'B Imagem da visualizagdao da Matricula n° 5963 - ONR.pdf
3003K

.@ Decisao corregedoria.pdf
139K

il.google.com/mail/u/0/?ik=8cb87ec257 &view=pt&search=all&permthid=thread-a.r-1267291 560565874 162&simpl=msg-a:r-7887321392. ., 2i2
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= W
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL & 3
CARTORIO MARIA DA PENHA — UNICO OFICIO W Tabelionato — Oficialato e demais Cargos Anexos
COMARCA DE SAO DOMINGOS DO CAPIM-PA j Cidade de S8o Domingos do Capim-PA.
ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA M
T-::':a :' 3;@!3%;;;;%?“ * e CNPJ/MF: 35.865.801/0001-02

CNS: 06.706-6

A Excelentissima Senhora Doutora CYNTHIA GRAZIELA DA SILVA
CORDEIRO - Promotora de Justica desta Comarca de Sdo Domingos do
Capim-PA

Oficio n° 206/2025-CRI/SDC

Sdo Domingos do Capim-PA, 10/10/2025.

Assunto: Comunicacdo sobre divergéncia entre documentos apresentados por
particular e os registros oficiais desta serventia.

Excelentissima Promotora,

Primeiramente, venho por meio deste cumprimenta-la. Com o devido respeito,
sirvo-me do presente para levar ao conhecimento de Vossa Exceléncia fatos que
envolvem divergéncia entre documentos apresentados por particular e os registros
oficiais desta serventia, com o objetivo de permitir apuragdo por parte das
instancias competentes de pratica de eventual crime de falsificagdo de documentos
publicos e/ou uso de documentos falsos ou outro.

A subscritora, Aline de Paula de Aratjo da Silva, Tabelid e Registradora Interina
do Cartério do Unico Oficio da Comarca de Sdo Domingos do Capim, Estado do
Para, designada por meio da Portaria n® 3999/2024-GP, expedida em 20 de agosto
de 2024, pela Excelentissima Senhora Desembargadora Maria de Nazaré Silva
Gouveia dos Santos, Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Para, e tendo
assumido o exercicio da delegagdo conforme termo lavrado em 23 de agosto de
2024 pela MM. Juiza Titular da Comarca, Dra. Adriana Grigolin Leite, apresenta
os seguintes esclarecimentos:

e DOS FATOS:

Rua Pe. José de Anchieta, n® 588, Nazaré, Sdo Domingos do Capim-PA, CEP: 68635-000

1) 99371-6738 E-mail: cartoriosdcapim@gmail.com, Telefone/WhatsApp: (91) 9 9371-6738

4Assinado eletronicamente por: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA - 13/10/2025 18:06:28
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No inicio do més de julho de 2025, esta serventia foi contatada pelo Senhor Victor
Espindola Martins, que solicitava a expedi¢do de certiddo de inteiro teor da
Matricula n° 5.963, afirmando ser proprietario do respectivo imovel.

Ao proceder a verificagdo da matricula mencionada nos livros do Registro de
Imoveis, constatei que o nome do referido solicitante ndo figura como titular de
dominio, sendo o imével registrado em nome do Senhor Antonio Eliano Andrade
Chaves, conforme registro originario. A matricula apresenta apenas uma averbacéio
relativa a edificacio de construcio residencial, ndo havendo qualquer outro ato de
registro ou averbacdo subsequente.

Diante da divergéncia entre a certiddo e a matricula do imével que constante no
Livro, solicitei ao interessado o envio da documentac¢do utilizada como base para
sua solicitagdo. Em 04 de julho de 2025, recebi, por aplicativo de mensagens, uma
peti¢ao subscrita pelo advogado Dr. Leonardo Sousa Baker Furtado, OAB/PA n°
17.295, acompanhada de documentos que apontariam a suposta aquisicdo do
imovel por parte do solicitante.

Realizada a andlise dos documentos recebidos, verifiquei que as informacdes ali
constantes divergem substancialmente daquelas constantes dos registros oficiais
desta Serventia, razdo pela qual, por cautela e em atengdo aos principios da
legalidade, da publicidade ¢ da fé publica registral, entendi ser pertinente a
comunicac¢ido dos fatos as autoridades competentes.

Esclare¢o que nos arquivos oficiais e nos livros da serventia nfio hi erro ou

indicio de falsificaciio/adulteracio dos assentos origindrios. O que fora
adulterada foi_a certiddo de inteiro teor da matricula apresentada pelo
solicitante.

e DAS INFORMACOES ADICIONAIS:

Cumpre informar, ainda, que o nome do ex-colaborador Alexandre Pereira da Silva
consta como signatario dos documentos apresentados pelo solicitante, os quais
contém as informagdes divergentes mencionadas anteriormente.

Ressalta-se que o referido ex-funcionario atuou como principal responsavel
pelo setor de Registro de Imodveis desta Serventia no periodo de 01/03/2007 a
31/01/2025, tendo passado por cinco transi¢des de oficiais entre titulares e
interinos, tendo acesso direto aos livros e sistemas da especialidade, bem como
exercendo as atribuigdes correlatas a pratica dos atos registrais.

O colaborador foi desligado desta serventia em 01/02/2025, por decisdo
administrativa, sem que a época houvesse qualquer apuracdo conclusiva acerca de
eventual irregularidade. No entanto, diante da coincidéncia entre os documentos
ora apresentados e sua antiga fun¢@o nesta unidade, considero prudente registrar tal

Rua Pe. José de Anchieta, n® 588, Nazaré, Sio Domingos do Capim-PA, CEP: 68635-000

1) 99371-6738 E-mail: cartoriosdcapim@gmail.com. Telefone/WhatsApp: (91) 9 9371-6738
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informagao, sem imputa¢do de conduta ou responsabilidade, deixando a cargo das
autoridades competentes a andlise e, se for o caso, a apuragio dos fatos.

e DO ENCAMINHAMENTO:

Diante da disparidade das informag¢des e apos as devidas verificagdes nos arquivos
oficiais deste Cartorio, no dia 24/07/2025 encaminhei via PJECOR a
Excelentissima Senhora Doutora Desembargadora Maria de Nazaré Silva Gouveia
dos Santos - Presidente do Tribunal de Justica do Para e a Excelentissima Senhora
Doutora Adriana Grigolin Leite Juiza Corregedora da Vara Unica da Comarca de
Sdo Domingos do Capim-PA, o Oficio n® 142/2025, levando ao conhecimento e

eventual adocdo das providéncias que fossem julgadas cabiveis, conforme autos n°
0003382-37.2025.2.00.0814.

Apos o envio do Oficio em questdo, recebi o DESPACHO proferido pela
Exma. Dra. Dra. Desembargadora ELVINA GEMAQUE TAVEIRA, nos autos
Processo n° 0003382-37.2025.2.00.0814, no qual orientou-me a adotar as
providéncias cabiveis perante a autoridade policial e ao Ministério Publico,
noticiando formalmente os indicios de fraude ou falsificagdo identificados, de
forma a possibilitar a instauragdo das investiga¢des pertinentes.

Dessa forma, encaminho o presente oficio para conhecimento e eventual adocdo
das providéncias que Vossa Exceléncia julgar cabivel, colocando-me a disposi¢io
para colaborar com eventuais diligéncias ou esclarecimentos adicionais.

Por fim, encaminho juntamente o presente Oficio em anexo toda documentagdo
que ja enconfra-se acostada nos autos, bem como encaminho o boletim de
ocorréncia namero 00115/2025.100696-6 feito perante a autoridade policial,
informando formalmente sobre supostos indicios de fraude ou falsifica¢do
identificados, de forma a possibilitar a instaurag¢do das investigagdes pertinentes,
apresentando para isso todos os documentos que foram enviados pela parte.

Sem mais. Renovo meus protestos de elevada consideragio e respeito.

Atenciosamente,

AUJO DA SILVA

3helia e Registradora Interina
CPFIMF n° 006,921.612-60
Portaria n® 3999/2024-GP

Rua Pe. José de Anchieta, n® 588, Nazaré, Sio Domingos do Capim-PA, CEP: 68635-000
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

PROCESSO N° 0003382-37.2025.2.00.0814

PEDIDO DE PROVIDENCIAS: Fiscalizagéo - Extrajudicial

REQUERENTE: ALINE DE PAULA DE ARAUJO DA SILVA

REQUERIDO: SAO DOMINGOS DO CAPIM - CARTORIO DO UNICO OFICIO DE SAO
DOMINGOS DO CAPIM - CNS 67066 - TIPA

PEDIDO DE PROVIDENCIAS. SERVENTIA EXTRAJUDICIAL. COMUNICAGAO DE
ADULTERAGAO DE DOCUMENTO. CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE
MATRICULA COM INDICIOS DE ADULTERACAO E DIVERGENCIA COM O
ASSENTO IMOBILIARIO ORIGINAL. PROVIDENCIAS ADOTADAS PERANTE A
AUTORIDADE POLICIAL E O MINISTERIO PUBLICO. NECESSIDADE DE AMPLA
DIVULGAGAO. EXPEDICAO DE COMUNICADOS AOS SERVIGOS
EXTRAJUDICIAIS DO ESTADO DO PARA E AS CORREGEDORIAS DE JUSTICA
DOS ESTADOS E DO DISTRITO FEDERAL. ARQUIVAMENTO.
DECISAO

Trata-se de Pedido de Providéncias autuado a partir de comunicacao formalizada
pelo Tabelia e Registradora Interina do Cartério do Unico Oficio de Sd0 Domingos do Capim/PA,
Sra. Aline de Paula de Araujo da Silva, noticiando divergéncia entre documentos apresentados
por particular e os registros oficiais da serventia (ID 6288295).

Relata que, ao receber solicitagdo de certiddo de inteiro teor da matricula n® 5.963,
verificou que o solicitante ndo figurava como titular de dominio no registro imobiliario. Apés
requerer a apresentacdo da documentagdo que fundamentaria o pedido, constatou que a certidao
exibida divergia substancialmente dos assentos originais, estando a adulteragao restrita a
certiddo apresentada pelo interessado. Mencionou ainda, que nos documentos constava como
signatario ex-colaborador da serventia, o qual exerceu funcdo no setor de Registro de Imoveis
por longo periodo.

A comunicante encaminhou copias dos documentos divergentes para ciéncia e
eventual adogdo de providéncias por este Orgdo Censor (IDs 6288458, 6288463, 6288473,

Assinado eletronicamente por: MARIA ELVINA GEMAQUE TAVEIRA - 06/12/2025 21:09:03
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6288475, 6288477 e 6288486).

Em despacho inicial (ID 6352620), esta Corregedoria-Geral de Justi¢a registrou que
os fatos relatados envolviam possivel falsificagdo de documentos publicos, cuja apuragédo
competiria as autoridades policiais e ao Ministério Publico, determinando a requerente que, no
prazo de 30 (trinta) dias, informasse as providéncias efetivamente adotadas perante as instancias
competentes, instruindo a resposta com documentos comprobatérios das diligéncias realizadas.

Em resposta, a interina comunicou o cumprimento integral da determinacéo (ID
6688496), comprovando a adogdo das medidas cabiveis perante a autoridade policial (ID
6688498) e o Ministério Publico da Comarca (IDs 6688499 e 6688499) e colocando-se a
disposic¢ao para eventuais diligéncias complementares.

E o relatorio.

Decido.

A presente comunicagdo trata de possivel falsificacdo de documentos publicos
(certidao de inteiro teor de matricula), com risco direto a fé publica e a seguranca juridica dos
atos praticados em serventias extrajudiciais.

As medidas de cunho criminal e investigativo foram adotadas mediante
comunicagdo a autoridade policial local, ndo havendo, até o momento, elementos que apontem
para participacado ou falha funcional da serventia comunicante.

Considerando a gravidade dos fatos noticiados, em razdo do risco a fé puiblica e a
seguranga dos atos praticados no ambito extrajudicial, e com vistas @ ampla divulgagao
preventiva entre os servigos notariais e de registro do pais, DETERMINO:

1. A expedicdo de comunicado aos servigos extrajudiciais do Estado do Para, com a
integra do presente expediente, alertando para os indicios de fraude relatados;

2. A remessa de oficio as Corregedorias de Justica dos demais Estados da Federagéo e
do Distrito Federal, com copia do presente procedimento, para ciéncia e adogéo das
medidas que entenderem cabiveis.

Apos, arquive-se.

A Secretaria para os devidos fins.
Encaminhe-se copia dos autos ao requerente.

Belém (Pa), data registrada pelo sistema.
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Excelentissima Senhora Desembargadora ELVINA GEMAQUE TAVEIRA -
Corregedora-Geral de Justiga do TJ/PA.

O Cartério do Unico Oficio de Sao Domingos do Capim-PA, representado por sua
responsavel interina, esta ciente do teor da Deciséo, de ID de n° 6846774.

Sem mais para o momento. Renovo votos de elevada estima e consideragéao e
coloco-me a disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Cidade de Sao Domingos do Capim-PA, 02 de janeiro de 2026.
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