Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria-Geral da Justica

Oficio Circular n° 387/2025-CGJUCGJ

Fortaleza, data da assinatura digital.

As Corregedorias Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal

Aos(as) Excelentissimos(as) Senhores Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes do Estado do
Ceard

Aos(as) Notarios e Registradores do Estado do Ceara

Processo: 0000563-54.2025.2.00.0806
Assunto: Comunicagao de indicios de falsificagdo de escritura publica apresentada para registro.

Excelentissimos(as) Senhores(as),

Com os cumprimentos de estilo, venho por meio deste, COMUNICAR ao publico em geral e as
autoridades interessadas, especialmente as Corregedorias Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal,
aos(as) Excelentissimos(as) Senhores Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes e aos(as) Senhores(as)
Notarios e Registradores(as) do Estado do Cear4, o inteiro teor do expediente, ID 5595559, em anexo, enviada
pelo Cartoério do 2° Oficio de Notas e 12 Zona de Registro de Iméveis da Comarca de Aquiraz/CE, informando
sobre indicios de falsificagcdo de escritura lavrada no 1° Oficio de Notas de Paramoti/CE.

Atenciosamente,

Marlucia de Araujo Bezerra
Corregedora-Geral da Justica do Estado do Ceara
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Caddigo de rastreabilidade: 80620258603264

Nome original: Oficio 59.pdf

Data: 26/02/2025 14:21:48

Remetente:
Adriano Martins Floréncio
Aquiraz - Cartério 2° Oficio Registro de Iméveis
TJCE

Documento: assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: OFICIO NR 059 2025 - COMUNICACAO DE IN DICIO DE FALSIFICACAO DE ESCRITURA PUB
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CARTORIO FLORENCIO
2° Oficio de Notas e 1® Zona de Registro de Iméveis de Aquiraz - Ceara

Oficiala Titular - Alcione Martins Floréncio
Oficial Substituto - Hermenegildo Floréncio Marques Batista
Oficial Substituto - Adriano Martins Floréncio

ALCIONE MARTINS FLORENCIO, tabelig, oficial do registro de iméveis e de titulos e documentos e demais
anexos da comarca e cidade de Aquiraz, do Estado do Ceara, Republica Federativa do Brasil, por nomeagao
legal, etc.

Aquiraz/CE, 26 de fevereiro de 2025.

Oficio n? 59/2025

Comunicagdo de indicio de falsificagdo de Escritura Pdblica, nos termos do art. 1.141 do Provimento
04/2023 da CGJ/CE.

Excelentissima Senhora Desembargadora Corregedora,

Vimos, através deste oficio, comunicar a V. Ex2. o conhecimento da existéncia de indicios de
falsificagdo de escritura publica apresentada para registro nesta Serventia Extrajudicial.

Com efeito, Exceléncia, em data de 24 de janeiro de 2025, através da plataforma da Central
Eletronica de Registros Imobilidrios do Ceara/CERICE, foi recebido o pedido de registro (E-Protocolo n?
32726) para a Escritura Publica lavrada no 12 Oficio de Notas da Comarca de Paramoti /CE, no Livro N2 12,
as Folhas 89/90, em data de 26/11/2020, tendo como Solicitante o Sr. Anténio Carlos dos Santos Ferreira
Filho, qualificado na escritura como sendo o Adquirente do imdvel descrito.

A escritura foi devidamente Prenotada sob n2 67.684, em data de 27/01/2025, conforme
demonstra o espelho extraido da plataforma CERICE, que segue em anexo a este Oficio e, apds efetuada
a analise qualitativa do documento apresentado verificou-se que o titulo ndo se encontra apto ao registro,
razdo pela qual foi emitida Nota Devolutiva, que segue em anexo a este Oficio, contendo o elenco das
pendéncias a serem supridas pelas partes interessadas, de acordo com o disposto nos arts. 593, Xlll e 701,
§22, ambos do Provimento 08/2014 da CGJ/CE, Provimento este em vigor a época da lavratura do
supramencionado ato.

Ocorre que, dentre as pendéncias apontadas, duas delas prenunciam a possibilidade da
existéncia de fraude, como sendo a dificuldade em validar a assinatura do Tabelido que subscreveu o ato,
vez que ndo confere com a assinatura constante, atualmente, na plataforma da Central Notarial de
Servigos Eletrénicos Compartilhados/CENSEC. Ademais, relativamente ao Sélo do Tipo 06, Notarial Il (Série
AB 514.001), em consulta ao Portal Administrativo do TJ/CE (Consulta Distribui¢do Selo Extrajudicial), o
resultado da consulta indicou que o mencionado Sélo se refere a “Procuragdes e Escrituras Sem Valor
Declarado”, tendo sido Distribuido para o Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Pedra Branca, em 11/11/2010, Nimero de Pedido : 4, cuja utilizagdo se deu em Instrumento de Procuragdo
Publica, em 06.12.2010, conforme resultado das pesquisas impressas e ora anexadas.

an Assinado eletronicamente por: EDUARDO COUTINHO ABDALA NETO - 26/02/2025 17:00:09
: -IF"-E https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25022617000937400000005254859
ESE LB =1L Numero do documento: 25022617000937400000005254859

Num. 5595559 - Pag. 2



Comunicamos a esta Corregedoria que ndo foi possivel identificar o imdvel transacionado tendo
em vista nado ter sido informada, na escritura apresentada, a indica¢do da respectiva Matricula, omissdo
essa que resultou na pendéncia apontada, em carater preliminar, na Nota Devolutiva expedida.

Ademais, para fins de confirmagdo da escritura apresentada para registro, esta serventia
encaminhou mensagem via e-mail para o Cartério do 12 Oficio de Notas de Paramoti/CE, direcionado ao
Tabelido Interino, Sr. Samuel Boyadjian, conforme cépia anexada, solicitando a confirmagdo ou ndo da
lavratura da escritura, com reiteragdao, sendo que, por sua vez, o douto Tabelido Interino solicitou que
fosse enviada copia da dita escritura, razdo pela qual foi a mesma encaminhada via malote, de acordo
com o Oficio 043/2025, de 14/02/2025, cuja cépia do mencionado Oficio também se encontra anexada
ao presente Oficio, do qual ndo obtivemos resposta até a presente data.

Diante do exposto, por dever de Oficio e para fins de providéncias, bem como no intuito de
resguardar direitos de terceiros, comunicamos o fato a Promotoria de Justica de Comarca de Aquiraz/CE,
através do Oficio n2 58/2025, e a esta Douta Corregedoria, através deste Oficio, nos termos do art. 1.141
do Provimento 04/2023 da CGJ/CE.

Sem mais para o0 momento, consignamos votos de elevada estima e consideragdo ao mesmo
tempo em que nos colocamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Assinado de forma digital

ALCIONE MARTINS 1o, | cionE MARTINS

FLORENCIO:62443 FLORENCIO:62443437353
Dados: 2025.02.26
437353 13:25:46 -03'00'

ALCIONE MARTINS FLORENCIO

Oficiala Titular

A Exm2. Desembargadora
MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA
Corregedora-Geral de Justica

Tribunal de Justica

FORTALEZA /CE
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Tipo de documento: Administrativo

Caddigo de rastreabilidade: 80620258603263

Nome original: ANEXOS.pdf

Data: 26/02/2025 14:21:48

Remetente:
Adriano Martins Floréncio
Aquiraz - Cartério 2° Oficio Registro de Iméveis
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: OFICIO NR 059 2025 - COMUNICACAO DE IN DICIO DE FALSIFICACAO DE ESCRITURA PUB
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PN Central Eletrdnica de Registros Imobilidrios do Ceara
&%~ pedido de e-Protocolo n° 32726 (67684), Guia: 107910

et adecs 85 Crath

Taxas
/alar total Antecinacio de Frmoli Emaiume
R$ 75,20 R$ 0,00 R$ 75,20
R$0,00 R$ 0,00 24/01/2025 08:46:50
Colicitanle Status Atual Diats [ fo Statu
Antonio Carlos Dos Santos Ferreira | Protocolado 7/01/2025 10:51:44
Filho
CPF/CNPJ: 070.163.813-31
Soruenti; Natureza do Titul f Jsuario
Cartorio Florencio 2° Oficio - Escritura Pablica antoniocsff@outlook.pt
Aquiraz
REGISfRO DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA PURA E SIMPLES

Informacgdes Solicitante

Antonio Carlos Dos Pessoa Fisica 070.163.813-31 antoniocsff@outlook.pt
Santos Ferreira Filho

(85) 3361 -2588 (85) 99655-6332 Rua Vereador Pedro Paulo, 32265, Parque Manibura,
60.821-716, Fortaleza - CE

Arquivos Anexados

CERICE_2586_8480d0fcf7e5c5e56fe | 27/01/2025 10:52:35 Francisco Leandro Cavalcante De

8ebda88bd55a4.pdf Lima
CERICE_2193_e368e831d5981ef305 | 24/01/2025 08:46:50 Antonio Carlos Dos Santos Ferreira
31482bc4205e76.pdf Filho

Historico

Antaonio Carlos Dos
Santos Ferreira Filho

24/01/2025 08:46:50

Pedido de e-Protocolo

Prezado(a) Antonio Carlos Dos Santos Ferreira Filho,

Recebemos o seu registro de Escritura Publica. Acompanhe o andamento do seu pedido pelo nosso sistema.
Acesso: https://central.cerice.org.br/auth/login/caontroller/meu/action/eprotocolodetalhe/id/32726

1/3
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F-3 Central Eletrdnica de Registros Imobilidrios do Ceara
" Pedido de e-Protocolo n° 32726 (67684), Guia: 107910

N° do Pedido: 32726

Data e Hora: 24/01/2025 08:46

Status do Pedido: Pedido de e-Protocolo Atenciosamente,

Cartorio Florencio 2° Oficio - Aquiraz

Telefone: (85) 3361-2021

Enderego: RUA VIRGILIO COELHO , CENTRO , AQUIRAZ - CE - CEP: 61.700-000

https://central.cerice.org.br/ Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico da CERICE.

Antonio Carlos Dos
Santos Ferreira Filho

Orcamento 24/01/2025 08:46:50

Prezado(a) Antonio Carlos Dos Santos Ferreira Filho,

Seu registro de Escritura Publica, n® 32726 foi atualizado. Acesso:
https://central.cerice.org.br/auth/login/controller/meu/action/eprotocolodetalhe/id/32726

Status do Pedido: Orcamento

N° Protocolo da Serventia:

Valor Total do Pedido: R$ 75,20 OBS.: Acesse o menu "MEUS PAGAMENTOS" na CERICE para gerar o seu
boleto. Estamos aguardando sua aprovacdo. Atenciosamente,

Cartorio Florencio 2° Oficio - Aquiraz

Telefone: (85) 3361-2021

Endereco: RUA VIRGILIO COELHO , CENTRO , AQUIRAZ - CE - CEP: 61.700-000

https://central.cerice.org.br/ Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico da CERICE,

Antonio Carlos Dos
Santos Ferreira Filho

Pagamento Confirmado 24/01/2025 09:40:38

Prezado(a) Antonio Carlos Dos Santos Ferreira Filho,

Seu registro de Escritura Publica, n° 32726 foi aprovado com sucesso.
Acesso: https://central.cerice.org.br/auth/login/controller/meu/action/eprotocolodetalhe/id/32726
Status do Pedido: Pagamento Confirmado
Valor Total do Pedido: R$ 75,20
Atenciosamente,
Cartorio Florencio 2° Oficio - Aquiraz
Telefone: (85) 3361-2021
Endereco: RUA VIRGILIO COELHO , CENTRO , AQUIRAZ - CE - CEP: 61.700-000
https://central.cerice.org.br/ Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico da CERICE.

Francisco Leandro
Cavalcante De Lima

Comentario da Serventia 24/01/2025 16:24:11

Boa tarde, Nao consta o nimero de matricula na escritura, precisamos desta informacdo para que possamos
prenotar o pedido. Att. Leandro Cavalcante

Antonio Carlos Dos
Santos Ferreira Filho

Comentario do Solicitante | 24/01/2025 17:33:28

Prezados, boa tarde. O titulo apresentado Escritura Publica de compra e venda foi encaminhado a vossa
serventia para que seja analisado e se 0 mesmo esta ou ndo apto para registro. O fato de ndo constar matricula
na escritura ndo impede sua recepcdo e a devida analise. Se fosse assim vocés ndo prenotavam usucapido de
imovel que ndo possui matricula. Logo, pego que seja prenotado o referido titulo, feito a devida analise sem

2/3
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V- Central Eletronica de Registros Imobiliarios do Ceara
“S._~~ Pedido de e-Protocolo n® 32726 (67684), Guia: 107910

prejuizo da auséncia da matricula. Resalto que a prenotacdo ndo se refere a matricula e sim a titulo apresentado
nos termo do

Art. 1.145, A prenotacdo é aplicada ao titulo apresentado para registro, independentemente da
quantidade de iméveis envolvidos, ou seja, a cada titulo apresentado corresponderd a 01 (uma)
prenotagéo.

Protocolado 27/01/2025 10:51:44 Francisco Leandro
Cavalcante De Lima

Prezado(a) Antonio Carlos Dos Santos Ferreira Filho,

Seu registro de Escritura Pablica n° 32726 foi protocolado sob o n° 67684 .

Acesso: https://central.cerice.org.br/auth/login/controller/meu/action/eprotocolodetalhe/id/32726

Status do Pedido: Protocolado

N° Protocolo da Serventia: 67684

Atenciosamente,

Cartorio Florencio 2° Oficio - Aquiraz

Telefone: (85) 3361-2021

Enderego: RUA VIRGILIO COELHO , CENTRO , AQUIRAZ - CE - CEP: 61.700-000

https://central.cerice.org.br/ Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico da CERICE.

3/3
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Soiicitante

Arquivos Ant

Histérico

o o

Informagdes do Solictante

Nome
Antonig Carlos Das Santos

Ferreira Filho

Documento (CPF/CNP))
070.163813-31

Telefone Fixo

{85} 33612588

Endereco

Tipo de Pessoa

Pessog Fisls

E-mail

antoniocsff@outlook pt

Telefone Mével

{85) 99855-6332

Rua Vereador Pedro Paulo, 32265, Parque Manibura, 60.821-

716, Fortaleza - (E

Valor Total

Pre7sa

Data - Hora do Status

Senha de Acompanhamento
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v
\
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REPUBLICA FEDERATIVA BO BRAS!\:WM
- 1°OFICIO -
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA VINCULADA DE PARAMOTR. )
ESTADQ DOCEARA . ( L
CS Cartérlo antos Amorim o
A CNPJ/MF 12.359,949/0001-61

Rua Gongalo Soares, 101, Centro - 0**85. 3320,1295/1417 Titular:
Antbnio Lucianc Santos’ Amorim
Substituto: Paulo Henrique Batista Amorim
?Francisco de Assis Almeida de Olavurgm”m I

FRAERO TARELIAG DE NOTAS, REGISTRO CIVIL DAS FLSSDAS RATH RAIS, REGISTHO DE TinmO0s ECOCUL

LIVRO N° 12 i ) FLS: 89/90

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
que. fazem assim:

é S AlB A M quanto, este Pablico Instrumento, virem que aos 26 (vinte e seis ) dlas
do més de Novembro do ano de dois mil e vinte  (2020), nesta cidade de Paramoti - Ce,
Republica Federativa do Brasil, no prlmerro oficiodenotas desta cidade, compareceram peranie
mim Tabelido, partes entre si justas e contratadas a saber: de um lado como OUTORGANTE

VENDEDOR: AMAURI SANTOS DE- MORAIS brasileiro , solteiro , Auténomo , portador da
cédula de identidade RG n® 9901026?033 SSP CE |, inscrito no CPF/MF n® 648.211.293-
53,residente e domiciliado no POVOADO BOLSO ,S/N ,BAIRRO S.T CHAVES -CEP 62.670-
000- Cidade de S&o Gongalo do Amarante -Ce ;e do outro lado como OUTORGADO
COMPRADOR: ANTON!Q CARLOS DOS SANTOS FERREIRA FILHO brasileiro
,comerciante ,solteiro. ‘Portador da cédula de identidade RG n° 2005009052773 -SSP-DF,
inscrito no CPF n° 070.163.813- 31,residente e domiciliado A Rua Martins Araujo ,501-Lagoa
Redonda - Fortaleza.- Ceara ipelo OUTORGANTE VENDEDOR, mefoidito que, a justotituloe
por aquisicéo e legal senhorelegmmo possuidor, livre de 6nus ou iributos dos direitos creditérios
seguintes : Um terreno urbano de forma regular localizade na Av .das Falesias,no bairro porto das
dunas em Aquiraz -Ce- 0 imovel possul area de 1.788,80m* medindo e extremando conforme
descrigao Georrefdrenciada: AO NASCENTE (frente):inicia-se a descrigdo deste perimetro no
verticeP-01 ,de,coordenadas N9.575.627,258me E566.674,257m;deste .segue confrontando com
\av.Estrela do,Mar ,com os seguintes azimutes e distancias :149°18'14 e 38,34m ate o vértice P-
02,de coordonédas N 9.575.594,293m e E 566.693,827m:149°18'14 e 15,05m ate o vértice P-
03,de coorden das N 9.575.581,353m e E 566.701,509m:AQ Sul('lado direito ):partindo do vértice
P-03 deste’,segue confrontando com o imével de propriedade do Sr. FERNANDO DE OLIVEIRA
LIMA ,com os seguintes azimutes e distancias 238° 02'01 e 32,57m ate o vértice P-04 de
coordenadas.9.575.564,569m e E 566.673;A0 POENTE( fundos):partindo do vértice P-04 deste
segue confrontando com o iImével de propriedade do Sr.GABRIEL SILVA CARDOSO ,com os
segumtes azimu!es e distancias 327°16'21 e 15,06m ate o vértice P-05 de coordenadas
N9.575. 5?7 261m e E 566.665,444m;327° 16'21 e 38,24m ate o vértice P-06.de coordenadas N
9.575.609,511m e E 566.644,718m ; AO NORTE(lado esquerdo) partindo do do vértice P-06 deste
segue confrontando a Av.das Falesias ,com os seguintes azimutes e distancias :59°00°09 e 34 46m
ate o vérlice POT ,ponto inicial da descrigéio deste perimetro. VALOR :R$:200. 000,00 (duzentos
mil reais) page em moeda corrente nacional , todo e qualquer termo, e a responder pela evicgio
de direilo defendendo o outorgado comprador, se chamado a au itoria, por sua vez pelo comprador,
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Cerlifico ek (ue &m
ente,
ato.

me foi dito que aceitava esta a presente Escritura como aqul se CU‘"‘té"""‘ e
cumprimanto ao que preconiza oArl, 216, paragrafo 1°, Inciso V, {.iotCét’ig‘T “:":;rf:d:lurr ,:I;
que foram cumpridas as eaxigéncl sgais e fiscals  inerentes a legitimidade dosie <00
APRESENTARAM-ME 08 N OUINTES  DOCUMENTOS  QUE MEAN AR
NESTAS NOTAS, A DISPOSIGAO DOS ORGAOS COMPETENTES: EMPE)SI(:J :\1
TRANSMISSAO (ITBI): Serd pago no ato do Registro de Imovels. CERTIDOES N%-.GA lul\la 3
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA -CE. - Pelo Adquirente, na forma coino verr
representada, me fol dito que fica dispensada a apresentagao da cerliddo negativa do fisco
municipal; e que responderd nos termos da Lei pelo pagamonto dos tributos que incidam sobre
o imével acima descrito e caracterizado. Arl. 10, inciso lll, Letra A, Paragrafo 20, do Decreto n
03.240, de 09.09.86; CERTIDAO NEGATIVA QUANTO A DIVIDA ATIVA DO ESTADO. !::Sté_u_n_‘o)
do Ceari. Secretaria da Fazenda. Divisdo de Divida Ativa. Certiddo Negativa n
201505733841, expedida através de via INTERNET (www.sefaz.ce.gov.br), em nome (2
Outorgante Vendedor, aos 26/11/20, as 12:27:36, com validade até 2610112021, ressalvado 0
direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que venham a ser 2puradas,
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO. Ministério da Fazonda. Procuradoria Gerai da Fazend2 Nac’iqnhql 1
Procuradoria da Fazenda Nacional-CE. i CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
TRABALHISTAS: Certiddo Negativa n° 180019900/2014, expedida via Internet, em noma «io
Outorgante Vendedor, aos 26/05/2020, as 13:31:34, com validade até 22/02/2021, psla Justica
do Trabalho, Poder Judiciario, suprindo a Recomendagéo n°03 de 15/01/2003 do ChJ;
NEGATIVAS DE INCAPACIDADE CIVIL DA ALIENANTE - Certifico e perto & que mie fol
apresentada e arquivada, em cumprimento ao Provimento n°08/2014, artigo 383, inciso )41,
oriundo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Ceara, a Certidio Negativa de
Incapacidade Civil da Alienante, expedida aos 19/05/2020 pelo Cartério de Registro Civil do
Primeiro Oficio das Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas da Sede de Fortaleza/CE,
Cartdrio JoZo de Deus, pelo periodo de 10 (dez) anos, com validade de 30 (trinta) dias,
contados de sua expedigao. CERTIDAQ NEGATIVA DE ONUS REAIS - Certifico e porto fé que
me fol apresentada e arquivada, em cumprimento ao Provimento n® 08/2014, oriundo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Ceard. Pelo OUTORGANTE VENDEDOR, na
forma como vem representada, me foi declarado em suprimento ao Paragrafo 3o, do Artigo lo
do Decreto n® SJ.24Q, de 08.09.86, que sob as penas da Lei, ndo existir quaisquer a¢zo ou
procedimento judicial, com, fundamento em direito real ou pessoal, sobre os ditos imadveis, gue
venha a impedir a presente transagdo imobiliaria. E, como assim o lavrei a presente escritura,
a qual depois de lida, e por todos achada conforme, aceitam e assinam, dispensandc a
presenga das testemunhas, a conformidade do Art. 215, Pardgrafo 5o, do Cadigo Civil
Brasileiro/2002, assina Amuri Santos de Morais e Antonio Carlos dos Santos Ferreira
Filho.Eu 4 \NCISCO DE ASSIS ALMEIDA DE OLIVEIRA Tabelido, a subscrevo e assino
em Puablico e rogo do que uso “Foi emitido a D.O.1” (Declaragao Imobiliaria).

PARAMOTI , 26 DE NOVEMBRO DE 2020 Pﬂffg@{gﬂgfggn N

UBSCREVO E ASSINO g

: ) X7 ' W
E 'TES/‘? MUNHG 2 DAVERDADE LF/od [25
J‘q]!l-?f’:f/r,.r- /«‘{i{" / ':'/ J?A“:’/ﬁ 3 o
ESCRITURA 7 o i . =
d 7 - .

Emolumentos: R$ 252K ; y
Faimaoju: R$ 16,00 slvhons o
SELO: RS 13,00 o
Total: RS 280,52
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CARTORIO FLORENCIO
2° Oficio de Notas e 1® Zona de Registro de Imdveis de Aquiraz - Ceara

oficiala Titular - Alcicne Martins Floréncio
oficial Substituto - Hermenegildo Floréncio Marques Batista
Oficial Substituto - Adriano Martins Floréncio

APRESENTANTE: ANTONIO CARLOS DOS SANTOS FERREIRA FILHO
CLIENTE: ANTONIO CARLOS DOS SANTOS FERREIRA FILHO

MATRICULA: (?)

TiTULO: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS, LAVRADA NO LIVRO
N° 12, FOLHAS 89/90, EM 26.11.2020, NO 1° OFfCIO DE NOTAS DE PARAMOTI-
CE (CARTORIO SANTOS AMORIM)

PRENOTAGAO: 67684 DE 27.01.2025

RECIBO: 107910

NOTA DEVOLUTIVA

Da escritura publica de Compra e Venda ora apresentada, verifica-se que:

I.A andlise do titulo restou prejudicada tendo em vista que ndc constou
a indicagd3o da Matricula no gqual o imdével se encontra registrado,
mediante transcrigdo da certiddo atualizada, dentro do prazo de validade
de trinta dias em relagdoc & data da lavratura da escritura, também
restando omissa a referéncia ao Cartério da circunscrigdo competente,
merecendo suprimento (Arts. 19, $§1° e 222, ambos da Lei 6.015/73 c/c
art. 1°, IV, do Decreto-Lel 93.240/86 c/c art. 383, XI, doc Provimento
08/2014) ;,

II.Sem prejuizo do acima exposto, verifica-se, também gue:

1.Deixou de constar na escritura, merecendo retificacgdo:

1.1.0 reconhecimento da identidade e da capacidade juridica das partes
(art, 215, §1°, II, do Cédigo Civil c/c art.378, §1°, II, do provimento
08/2014 da CGJ/CE);

1.2.A gquitagdo plena e geral do valor pago pelo imével, do Vendedor ao
Comprador (art. 319 do Cédigo Ciwil);

1.3.A transmissdo da posse, dominio, direito e agdo (art. 481 do Cédigo
Civil);

1.4.A declaragdo das partes de gue compareceram ao Cartdério para
assinatura da escritura (art. 347, IX, do Provimento 08/2014 da CGJ/CE):;
1.5.A data da emissdo e em nome de quem foi emitida a Certid&oc Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
(art. 383, ¥, ‘d’', do Provimento 08/2014 da CGJ/CE):

1.6.A comprovagdo do recolhimento do ITBI incidente sobre a presente
transagdo, em escritura publica de rerratificagdo OU mediante
apresentagdo da Guia de ITBI para fins de publicidade. Ademais, se o
tributo fol recolhidc posteriormente a lavratura da escritura,
necessario comprovar a incidéncia ou ndo incidéncia de juros e multas,
mediante apresentagdo da guia de recclhimento OU comprovagdc da néo
incidéncia, por meio de certiddc emitida pelo 6rgdo municipal competente,
com firma reconhecida de gquem a subscrever. Suprir (art. 289 da Lei
6.015/73 c/c arts. 18, 365 e 825, todos do Provimento 08/2014 da CGJ/CE
c/c arts. 39, 40 e 144, inciso XXV, todos do Cédigo Tributdrio de
Aquiraz/CE);

1.6.1.Ademais, informamos que para fins de averbagdo da publicidade do

recolhimento do mencionado imposto, se for o caso, faz-se necessario o
pagamento dos emolumentos devidos, nos termos do art. 14 da Lei
6.015/73)

1.7.A transcrigdo dos dados da consulta a CNIB/Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (art. 14 do Provimento 39/2014 do CNJ);

f{/hy’?i!//.
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3.Ap6s a informagdo do valor pago pelo imével, a redagdo seguinte consta
de forma incompleta e obscura, devendo ser esclarecida (art. 258, §1°,
c¢/c art., 701, §2°, ambos do Provimento 08/2014 da CGJ/CE);

4.7 referéncia as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade
do ato tem fundamento no art. 215 do Cbdigo Civil e ndo come constou
(“art. 216”). Retificar (art. 258, §1°, c/c art. 701, $§2°, ambos do
Provimento 08/2014 da CGJ/CE);

5.Quanto & certiddo municipal observa-se gque constou, de forma
equivocada, o seguinte, merecendo corregdo:

5.1.Restou consignada mengdc a “PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA -CE”
(art. 258, §1°, c/c art. 701, §2°, ambos do Provimento 08/2014 da
CGJ/CE). [Grifamos];

5.2.H4 referéncia ao fato de que o Adgquirente estd sendoc representado,
o que ndo consta na qualificagdo do dito comprador. Retificar como for
devido (342, inc. III c/c art. 701, §2°, ambos do Provimento 08/2014 da
CGJ/CE) ;

6.Relativamente & Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas/CNDT, consta
que foli emitida em 26.05.2020, com validade até 22.02.2021. No entanto,
tendo em vista que o prazo de validade da referida certidio € de 180
dias, verifica-se que a mesma venceu em 23.11.2020, com data anterior a
data da lavratura da escritura (26.11.2020). Suprir (art. 383, XVIII,
do Provimento 08/2014 c/c art. 642-A da CLT);

7.2 Certiddo Negativa de Incapacidade Civil do alienante, antes
fundamentada no art. 383, inciso XXI, do Provimento 08/2014, foi revogado
pelo Provimento n® 17/2017, publicado no DJE, de 18.10.2017. Retificar
{(art. 258, §1°, c/c art. 701, §2°, ambos do Provimento 08/2014 da

CGJ/CE) ;

B8.A certiddo negativa de dnus reais foi mencionada, no entanto ndoc foi
informado o Cartério da circunscricio competente e a data da emisséo,
merecendo suprimento (art. 383, XI, do Provimento 08/2014);

9.Na declaragdo da inexisténcia das agbes reais e pessoais do outorgante
vendedor, ao final do titulo, verifica-se que:

9.1.0 fundamento legal restou equivocado, vez que constou
“(...)Paradgrafo 3°, do Artigo Io do Decreto n°® 5J.24Q, de 09.09.86,
(eis). Retificar (art. 258, §1°, c/c art. 701, §2°, ambos do Provimento
08/2014 da CGJ/CE);

9.2.H& referéncia ac fato de que o Adgquirente estd sendo representado,
o gue ndo consta na qualificagdo do dito comprador. Retificar como for
devido (342, inc. III c/c art. 701, §2°, ambos do Provimento 08/2014 da
CGJ/CE) ;

10.0 nome do Vendedor, AMAURI SANTOS DE MORAIS, no campo da qualificacgdo,
diverge do campo das assinaturas, nc qual consta como sendo AMURI SANTOS
DE MORAIS. Retificar onde for devido (art. 342, IV c/c art. 701, §2°,
todos do Provimento 08/2014 da CGJ/CE);

11.N3do foi possivel walidar, na Plataforma CENSEC/Central Notarial de
Servigos Eletrédnicos Compartilhados, a assinatura do Tabelido Francisco
de Assis Almeida de Oliveira, que subscreve o ato, sendo necessario o
reconhecimento do sinal ptublico (art. 17 c/c art. 381, ambos do
Provimento 08/2014 da CGJ/CE e art. 1° da Lei 6.015/73);

12.Em consulta ao Portal Administrativo do TJCE (Consulta Distribuigdo
Selo Extrajudicial), verifica-se que o Sélo de Autenticidade (Série AB
514.001), aposto na escritura analisada, do tipo Selo 6 = Notarial II
(Procuragdes e Escrituras Sem Valor Declarado), fol utilizado pelo
Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Pedra Branca,
em instrumento de Procuragdo Publica, na data de 06.12.2010 e ndo se
aplica em escrituras com valor declarado, caso do titule apresentado
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para registro, sendo necessdrio esclarecimento (art. 1°, parégrafos 3°
e 4°, da Portaria N° 1,513, de 25.10.2010, do TJ/CE; art. 593, XIII do

Provimento 08/2014 e art. 1° da Lei 6.015/73);

13.Tendo em vista a escritura publica ter sido enviada por meio da
Central Eletrénica de Registros Imobilidrios do Ceara - CERICE, &
necessario o envio da certiddo de distribuigdo emitida pelo 1° 0Oficio
da Comarca de Aquiraz, assinada em conformidade com os padrdes técnicos
de um documento nato-digital (assinatura digital dentro do padrioc ICP-
Brasil) para o reenvio através da CERICE. Informamos ainda gque a
documentacgdoc poderd ser entregue neste cartdric em suas vias originais,
apresentando ainda sua distribuicéo (art. 324, §1° do Provimento 149 do

CNJ) ;

14.Ressaltamos que a corregdo da escritura deverd ser realizada somente
através de rerratificacdo, sendo necessdrio constar a certiddo de &nus
do imbével, atualizada (30 dias) para a data do instrumentoc a ser lavrado
{art. 345 do Provimento n® 08/2014 da CGJ/CE).

OBS.: Comunico a V. Sa., que deverdo ser cumpridas as exigéncias
apontadas e que cessara automaticamente os efeitos da prenotagfo, se
decorridos 20 (vinte) dias Uteis do seu langamento no protocolo e o
titulo ndo tiver sido registrado por omiss@o do interessado em atender
as exigéncias legais, nos termos do art. 205 da Lei 6.015 de 31/12/73.

Aquiraz - Ceard, 10 de fevereiro de 2025,
CONFER! E RUBRIQUE!
ﬁ{n\sfﬁf-
; : Penata Helen
DECLARAQEO: Declaro para os devidos fins que recebi, nesta data, os
documentos que deram origem a prenotagdo acima referida.

Aquiraz, / /

CPF/MF
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CENSEC https://www.censec.org.br/private/s/1403dd3d-909a-45a3-0118-0...

¢  Areado Cartério > Consultar - CNSIP » Detalhes - CNSIP

> Consultar Sinal
© ~upa
NOME

FRANCISCO DE ASSIS ALMEIDA DE OLIVEIRA

ENDERECO DE E-MAIL
TICOCARTORIO@YAHOO.COM.BR

CPF
060.796.363-87

DATA DE NOMEAGAO

07/07/2016

QUALIDADE

Escrevente

RG

ATIVO?

Sim

Sinal Atual Historico
CONTATO: (61) (61) Central de Aviso de

\ 3772-7800 3772-7800 Suporte Privacidade

21/02/2025, 15:06
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CENSEC https://www.censec.org.br/private/s/1403dd3d-909a-45a3-0118-0...

CNSIP - Central Nacional de Sinal Pablico

Nome Completo FRANC DE ASSIS ALMEIDA DE OLIVEIRA
RG CPF nEO TBE BT
Fungho Escrovenis Autorizado Data de Nomeagdo aTieTi2018
Yo

Assinaturs 1 Rubrica 1

\ r \ ¥

| | it

i 1 5.2 S e ———
Asainaturs 2 Rubrrica 2

21/02/2025, 15:06
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Poder Judiciario - FERMOJU - Sistema de Guias - SISGUIA https://portaladmin.tjce jus.br/fermoju-sase/consultaExterna/consu...

SISGUIA Extrajudicial Online

Versdo: 6.5.2 -

PRODUGAO

Consulta Distribuigdo Selo Extrajudicial

Tipo do Selo: * SELO 6 - NOTARIAL II (PROCURACGES E ESCRITURAS SEM VALOR DECLARADOQ) v
Serie do Selo: AB514001

Consultar Limpar Imprimir

Informacoes da Distribuigdo do Selo

Comarca Serventia Data da Distribuigio Numero do Pedido

COMARCA DE PEDRA BRANCA CARTORIO 2° OFICIO REG. IMOVEIS 11/11/2010 4
Utilizacao do Selo

Data Ato
06/12/2010 002003 - INSTRUMENTO DE PROCURAGAQ PUBLICA (POR CADA OUTORGANTE)

21/02/2025, 16:13

:m Assinado eletronicamente por: EDUARDO COUTINHO ABDALA NETO - 26/02/2025 17:00:09 Num. 5595559 - Pég. 16
== https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=25022617000937400000005254859

1
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ESE LB 1Y Nimero do documento: 25022617000937400000005254859



21/02/25, 15:55 Gmail - Solicitagdo de Confirmag&o de Escritura de Compra e Venda

bg Gmail Cartério Floréncio <cfjuridico2024@gmail.com>

Solicitagao de Confirmagao de Escritura de Compra e Venda

Cartorio Floréncio <cfjosy@cartorioflorencio.com.br> 7 de fevereiro de 2025 as 10:33
Responder a: cfiosy@cartorioflorencio.com.br
Para: "cartorioregistrocivil1oficio@gmail.com" <cartorioregistrocivil1oficio@gmail.com>

Ao
lImo. Sr. Samuel Boyadjian
Interino respondendo pelo Cartdrio do 1° Oficio de Notas de Paramoti/CE (Cartdrio Santaos Amorim)

Paramoti - CE

Prezado Senhor,

Vimos pelo presente solicitar a V. Sa. a confirmagéo da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda de
Imdveis, no Livro N° 12, as Folhas 89/90, em data de 26/11/2020, lavrado no 1° Oficio de Notas de Paramoti (Cartério
Santos Amorim), relativamente as partes comparecentes ao ato, bem como ac imével descrito e demais informacgoes
que V. Sa. entenda como necessérias.

Antecipadamente gratos pela atengdo, subscrevemo-nos,
Atenciosamente,

Joseleide Brito

Setor Juridico

Cartdrio Floréncio
Aquiraz - Ceara

ail.google.com/mail/u/0/?ik=f12c3cBace&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r6072045434091754331&simpl=msg-a:r607204543409...  1/1
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21/02/25, 15:56 Gmail - Solicitagdo de Confirmagao de Escritura de Compra e Venda

rg Gmajl Cartério Floréncio <cfjuridico2024@gmail.com>

Solicitagao de Confirmagao de Escritura de Compra e Venda

Cartério 10 Oficio <cartorioregistrocivil1oficio@gmail.com> 10 de fevereiro de 2025 as 14:19
Para: cfijosy@cartorioflorencio.com.br

Acuso o recebimento, poderia nos enviar cépias das escrituras solicitadas no email? Aguardamos retrono!
[Texto das mensagens anteriores oculto]

ail.google.com/mail/u/0/?ik=f12c3cBaceview=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 1823691741623567 183&simpl=msg-f:18236917416235. .. i

an Assinado eletronicamente por: EDUARDO COUTINHO ABDALA NETO - 26/02/2025 17:00:09
L= -IF"-E https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25022617000937400000005254859

ESE LB 1Y Nimero do documento: 25022617000937400000005254859
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21/02/25, 15:57 Gmail - Solicitagdo de Confirmag&o de Escritura de Compra e Venda

”‘ Gma || Cartério Floréncio <cfjuridico2024@gmail.com>

Solicitagdao de Confirmagao de Escritura de Compra e Venda

Cartorio Floréncio <cfijosy@cartorioflorencio.com.br> 11 de fevereiro de 2025 as 08:47
Responder a: cfjosy@cartorioflorencio.com.br
Para: Cartério 10 Oficio <cartorioregistrocivil 1oficio@gmail.com>

Prezado Senhor,

Vimos por meio desta reiterar, encarecidamente, a solicitagdo de validagao, se assim for o caso, das escrituras de
compra e venda especificadas nas duas mensagens encaminhadas via email, em data de 07.02.2025, nas quais
foram informados os dados necessarios, tais como nimeros dos Livros e Folhas e as datas das respectivas
lavraturas, como sendo: Livro 12, Folhas 89/90, em 26.11.2020 e Livro 115, Folhas 101/102, em 26.11.2014 ou 2020,
conforme consta na dita escritura, com relagao as partes e aos imoveis de ambas.

Ressaltamos que as informagdes prestadas por V. Sa. se configuram necessarias, por questdes de seguranga
juridica, tanto no interesse das partes quanto de ambas as serventias, nos termos do que dispde o art. 759 c/c art.
1.088, XIII, ambos do Provimento 04/2023 da CGJ/CE, pelo que, no aguardo das prestimosas informagdes, somos
antecipadamente gratos.

[Texto das mensagens anteriores oculto]

iil.google.com/mail/u/0/?ik=f12c3cBace&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r17203557287023546 13&simpl=msg-a:r172035572870.. m
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CARTORIO FLORENCIO
2° Oficio de Notas e 1°® Zona de Registro de Iméveis de Aquiraz - Ceara

Oficiala Titular - Alcione Martins Floréncio
Oficial Substituto - Hermenegildo Floréncio Marques Batista
Oficial Substituto - Adrianc Martins Floréncio

ALCIONE MARTINS FLORENCIO, tabeli3, oficial do registro de iméveis e de titulos e documentos e demais
anexos da comarca e cidade de Aquiraz, do Estado do Ceara, Republica Federativa do Brasil, por nomeagéo
legal, etc.

Agquiraz/CE, 14 de fevereiro de 2025.

Oficio n? 43/2025

Solicitagdo de confirmagdo de lavratura de Escritura de Compra e venda

llustrissimo Senhor Tabelido,

Vifnos, através deste oficio, em reiteragdo as mensagens encaminhadas via e-mail, solicitar a V.
Sa. a confirmacdo da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda de Imdveis, no Livro N2 12, as
Folhas 89/90, em data de 26/11/2020, lavrado no 12 Offcio de Notas de Paramoti (Cartdrio Santos
Amorim), cuja copia segue em anexo, relativamente as partes comparecentes ao ato, bem como ao imével
descrito e demais informagdes que V. Sa. entenda como necessarias.

Sendo o que se apresenta para o momento, consignamos votos de elevada estima e
consideracgdo.

ALCIONE MARTINS FLORENCIO

Oficiala Titular

Ao llmo. Sr.

SAMUEL BOYADIJIAN

Tabelido de Notas Interino
Cartdrio do 12 Oficio de Notas

(Cartério Santos Amorim)

PARAMOTI /CE
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