Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria Geral da Justiga
Oficio Circular n° 64/2024 — CGJUCGJ

Fortaleza, data da assinatura digital.

Aos(As) Excelentissimos(as) Senhores(as) Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes do Estado do Ceara
Aos(as) Senhores(as) Notarios(as) e Registradores(as) do Estado do Ceara

Assunto: Comunicacao de suposta falsificacdo de documento

Excelentissimos(as) Senhores(as),

Com os cumprimentos de estilo, venho por meio deste, COMUNICAR ao publico em geral e as
autoridades interessadas, especialmente aos(as) Excelentissimos(as) Senhores(as) Juizes(as)
Corregedores(as) Permanentes, bem como aos(as) Senhores(as) Notarios(as) e Registradores(as) das
Serventias Extrajudiciais do Estado do Ceara, em cumprimento a determinagéo da Deciséo (Id. 3896092) desta
Casa Censora, 0 inteiro teor do Ato Ordinatério (Id. 3833621) da Corregedoria Geral do Estado de Santa
Catarina, a respeito da suposta falsificacdo de documentos atinentes a contrato particular da Caixa Econdmica
Federal, emitidos pelo Cartorio do 1° Registro de Imoveis de Joinville.

Atenciosamente,

Desembargadora Maria Edna Martins
Corregedora-Geral da Justica do Ceara
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TJSC/Divisao Administrativa <cgj@tjsc.jus.br>

Qua, 10/01/2024 13:59

Para:Corregedoria Alagoas <chefia_cgj@tjal,jus.or>;TJAP - Corregedoria <corregedoria@tjap.jus.br>;Corregedoria
Amazonas <protocolo.corregedoria@tjam.jus.br>; TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA - CORREGEDORIA
<corregedoria@tjce.jus.br>;Corregedoria Espirito Santo <gabinete@tjes.jus.br>;Corregedoria Goias
<corregsec@tjgo.jus.br>;Corregedoria Maranhdo <chefgab_cgj@tjma.jus.br>;Corregedoria Mato Grosso
<coordenadoria.corregedoria@tjmt.jus.br>;Corregedoria Mato Grosso do Sul <corregedoria@tjms.jus.br>;Corregedoria
Minas Gerais <gacor@tjmg.jus.br>;Corregedoria Paraiba <cgj.protocolo@tjpb.jus.br>;Corregedoria Parana
<sei@tjpr.jus.br>;Corregedoria Pernambuco <corregedoria@tjpe.jus.br>;Corregedoria Piaui <corregedoria@tjpi.jus.br>;
Corregedoria Rio de Janeiro <gabcgjrj@tjrj.,jus.br>;Corregedoria Rio Grande do Norte <corregedoria@tjrn.jus.br>;
Corregedoria Rio Grande do Sul <cgj@tjrs.jus.br>;Corregedoria Rondénia <cgj@tjro.jus.br>;Corregedoria Roraima
<corregedoria@tjrr.jus.br>;Corregedoria Sdo Paulo <corregedoria@tjsp.jus.br>

[ﬂ] 2 anexos (333 KB)
Ato_Ordinatorio_7794266.pdf; Requerimento_7625621_Denuncia__CGJSC__falsificacao_de_contratos_particulares.pdf;

Excelentissimos(as) Senhores(as) Corregedores(as),

Por solicitacdo do Nucleo IV da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial, encaminho
o expediente anexo para as providéncias que entenderem necessarias.

Respeitosamente,

Secao Expediente
Divisdo Administrativa

Corregedoria-Geral da Justica
Tribunal de Justica de Santa Catarina
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0048657-31.2023.8.24.0710
Unidade: Nucleo IV - Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

A titular do 12 Registro de Imdveis de Joinville, Comarca de Joinville,
comunicou por meio da peticdo 7625621, sobre suposta falsificacdo de relatério de
documentos, “emitido” pelo 12 Registro de Imdveis de Joinville, num protocolo
envolvendo contrato particular da Caixa Econbmica Federal.

Informou que: "em contato com o gerente da agéncia envolvida (3322
- Francisco Derosso, PR), que “assinou” o contrato como representante da Caixa, Sr.
Tiago de Oliveira Silva. O mesmo, apds analisar o contrato protocolado, respondeu
que nao reconhecia a assinatura e a autenticidade do contrato; em contato com o
gerente-geral da agéncia, Dr. André Luiz Martins, descobrimos que o contrato
protocolado pelo SAEC - Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado nao havia
sido emitido pela agéncia, sendo falsa a assinatura do representante da instituicao
financeira; que apds pesquisas retroativas realizadas pelo 12 Registro de Imdveis de
Joinville e pela Caixa Econbmica Federal, foram descobertos seis contratos
particulares, registrados nos Ultimos meses, cuja assinatura do representante da
Caixa foi falsificada e que todos os contratos tém em comum a mesma agéncia
(3322) e a mesma correspondente bancaria, Sra. Jaqueline Pereira de Franca.."

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 4 (SEI 0014940-62.2022.8.24.0710),
gque delega atribuicbes de atos ordinatérios aos servidores do Nucleo IV
(Extrajudicial), encaminho os autos a Divisdo Administrativa para que se dé
conhecimento do fato ocorrido as Corregedorias dos demais Estados da Federacao,
para cumprimento do artigo 132 do Novo Cédigo de Normas desta Corregedoria-
Geral do Foro Extrajudicial.

Ad cautelam, intime-se o(a) responsavel pela serventia extrajudicial,
ora comunicante, para que, no prazo de 10 (dez) dias, demonstre o cumprimento do
Art. 132 do Novo CNCGFE in verbis: O notdrio ou registrador devera comunicar ao
Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial e as demais serventias extrajudiciais do
Estado, por meio do Sistema Hermes - Malote Digital, situacoes de
interesse geral, nao alcancados por central de informacbes especializada, tais
como: [...] Il - fraude na lavratura de documentos relacionados as atividades
notariais e registrais, juntando documentos de comprovacao do ocorrido e da
comunicacao realizada as demais serventias.

Na oportunidade, esclareco que qualquer informacao relacionada a
esse assunto seja encaminhada diretamente ao comunicante.

Comprovado o cumprimentodo Art. 132 do Novo CNCGFE pelo(a)
responsavel da serventia extrajudicial, informo ser desnecessario comunicar-nos
acerca de outras medidas adotadas.
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Cumprida a determinacao, o processo podera ser encerrado.

Ei' _ Documento assinado eletronicamente por Fabiola Regina Ames, Coordenadora
et J_'] de Nucleo, em 14/12/2023, as 19:10, conforme art. 12, lll, "b", da Lei
11.419/2006.
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Reg|stro
(1| de Imoveis
~ | Joinville

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua XV de Novembro, 817, Centro, Joinville — SC
Fone: (47) 3026-5147 — www. Trijoinville.com.br

EXCELENTISSIMO CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL DO TRIBUNAL DE JUSTICA DE
SANTA CATARINA, DR. RUBENS SCHULZ.

BIANCA CASTELLAR DE FARIA, brasileira, registradora de iméveis do 19
Registro de Imdveis de Joinville, vem, perante Vossa Exceléncia, noticiar
indicio de crime de falsificacdo de documento publico e indicio de pratica de
estelionato, envolvendo contratos particulares com forga de escritura publica,
conforme segue:

Exceléncia, no dia 21/09/23, tomamos conhecimento, pela Usuaria, Sra.
Milene Languinotti Ribeiro, de falsificacao de relatério de documentos, “emitido” pelo 12
Registro de Imdveis de Joinville, num protocolo envolvendo contrato particular da Caixa

Econdmica Federal.

Entramos em contato com o gerente da agéncia envolvida (3322 - Francisco
Derosso, PR), que “assinou” o contrato como representante da Caixa, Sr. Tiago de Oliveira
Silva. O mesmo, apds analisar o contrato protocolado, respondeu que ndo reconhecia a

assinatura e a autenticidade do contrato.

Em contato com o gerente-geral da agéncia, Dr. André Luiz Martins,
descobrimos que o contrato protocolado pelo SAEC — Servigo de Atendimento Eletronico
Compartilhado ndo havia sido emitido pela agéncia, sendo falsa a assinatura do

representante da institui¢do financeira.

Agendamos reunido com a Superintendéncia de Santa Catarina, Dr. Eduardo
Jacobi, e do Parana, Dr. Ronato Tranjan, a fim de expor o ocorrido e investigar a dimensao

do problema.

ApOds pesquisas retroativas realizadas pelo 12 Registro de Imdveis de Joinville
e pela Caixa Econdmica Federal, foram descobertos seis contratos particulares, registrados

nos ultimos meses, cuja assinatura do representante da Caixa foi falsificada, quais sejam:
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Reglstro
(1 de Imoveis
J Joinville

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua XV de Novembro, 817, Centro, Joinville — SC
Fone: (47) 3026-5147 — www. Trijoinville.com.br

Oficio 06/2023 / Ag. 3322 — Francisco Derosso
Curitiba, 29 de setembro de 2023

A Sua Senhoria o(a) Senhor(a)
Oficial cartorario
1 ° Registro de Imoveis de Joinville

R. Orestes Guimardes, 538 - 1° andar - América,
Joinville - SC, CEP 89204-060

Assunto: Contratos com indicio de fraude na assinatura da Caixa Econdmica Federal

Prezado Senhor(a) Oficial (a).

1- A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, por seu representante legal, respeitosamente
apresenta pedido de providéncia face a identificagio de contratos cuja assinatura do
representante CATXA ndo foi reconhecida como auténtica pelo emissor.

2 — Até o momento foram identificados os seguintes contratos no dmbito deste Registro de

Imoveis:

Matricula (Contrato n° Partes (vendedor e comprador)

Vendedor: Paulo Rene Machado Junior
146.756 |1.4444.2154939-7 .
Comprador: André Francisco Cardoso

Vendedor: Ronaldo Ribeiro Duarte
179.934 | 1.4444.2147841-4 . .
Comprador: Jaqueline Pereira de Franca

Vendedor: Sandro Avila Teixeira
139.175 |8.4444.3032941-6
Comprador: Alan Santana dos Santos

Vendedor: Marlene Hammes Wintrich
175.675 |1.4444.2152133-6
Comprador: Carlos Samoel Leonardo

Vendedor: Daniel Joaquim Vieira
109.823 |1.4444.2132431-0 .
Comprador: Gilmar Fernandes Marques

Vendedor: Marcos Brandenburg
146.236  1.4444.2083934-0 , , ,
Comprador: Jeronimo Fleith de Lima
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Registro
. (b /{de Imoveis
Joinville

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua XV de Novembro, 817, Centro, Joinville — SC
Fone: (47) 3026-5147 — www. Trijoinville.com.br

Todos os contratos tém em comum a mesma agéncia (3322) e a mesma

correspondente bancaria, Sra. Jaqueline Pereira de Franca.

Estivemos reunidos com os adquirentes dos imdveis, com os
superintendentes da Caixa e de outros bancos, com os gerentes da agéncia envolvida, com a
correspondente bancaria, com as imobilidrias. Constatou-se que muitos gerentes, hoje em
dia, delegam ao correspondente bancario a coleta da assinatura das partes. A pratica

adotada é alarmante, podendo estar sendo replicada no estado de Santa Catarina.

Diante dos documentos apresentados e das informagdes coletadas,
constatou-se a existéncia de falsificacdo do documento publico “relatdrio de emolumentos”,
além de falsificacdo de assinaturas de instrumentos particulares com forca de escritura

publica (contratos bancdrios).

Verifica-se que nao existe qualquer elemento de seguranga nos contratos
particulares, a fim de garantir a seguranga necessaria para a transferéncia da propriedade

imobilidria. N3do ha, no documento, sequer um cédigo verificador para que se possa

confirmar a autenticidade do documento ou um reconhecimento de firma para se constatar

a participacado das partes no negdcio juridico.

Em decorréncia da gravidade dos fatos ocorridos, diante da possibilidade de
existéncia de crime tipificado no art. 297 e art. 171 do Cdédigo Penal, os quais atentam contra
a seguranga dos registros publicos, e diante da possibilidade de essa pratica estar sendo
realizada no Estado de Santa Catarina e no Estado do Parana, encaminha-se o presente

oficio para ciéncia dessa Egrégia Corregedoria.

Joinville, 03 de outubro de 2023.

Assinado de forma digital por BIANCA CASTELLAR DE

BIANCA CASTELLAR DE FARIA:01561064939 FARiA01561064939

Dados: 2023.10.16 16:45:07 -03'00'
Bianca Castellar de Faria

Titular do 12 Registro de Iméveis de Joinville
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