ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA

CONTRATO DE PRESTAGAO DOS SERVIGOS
DE LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO CEARA E O
LEILOEIRO FERNANDO  MONTENEGRO
CASTELO. (PROCESSO ADMINISTRATIVO N.°
8516639-57.2020.8.06.0000

CT N.° 23/2020

O TRIBUNAL DE JUSTICGA DO ESTADO DO CEARA, situado no Centro
Administrativo Governador Virgilio Tavora, com sede na Avenida General Afonso Albuquerque
Lima, S/N, Bairro Cambeba, Fortaleza — CE, inscrito no CNPJ sob o numero 09.444.530/0001-
01, doravante denominado simplesmente de TJCE ou CONTRATANTE, neste ato representado
por seu Presidente, Desembargador Washington Luis Bezerra de Araujo e por seu Secretario de
Administragéo e Infraestrutura, Moisés Antdnio Fernandes Monte Costa, e leiloeiro FERNANDO
MONTENEGRO CASTELO, representado neste ato por, Fernando Montenegro Castelo,
portador da CNH n. 1673600969 - DETRAN-CE, CPF n. 098.455.773-34, com endereco na Rua
Professor Jacinto Botelho, n° 290, apt® 101, Bairro Patriolino Ribeiro, Fortaleza/CE, daqui por
diante simplesmente denominado CONTRATADO ou LEILOEIRO, resolvem celebrar o presente
Contrato, mediante as clausulas e condicdes a seguir:

Clausula Primeira — Da Fundamentagao Legal

O presente Termo fundamenta-se no Decreto Federal n°® 21.981/32, de 19 de outubro
de 1932, modificado pelo Decreto Federal n°® 22.427/33, de 1° de fevereiro de 1933 e pela Lei
Federal n.° 8.666/93, de 21 de junho de 1993, especialmente seu art. 17, e alteragdes, na
Instrugédo Normativa DREI N° 17, de 05 de dezembro de 2013 e pela Portaria TICE n°® 627/2015,
de 17 de margo de 2015, publicada no Diario da Justiga Eletronico de 23 de margo de 2015,
além das demais disposi¢des legais aplicaveis.

Cldusula Segunda — Do Objeto

O presente Contrato tem por objeto a prestacdo de servigos profissionais de
Leiloeiro Publico Oficial para alienagdo de bens iméveis pertencentes ao Poder Judiciario do
Estado do Ceara por meio de processo licitatério, na modalidade leildo oficial, de acordo com os
critérios, termos e condi¢des estabelecidos no Edital e seus anexos.

Clausula Terceira — Da Vigéncia

O prazo de vigéncia deste Contrato é de 12 (doze) meses, com inicio em 19.11.2020 e
término em 19.11.2021.
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Clausula Quarta — Da Venda

O CONTRATADO compromete-se a vender os bens imdveis aos arrematantes que
apresentarem os lances vencedores com valores iguais ou superiores as avaliagdes
efetuadas/homologadas pelo CONTRATANTE, mediante as condigbes de pagamento previstas
no Edital de Leilao.

Clausula Quinta — Da Autorizagao para Venda

A prestacao do servico de venda de imoveis por Leildo pelo CONTRATADO sera
precedida de Autorizacdo de Venda, conforme modelo contido no Anexo VII, formalizada pelo
CONTRATANTE, ap6s a publicagdo de cada Edital de Leilao Publico.

§ 1° - O CONTRATANTE colocara a disposicdo do CONTRATADO, para venda, os
bens iméveis que constardo da relagdo que sera anexada a Autorizagdo de Venda formalizada
pelo CONTRATANTE.

§ 2° - A autorizagdo de Venda sera especifica para cada Leildo e tera validade até o
encerramento da sessao do respectivo certame.

§ 3° - Apds assinatura do contrato e emissao da respectiva autorizagdo de venda, o
contratado devera adotar os seguintes procedimentos:

a) publicagao do edital do leildo, pelo menos 30 dias antes da realizagdo do leildo, o
qual sera elaborado pelo leiloeiro sob a supervisdo da Geréncia de Suprimentos e Logistica.

§ 4° - O contratado devera informar os dados relativos a cada imével e a sugestéo
de pregos minimos para lances dos mesmos, de acordo com a avaliagdo prévia realizada por
profissional competente e aprovada pela Comissdo Especial de Avaliagdo e Alienagdo de Bens
Iméveis do TJCE.

Clausula Sexta — Da Comissao

O CONTRATADO, neste ato, renuncia a comissao prevista no artigo 24 do Decreto
Federal n° 21.981/32, de 19 de outubro de 1932 que seria de responsabilidade do Tribunal de
Justica.

§ 1° - A comissao do CONTRATADO, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacao, sera paga pelos adquirentes dos bens, no ato de arrematagdo. Referido
percentual ndo sera dedutivel do preco ofertado pelos bens.

§ 2° - Em nenhuma hipétese sera o Tribunal de Justica do Estado do Ceara
responsavel pela cobranga da comissao devida pelos arrematantes, nem pelos gastos que o
CONTRATADO tiver de despender para recebé-la.

§ 3° - Caso nao se efetive a venda, por erro na publicagao ou falha nas informagées,
e ainda, no caso do Leildo ser suspenso por liminar judicial, a comissdo sera devolvida aos
arrematantes pelo CONTRATADO, sem que isso venha a ensejar reembolso de qualquer
espécie.

§ 4° — Apods a arrematagao dos bens, caso a efetivagdo do negdécio nao se realize
por culpa exclusiva do Tribunal de Justica, a comissédo sera devolvida ao(s) arrematante(s) pelo
CONTRATADO, tendo este direito ao ressarcimento do respectivo valor, a ser efetuado pelo
Poder Judiciario do Estado do Ceara.

§ 5° - Nos casos de desisténcia do negdcio por parte do arrematante, ndo havera
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devolugao da comissao por parte do CONTRATADO.

Clausula Sétima — Da Prestacdo de Contas

O CONTRATADO prestara contas do produto da venda do Leildo no prazo de até 30
(trinta) dias corridos, contado da data de encerramento do evento.

Clausula Oitava — Da Entrega dos Bens

A entrega das chaves dos imdveis e a imissdo na posse do arrematante, somente se
dara apds tomadas as seguintes providéncias:

1. Na hipétese de pagamento mediante financiamento imobiliario, o Outorgado/comprador
devera, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da assinatura do contrato
administrativo de compromisso de compra e venda, apresentar e assinar junto com o
Outorgante/vendedor o contrato de financiamento imobiliario, com efeito de escritura publica;

2. Comprovar, no prazo de 05 (cinco) dias uteis contados da data da assinatura da escritura
publica de compra e venda ou do contrato de financiamento imobiliario, o seu envio ao Cartério
de Registro de Iméveis competente, apresentando para esse fim o respectivo PROTOCOLO ou
certidao que comprove o fato;

3. Apresentar ao Outorgante/vendedor, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis
por mais 30 (trinta) dias, copia autenticada da lavratura do REGISTRO DO IMOVEL,;

4. Arcar com todas as despesas oriundas da aquisi¢do, tais como, escritura de Compra e Venda
e seu registro no cartério imobiliario competente, imposto de transmissdo e quaisquer outras
despesas referentes a aquisi¢ao (impostos, taxas, etc);

5. Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos apds a imissao na posse, tais
como despesas condominiais, parcelas do IPTU, taxa de vistoria do Corpo de Bombeiros, se
necessario, etc.

6. O descumprimento ao contido no item b, acarretara ao COMPRADOR, multa diaria no
percentual de 0,033% sobre o valor da aquisi¢ao.

Clausula Nona — Das Obrigagoes Gerais do Contrato

Constituem obrigagdes do CONTRATADO:
I - Cumprir, dentro dos prazos estabelecidos, as obrigagdes assumidas;

Il - Permitir e facilitar a fiscalizagdo ou supervisdo do TJCE a inspegéo dos servigos,
devendo prestar todos os esclarecimentos solicitados;

lll - Participar ao TJCE a ocorréncia de qualquer fato ou condigdo que possa atrasar
ou impedir a conclusao dos servigos, no todo ou em parte, indicando as medidas para corrigir a
situacgao;

IV - Executar, conforme a melhor técnica os servicos contratados, bem como as
instrucdes, especificagbes e detalhes fornecidos ou ditados pelo TJCE;

V - Nao transferir a outrem, por quaisquer formas, nem mesmo parcialmente, nem
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subcontratar quaisquer dos servigos, a que esta obrigado por forga do contrato, sem prévio
assentimento por escrito do TJCE;

VI - Respeitar e fazer respeitar, sob as penas legais, a legislagdo e posturas
municipais;

VIl - Fornecer toda méao de obra, materiais, equipamentos necessarios a execugao
dos servigos, responsabilizando-se por todos os 6nus decorrentes do contrato, quer trabalhistas
e previdenciarios, como salarios, seguros, taxas de administragdo e demais encargos sociais e
outros que porventura vierem a existir;

VIII - Substituir, por exigéncia da Administragédo, qualquer empregado que demonstre
incapacidade técnica para execugao dos servigos ou comportamento inadequado;

IX - Proceder a ampla divulgacéo do Leildo, principalmente nas pracas de realizagao
do Leildo e regido de abrangéncia. Apos analise do material pelo Tribunal de Justica do Estado
do Ceara:

a) divulgar o Leildo em jornal de circulagao estadual;

b) dar publicidade ao Leildao na INTERNET;

c) confeccionar e distribuir material publicitéario impresso sobre o Leilao
(exemplo: folheto, cartilha, livrete etc.).

X - Fazer constar na divulgagédo do evento na INTERNET e no material impresso: a
descricdo e a foto dos bens indicados pelo Tribunal de Justi¢a, informagdes sobre o Leilao,
telefones e endereco eletrdnico (e-mail) para contatos e esclarecimentos adicionais.

Xl - Informar os dados relativos aos bens integrantes do leildo, com vistas a sua
avaliacao e definigdo do lance minimo por parte da Comissao Especial de Avaliagdo e Alienagéo
de Bens Imdveis;

XIl - Destinar e preparar o local para o Leildo, dotando-o de todos os equipamentos
necessarios para a realizagao do evento, bem como disponibilizar pessoal para atendimento aos
compradores em potencial, sem qualquer énus para o Tribunal de Justica;

XIV - Conduzir o Leilao publico e responsabilizar-se por todos os atos

administrativos de sua competéncia até o encerramento, com a devida prestagdo de contas ao
Tribunal de Justica;

XV - Fornecer, aos arrematantes vencedores, os Termos de Arrematagdo e os
recibos das comissdes pagas;

XVI - Fornecer ao Tribunal de Justiga relatério circunstanciado sobre o Leilédo e o
resultado deste, acompanhado da documentagéao pertinente.

XVIlI - Observar, na venda dos bens o disposto nos Decretos n° 21.981/32,
22.427/33, na Lei n° 8.666/93 e na Instru¢do Normativa DREI n° 17, de 5 de dezembro de 2013.

XVIII - Enviar ao Tribunal de Justi¢a, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contado da
realizacao do Leildo, a Ata de Leildo, contendo, dentre outras as seguintes informagdes:

a) todos os lances ofertados para o(s) bem(ns) ou, pelo menos, os trés
maiores, se houver, constando nome completo/firma, endereco e telefone dos
ofertantes;

b) nome completo/firma, CPF/CNPJ e n°. de identidade do arrematante
vencedor; endereco e telefone do arrematante vencedor;

c) valor do lance vencedor ofertado;

d) demais fatos relevantes ocorridos no Leildao, inclusive a ndo ocorréncia
de lance para determinado imovel.

XIX - Juntamente com a Ata de Leildo, apresentar ao Tribunal de Justica copia dos
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Autos de Arrematacdo, quando for o caso, bem como dos recibos das comissdes pagas pelos
arrematantes vencedores;

XX - Apresentar ao Tribunal de Justica o termo de declaracéo de Leildo deserto,
quando for o caso;

XXI - Pagar os tributos federais, estaduais, municipais, inclusive multas, seguros,
contribuicbes e outros encargos decorrentes deste contrato, excetuando os tributos que, por
forca de legislagéo especifica, forem de responsabilidade do Tribunal de Justica.

XXII - Efetuar, em até 15 (quinze) dias, contados da data da arrematagdo do(s)
imovel(s), o repasse dos valores recebidos dos arrematantes, mediante compensagéao de guia
prépria ou transferéncia bancaria para o FUNDO ESTADUAL DE REAPARELHAMENTO E
MODERNIZACAO DO JUDICIARIO — FERMOJU.

XXIII - Submeter a Comisséo Especial de Avaliagcdo e Alienagdo de Bens Imodveis,
quando for o caso, os recursos apresentados pelos licitantes;

XXIV - Nao utilizar o nome do Tribunal Justi¢a, ou sua qualidade de CONTRATADO
deste, em quaisquer atividades de divulgacédo profissional, excetuando-se a divulgagdo do
evento especifico;

XXV - Guardar sigilo das informacgdes que lhe serao repassadas para o cumprimento
do presente Contrato, responsabilizando-se, perante o Tribunal de Justiga, pela indenizagao de
eventuais danos decorrentes da quebra do sigilo dessas informagdes, ou pelo seu uso indevido;

XXVI - Responsabilizar-se por danos causados ao TJCE ou a terceiros, decorrentes
da execugéo dos servigos, isentando esta Corte de Justiga de todas as reclamagdes que possam
surgir, sejam elas resultantes de atos de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, empregadas na
execucao dos servigos ora contratadas;

XXVII - Executar todos os servicos de fornecimento com esmero e corregao,
refazendo tudo quanto for impugnado pelo TICE, mesmo os ja realizados ou em execugao, sem
Onus para o TJCE e sem acréscimo do prazo estabelecido;

§ 1° - Seréo, ainda, de responsabilidade do CONTRATADO:

a) todo e qualquer dano que vier a causar ao Tribunal de Justi¢a, ou a
terceiros, ainda que culposo, decorrente da prestacdo dos servicos objeto deste
Contrato;

b) responder perante o Tribunal de Justica por qualquer tipo de autuagao
ou acao que este venha a sofrer em decorréncia da prestagéo dos servigos objeto deste
Contrato.

c) devolver a comissdo paga pelo(s) arrematante(s), no prazo de dois dias
Uteis da comunicacao do fato, caso o Tribunal de Justica decida anular ou revogar a
licitagdo no todo ou em parte.

§ 2° - Na hipétese de ocorréncia de mora por parte do(a) Leiloeiro(a), os valores
recebidos dos arrematantes serao entregues ao TJCE, devidamente atualizados, de acordo com
0s juros bancarios correntes, registrados no periodo compreendido entre a data em que deveria
efetivar o repasse e a que efetivamente a procedeu, acrescidos de multa moratéria de 2% (dois
por cento), caso o atraso exceda a 05 (cinco) dias corridos, sem prejuizo da adogédo das medidas
a que alude o paragrafo 4°, do artigo 27, do Decreto n.° 21.981/32, salvo os casos justificaveis.

Clausula 10 — Das Obrigacdes Gerais do Contratante

Constituem obrigagdes do CONTRATANTE:
I - Providenciar as publicagdes legais a serem efetuadas no Diario da Justica
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eletrénico;
Il - Fixar o prego minimo de arrematagéo, conforme a legislagéo vigente;

Ill — Notificar o CONTRATADO sobre qualquer irregularidade verificada na execucao
dos servigos;

IV - Proporcionar a contratada as facilidades necessarias a fim de que possa
desempenhar normalmente os servigos contratados;

V - Prestar aos funcionarios da contratada todas as informagdes e esclarecimentos
necessarios a execugao dos servigos objeto do contrato;

VI - Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes assumidas pela contratada, inclusive
quanto a continuidade da prestacdo dos servicos, que, ressalvados os casos de forca maior,
justificados e aceitos pela contratante, ndo deve ser interrompida;

VII - Nao permitir que a mao de obra disponibilizada pela contratada execute tarefas
em desacordo com as preestabelecidas no termo de referéncia;

VIl - Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos a execugao do contrato,
e, em especial, na aplicagéo a Contratada de sangbes regulamentares e contratuais, quando se
fizerem necessarias.

Clausula 11 — Do Acompanhamento e Fiscalizagao

O CONTRATANTE tera o direito de acompanhar, no curso da execugdo dos
servigos, o cumprimento das disposi¢des do presente Contrato.

PARAGRAFO UNICO - Havendo descumprimento de qualquer das obrigagbes
previstas neste Contrato, o CONTRATANTE registrara em relatério as irregularidades porventura
encontradas, encaminhando cépia ao CONTRATADO, para a imediata corre¢cdo das falhas
detectadas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas na Clausula Décima Quarta.

Clausula 12 — Da Alteragao do Leilao

O Tribunal de Justica se reserva o direito de alterar o Leildo, no todo ou em parte, sem
que caiba ao CONTRATADO direito a indenizagdo de nenhuma espécie.

Clausula 13 — Dos Impedimentos

O CONTRATADO devera exercer pessoalmente suas fungdes, ndo podendo delega-
las ao seu preposto, a ndo ser por moléstia ou impedimento ocasional, devidamente justificado
ao Tribunal.

Clausula 14 — Das Anotagoes no Cadastro de Leiloeiros e das Penalidades

Seréo registrados no cadastro do leiloeiro:

a) todos os fatos ou faltas de carater administrativo, comercial ou técnico referentes
a atuacgao do leiloeiro oficial para a condugéo da licitagao;

b) as penalidades previstas neste termo de referéncia, nos instrumentos contratuais
e no edital de credenciamento.

§ 1° - Nenhuma sancéo sera aplicada sem o devido processo administrativo, que
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prevé defesa prévia do interessado e recurso, nos prazos previstos em lei ou definidos pelo
TJCE, os quais serao comuns aos prazos utilizados nas demais modalidades de licitagao.

§ 2° - A aplicagdo de quaisquer das penalidades serdo sempre comunicadas
formalmente ao interessado.

§ 3° - Pela infragdo as normas legais e de cadastramento ou o cometimento de
outras irregularidades, inclusive no cumprimento de contrato assinado com o TJCE, podera o
faltoso sofrer as seguintes penalidades:

a) anotacao restritiva no Cadastro de Leiloeiros do Tribunal de Justi¢a, nos seguintes
casos:
i) atraso injustificado na execugao dos servicos;
ii) execugéo de servicos em desacordo com o previsto no contrato;
iii) inexecugéo total do contrato de servigos;
iv) qualidade insatisfatéria dos servigos prestados;
v) recusa injustificada em assinar o contrato;
vi) repeticdo de pequenas falhas que prejudiquem o andamento dos
Servicos;
vii) resciséo contratual,
b) adverténcia;
¢) pagamento de multa;
d) cancelamento da inscrigdo no cadastro de leiloeiros do Tribunal de Justiga;

§ 4° — Independente das penalidades acima previstas, o Tribunal de Justica se
reserva o direito de comunicar a Junta Comercial do Estado do Ceara a ocorréncia de quaisquer
faltas para os fins previstos no art. 40 da Instrugdo Normativa DREI n° 17, de 05 de dezembro de
2013.

§ 5° - As penas de multa, de acordo com a gravidade das ocorréncias, podera ser
aplicada da seguinte forma:

a) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da avaliagédo dos imdveis, no
caso de cometimento de falta considerada leve;

b) 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo dos imodveis, no caso de
cometimento de falta considerada grave;

c) 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo dos imodveis, no caso de
cometimento de falta considerada gravissima.

§ 6° - Cabera a Comissao de Avaliagédo e Alienacao de Bens do TJCE, segundo o
prejuizo causado a esta Corte de Justica ou ao regular andamento do certame, definir em quais
categorias se enquadrardo as faltas cometidas pelos leiloeiros credenciados, sendo
oportunizado, em todos os casos, o direito a ampla defesa.

§ 7° - Na auséncia de requisitos que possibilitem a mensuragéo do prejuizo causado
ao TJCE, adotar-se-a sempre a sangao de multa prevista na alinea “a”, do Paragrafo Quarto, da
Clausula Décima Quarta do presente instrumento.

§ 8° - Nos casos abaixo relacionados, de acordo com a gravidade das ocorréncias, 0
leiloeiro podera ser excluido do cadastro:
a) inadimpléncia de obrigagdo contratual assumida com o TJCE;

b) recusa em assinar contrato decorrente da indicacdo mediante sorteio para
conduzir leildo oficial;

c) prestacéo de servigo considerado insatisfatério pelo TJCE;
d) 2 (duas) adverténcias em um prazo de 6 (seis) meses;
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e) omitir ou prestar informacgdes inveridicas aos interessados sobre as condigbes
de venda dos bens, que resultem na posterior desisténcia do adquirente em
realizar a compra;

f) deixar de devolver a comissdo paga pelo(s) arrematante(s), no prazo de dois
dias uteis da comunicacgéo do fato, no caso de exercicio do direito de preferéncia
ou se o TJCE decidir anular ou revogar a licitagdo no todo ou em parte.

g) qualquer falta considerada grave, a critério do TJCE.

§ 9° - A inscricdo podera ser cancelada, embasada em relatério elaborado pela
Comissao Especial de Avaliagao e Alienagéo de Bens Imdveis, nos seguintes casos:

a) ocorréncia de irregularidades perante as Fazendas Federal, Estadual e
Municipal, a Seguridade Social, 0o FGTS ou se existirem débitos trabalhistas;
b) falsidade ideoldgica;
c) apresentacéo de documentagédo falsa ou adulterada;
d) ndo comprovagédo, quando solicitada, da autenticidade e veracidade da
documentagdo apresentada ou da infraestrutura minima requerida no Edital de
Credenciamento;
e) estejam cumprindo penalidade de suspensao temporaria imposta por qualquer
6rgao integrante da Administragdo Publica do Estado do Ceara, em prazo igual
ou superior a 90 dias;
f) sejam declarados inidéneos por qualquer érgao integrante da Administragao
Publica Federal, Estadual ou Municipal.

§ 10 - O leiloeiro sera notificado tempestivamente do cancelamento da inscricdo no
cadastro.

§ 11 - Cessados os motivos que impuseram a penalidade aplicada, o TJCE podera
efetuar a reabilitagdo do leiloeiro, mediante sua solicitagdo, permanecendo no cadastro os
registros anteriores.

Clausula 15 — Da Rescisao do Contrato

A rescisdo deste Contrato podera ocorrer nas seguintes condig¢des:

I - Administrativamente, pelo CONTRATANTE, no caso de descumprimento de
qualquer clausula pactuada, nos termos do art. 77 da Lei 8.666/93, sem prejuizo das demais
cominagbes legais, bem como pela inobservancia, pelo CONTRATADO, das disposigbes
constantes do Decreto n® 21.981, de 19.10.1932, com as modificagdes introduzidas pelo Decreto
n® 22.427, de 01.02.1933, e na Instrugdo Normativa DREI n® 17, de 05 de dezembro de 2013,
independentemente de aviso prévio, sem que, neste caso, o CONTRATADO tenha direito a
indenizacao ou a reembolso de qualquer espécie;

Il - Administrativamente, pelo CONTRATANTE, nos casos enumerados nos incisos |
a Xl e XVII do Artigo 78 da Lei 8.666/93;

lll - Judicialmente, nos termos da Legislagao em vigor.

Clausula 16 — Das Disposi¢oes Gerais

As partes ficam adstritas, ainda, as seguintes disposicdes:

I - O CONTRATADO declara, neste ato, ter condi¢gdes financeiras proprias para
suportar as despesas necessarias ao fiel cumprimento das obrigagbes assumidas neste
Instrumento, ndo se responsabilizando, o Tribunal de Justica pelo aporte de recursos para a
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