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ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGCA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA E A
EMPRESA SATINVEST IMOBILIARIA E
PARTICIPACOES LTDA. (Processo
Administrativo n® 8500598-15.2020.8.06.0000).

CT N°05/2020

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA, com sede na Av. General Afouso
Albuquerque Lima, s, Bairro Cambeba, Fortaleza-CE, inscrito no CNPJ sob o niumero 09.444.530/0001-01,
doravante denominado simplesmente de TJCE ou CONTRATANTE, neste ato representado por seu Presidente,
Washington Luis Bezerra de Aralijo, e por seu Secretirio de Administragio e Infraestrutura, Moisés Antonio
Fernandes Monte Costa, contorme Portaria n® 237/2019, publicada no Didno da Justica do Ceard de 07/02/2019,
denominado simplesmente de TJCE ou LOCATARIO, e a empresa SATINVEST IMOBILIARIA E
PARTICIPACOES LTDA , com enderego na Avenida Santos Dumoent, n® 1388, conj. 01, Bairro Aldeota,
Fortaleza-CE, inscrita no CNP| sob o nfimero 12.454.326/0001-20, representado neste ato por sua Lastante
procuradora S| ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA.. sociedade comercial com sede nesta Capital, na Av.
Santos Dumaont, 1388, CNP| (MF, 06.534.445/0001-38, CRECI 350-] daqui por diante simplesmente denominado
LOCADOR, representado neste ato por LIDIA HILUY VIEIRA, RG mistiibidss SSP-CE, CPF n,
R i por diante simplesmente denominades LOCADOR,, tém, entre si, justo e acertado o

presente contrato, que serd regido pelas cliusulas e condigdes abaixo, descritas no presente.

Cldusula Primneira - Da Fundamentagio Legal

Fundimenta-se o presente Instrumento na proposta  apresentada pela SATINVEST
IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA. datada de 10.01.2020, a qual passari a ser parte imtegrante deste
Contrato, no Termo de Releréncia anexo (nico deste Instrumento, e nas disposigdes do art. 24, inciso X, da Lei
8.666, de 21.06.93, e suas alteracdes, e no parecer da Consultoria Juridica da Presidéncia do TJCE, aprovado pelo
Exmio. 5r. Des. Presidente em 02.03,2020,

Cliusula Segunda — Do Objeto
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O Objeto deste Contrato consiste na focagio de imdvel comercial, situado na Rodovia BR
116, n® 2555, ki 6 mddulo 09, em Fortaleza/CE, destinado ao funcionamento do Depdsito de Bens
Méveis do Tribunal de Justica do Estado do Ceard.

Cléusula Terceira — Das Obrigagdes do Locador

3.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

32 Apresentar Certiticado de conformidade do Corpo de Bombeiros no prazo de 30 (rintay
dias, contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periode ou a critério da Administracio;

3.3 Fomecer declaracio comum, atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagio por parte do
LOCATARIO no prazo de 30 ¢trintay dias, contados da assinatura do contrato;

34 Gamntr, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével resguardando o

LOCATARIO dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa

alugada;

1.5 Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores i locagio:

3.7  Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagio
da vistoria;

3.8 Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a

quitagio genérica;

3.9 Pagar as taxas de administragio imobiliida, se couber, ¢ de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessirias i afericio da idoneidade do pretendente;

3.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagio
exigidas no processo de dispensa de licitagio, bem como as condigdes de contratar com a Administragio Publica,
sob pena de aplicagio das sangdes administrativas por descumprimento de cliusula contratual;

31.11 Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros; ﬁ\
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3.12  Informar aoc LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do iméwvel, inclusive com

a apresentagio da documentacio correspondente;

3.13 Indicar preposto para representi-la durante a execugio do contraro;

3.14 Atender com presteza a solicitagio do Gestor e do Fiscal do Contrato.

Clidusula Quiirta — Das Obrigagdes do Locatirio

4.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacio exigivels, nos prazos estipulados no Contrato;
4.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presunmido, compativel com a natureza deste € com o fim a

que se desting, devendo conservi-lo como se seu losse;

4.3 PRoealizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa

do estado do imavel, zendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.4 Restituir o imdvel, finda a locacio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descri¢io minuciosa elaborado quande da vistoria inicial, salve os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso

nonmal:

4.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem

como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.6 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez; dias,

nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.7 PRealizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,

pmvncadm por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.8 Nio modificar a forma externa ou mtema do immdvel, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR,;

4.9 Entregar imediatamente aoc LOCADOR. os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como gualquer intimagio, multa ou exigéncia de

autoridade piiblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds se

howver, dgua e esgoto;
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4.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR. ou por seus mandatirios, mediante prévia
combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no
artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4,12 Exigir o cumprimento de todas as obrigagoes assumidas pelo LOCADOR,, de acordo com
as cliusulas contratuais e os termos de sua proposta,

4.13 Exercer o acompanhamento e a fiscalizagio do contrato, por servidor especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més ¢ ano, e encaminhando os
apontamentos i autoridade competente para as providéncias cabiveis;

4.14 Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes no curso da

- execucio do contrato, fixando prazo para a sua coneio,

Cléusula Quinta— Do Prego e das Condigdes de Pagamento

O LOCATARIO pagari aoc LOCADOR, o valor mensal de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil
reaisy, com desconto de RS 1.000,00 chum mil reais) durante o primeiro ano da avenga, o que engloba as despesas
de IPTU, condominio, vigilincia armada e portaria 24hs,

51 O Prémio de Seguro contra incéndio do imével locado serd pago anualmente feito em
companhia de livre escolha da LOCADORA e pelo valor sempre awalizado do bem, devendo reterido
pagamento ser efetuado pela LOCATARIA quando da cobranga por parte da LOCADORA,

5 1.1 O imével teri cobertura do seguro durante todo o periodo de vigencia da locagie, salvo em
caso de construcio, demoligio, reconstrugio ou alteragio estrutural do imoével, bem como em gqualquer tipo de
obra, inclusive instalagdes e montagens. /

5.1.2 O seguro de que trata o preimbulo desta cliusula nio inclui de forma alguma os movess, J}

s

utensilios ou outros objetos que se encontrarem dentro do imével, por ocasiio do sinistro, devendo por isso 2
LOCATARIA fazer, por sua conta, o seguro de seus pertences.

5.2 Os pagamentos serio realizados através de compensagio banciria da fatura até o 5° dia (il
do més subsequente ao da locagio apés a disponibilizacio do documento de cobranga por parte da LOCADORA, §

A fatura seri atestada pela umidade recebedora juntamente i apresentacio de certiddes que comprovem a

s
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regularidade da empresa com o fisco Federal, Estadual e Mumcipal, FGTS, INSS e débitos nabalhistas. Os

documentos de cobranca devem ser apresentados 15 dias antes do seu vencimento.

521 Constatada a2 situagio de irregularidade do LOCADOR, seri providenciada sua
adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 05 (cincoy dias, regularize sua situagio ou, No MesMo prazo,
apresente sua defesa, O prazo poderi ser prorrogado wma vez, por igual periodo, a cntério do TJCE.

522 Nenhum pagamento isentari o LOCADOR das suas responsabilidades e obrigagdes

assumidas no contrato.

523 © Tribunal de Justica do Ceard nio se responsabiliza por qualquer despesa bancdria, nem

por qualquer outro pagamento nio previsto neste Contrato.

52.4 O aluguel nio pago na data aprazada, desde que o LOCADOR. nio tenha concornido de
alguma forma para tanto, ficard sujeito 4 multa de 1% (um por cento) ¢ juros de mora de 0,033% (trinta e trés
milésimos por centoy por dia de atraso, Os demais encargos nio pagos na data do vencimento sofrerio a multa

prevista nas respectivas contas,

Cléusula Sexta— Do Reajuste do Valor do Aluguel

O valor do aluguel poderi ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 dozey meses,

contados a partir da data da assinatura do contrate, pelo indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, divulgado

pela Fundagio Getiilio Vargas — FGV, desde que o novo valor seja compativel com os pregos do mercado.

Cléusula Sétimma — Dos Recursos Orgamentirios

Os recursos utilizados para a presente contratagio correrio por conta da seguinte Dotagio

orgamentiria:
04200121,02.122.211.20009.15 33903900 2.70.00 1,20

Cldusula Oitava— Da Vigéncia

8.1 O prazo de vigéncia do contrato seri de 36 (trinta e seis) meses, contados da data de
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assinatura, podendo ser prormrogade dentro do limite legal, mediante termo aditivo, salvo manitestagio formal em
contririo das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento,

8.2 Em caso de alienacio do imével abjeto da locagio, este contrato permaneceri vigente até o
e (811N,

83 Os eleitos financeiros da contratagio sé serio produzidos a partir da entrega das chaves,

precedido de vistoria do umavel,

Cléusula Nona— Das Penalidades

9.1 Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, na qual incorreri a
parte que infringir qualquer cliusula deste Contrato, com 2 faculdade, para a parte inocente, de poder considerar
rescindida a locacio, independente de qualquer formalidade. Fica entendido que se a rescisio for motivada pelo
LOCATARIO, nio perderdi o LOCADOR, com a cobranca ou recebimento da multa, o direito de exigir do
LOCATARIO o que lhe tor devido pelos aluguéis.

92 O contrato, nos casos previstos na legislagio, serd cancelado pela Presidéncia do Tribunal
de Justiga apds formalizagio da Secretania de Administracio e Infraestrutura, sendo assegurado ao tormecedor o

direito i ampla defesa e a0 contraditono.

Cldusula Décimma — Da Rescisio do Contrato

10.1 © LOCATARIO poderi rescindir o Contrato decorrente da locagio, sem qualquer onus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigagio imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis, tudo nos tenmos dos itens 10,7 e 10.8 abaixo,

10,2 Também constitui motive para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas
no art. 78 da Lei n® 8,666, de 1993, com excecio das previstas nos incisos V1, IX e X, que sejam apliciveis a esta

relacio locaticia,

10.3 Nas hipdteses de rescisio de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n® 8 666,

de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcird dos prejuizos regularmente

/
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comprovados que houver sofrido.

10.4 Caso, por razdes de interesse piiblico, devidamente justificadas, nos termos do mciso XI1
do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard obrigado a pagar uma multa de 109 (dez por cento) em relagio

ao saldo de contrato mais pro rata die.

10.5 MNos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imovel, tais como meéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO poderd considerar o
contrato rescindido, sendo necessiria uma prévia notificacio. Ficard dispensada qualquer multa, desde que, nesta

hipdtese, niio tenha concorrido para a situagio.

10.6 © procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagio escrita, entregue

diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, com antecedéncia de 90 moventa) dias.

10.7 Os casos da rescisio contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.
10.8 O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ji cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagio dos pagamentos ji efetuados e ainda devidos,

Cldusula Décimma Prirmeira — Da Fiscalizagdo

.1 O contrato seri gerido pela GERENCIA DE SUPRIMENTOS E LOGISTICA DO
TJCE. A fiscalizaciio serd exercida pela COORDENADORIA DE PATRIMONIO DO TJCE, no interesse da
Administracio e nio exclui nem reduz a responsabilidade do LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, €, na sua ocorréncia, nio imphca corresponsabilidade do Poder Piiblico ou de seus

Agenies ¢ pITPOSEGS.

11.2 A fiscalizacio do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, Hscalizagio

¢ avaliagio por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.
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11.3 O representante da Administragio anotard em registro proprio todas as ocomencias
relacionadas com a execucio do contrato, determinando o que for necessirio i regularizagio das faltas ou deteitos

abservados.

11.4 Estando em contormidade, os documentos de cobranca deverio ser atestados pela

fiscalizacio do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

11.5 Em caso de nio contormidade, a conmatada serdi notdficada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizagio das comegdes consideradas
pertinentes.

1.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacio do contrato, inerentes ao objeto do contrato, deverdio

ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

11.7  As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes deverio

ser solicitadas aos seus superiores, em tempo hdbil para a ade¢io das medidas necessarias.

11.8§ A CONTRATADA deverd manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o

perioda de vigéncia do Contrato, para representi-la sempre que for necessanio.

11.9 A CONTRATANTE comunicarda por escrito i CONTRATADA as irregularidades
encontradas na execucio dos servigos, definindo as providéncias e os prazos para a realizacio das correcdes

consideradas pertinentes,

Cliusula Décirna Segunda ~ Da Publicagio

/
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O CONTRATANTE providenciari a publicagio do extrato deste Contrato no Didrio da Justiga )Qr

do Estado do Ceard, na forma do parigrato (inico do artigo 61 da Lei n® 8.666/93.

Clsusila Décima Terceira— Dos Casos Omissos

Os casos omissos neste Contato serio resolvidos conforme os preceitos de Direito Piblico,

aplicando-lhes, supletivamente, os principios da teona geral dos contratos e as disposigdes de direito privado.

Cliusula Décirna Quarta — Do Foro

3
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Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza, para dirimir qualquer diivida oriunda da execugio deste
Instrumento em obediéncia ao que dispde a Lei N.7 8.666/93, e o art. 109, inciso 1 da Constituicio Federal Brasileira

de 1988, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza ¢ validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato, em 2 (duasy vias de
igual teor e forma, para que surtam um s6 efeito, as qtfais, {epois de lidas, serio assinadas pelos representantes das

partes ¢ pelas testemunhas.
Fortaleza/CE, L0 de  Ma RLC de 2020,

P

uis Bezerra de Aralijo

T2l

/{10; ol
Lidia H.IJJZ’:HH

SATINVEST IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA.

TESTEMUNHAS:

VAN
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Secretaria de Administracado e Infraestrutura
Geréncia de Suprimentos e Logistica

Termo de Referéncia

LOCACAO DE IMOVEL TIPO GALPAO
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1. DO OBJETO

1.1 Termo de Referéncia para locacdo de imoével tipo galpdo a fim de sediar a depdsito de bens moveis do
Tribunal de Justica do Estado do Ceara, conforme condicfes e exigéncias contidas neste instrumento:

1.1.1 Quadro resumido do objeto:

ITEM DESCRICAO
1 Locacdo de imdvel
1.1.2 Quadro de anexos
ANEXO DESCRICAO
I Especificacoes e Quantidades

2. DA JUSTIFICATIVA
2.1 Finalidade da locagdo:

2.1.1 A necessidade do objeto é explicitada pela Coordenadoria de Patriménio do TICE, acerca da
abertura de processo para locagdo de um Galpdo do tipo condominio, pela necessidade de ampliacao
de espago fisico para armazenar de forma adequada os bens patrimoniais do Tribunal de Justica do
Estado do Ceara.

2.1.2 Em virtude dos programas de Reestruturagdo Judicidria e do Projeto + Interior, iniciados no ano
de 2019 e que terdo continuidade ao longo de todo o ano de 2020, os quais contemplarao a aquisicao
de novos bens para a substituigio e modernizagdo do mobilidrio e equipamentos nas comarcas da
Capital e interior, com o objetivo de tornar a estrutura das unidades judicidrias mais modernas e
adequadas para permitir a prestagdo de servigos com maior qualidade e eficiéncia.

2.2 Estrutura Atual:

2.2.1 Atualmente todos os 7 galpBes pertencentes a estrutura do Tribunal operam com a capacidade
maxima para o armazenamento dos bens méveis. A falta de espaco fisico nos galpdes existentes
geram dificuldades na logistica de movimentacdes e remanejamentos, armazenamento de novos
bens e tratativas de substituicio de bens obsoletos e inserviveis.

2.2.2 Dessa forma, sera indispensdvel a ampliagdo de espago fisico, a qual se dard por meio da
locagdo de um galpdo para permitir tanto a entrada quanto o envio dos novos bens adquiridos para
as comarcas, como também para abrigar o recolhimento dos bens obsoletos e inserviveis, que
seguirdo posteriormente para os processos de avaliagdo, separacdo e formacdo de lotes para leildo ou
doacdo.
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2.2.3 Diante do exposto, a Coordenadoria de Patriménio reitera sobre a necessidade de locagdo de
um Galpdo do tipo condominio para uma melhor gestdo patrimonial e logistica dos atendimentos das
demandas de reestruturacio e modernizagio das unidades judiciarias, evitando, assim, atrasos,
actimulo e armazenamento inadequado de bens mdveis, falhas no controle de distribuicdo e
deterioracdo dos bens adquiridos.

2.3 Da avaliagdo do imdvel:

2.3.1 O imével objeto da locacdo tem a estrutura e dimensbes fisicas necessdrias para o
desenvolvimento das atividades, para armazenamento (25 mil bens entre mesas, cadeiras,
computadores, eletros, aparelhos de ar-condicionado, etc) e demais servicos; seguranca para estes bens,
docas para carga e descarga dos caminhes de transporte, instalagdes como cozinha/copa e banheiros
para os funciondrios, escritorio para as atividades administrativas etc. Além de dispor de transporte
coletivo de facil acesso, estar bem localizado na cidade com facil entrada e saida das rotas para o interior
e unidades da capital. Foram realizadas buscas por imdvel e foi identificado o galpdo que atende a
demanda de espago e estrutura minima suficiente para comportar os servicos e servidores/funcionarios
e demais colaboradores do judicidrio.

2.3.2 Para melhor embasar decisdo da Administragdo quanto aos custos da locagdo e de acordo
com a legislacdo, foi realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do Imével para estabelecer o
valor da locagdo, conforme documento anexado aos autos.

2.4. Da dispensa de licitacdo
2.4.1 A referida locacio é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993,
o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imovel destinado ac atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a
sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO
3.1 Area de 1.800 m¥%;

3.2 Conterd, no minimo: :
3.2.11 copa; )ﬂ"
3.2.2 4 banheiros;
3.2.3 1 deposito;
3.2.4 1 escritdrio;
3.2.5 1 recepgdo;

| — -
3.2.6 1 recepcao; ~

3.2.7 3 locais de observacao.
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3.4 Docas elevadas exclusivas;

3.5 Pontos de tomadas elétricas;

3.6 Vigilancia eletrénica e armada 24hs;

3.7 Portaria 24hs;

3.8 Sistema de prevengio e combate ao fogo; detectores de fumaca/calor;
3.9 Estacionamento externo;

3.10 Estacionamento interno com no minimo trés (03) vagas privativas de automoveis e duas (02) vagas
para carga e descarga de caminhdes.

3.11 O horario de funcionamento do condominio serd, preferencialmente, das 7hs as 19hs nos dias uteis.

4. DAS PROPOSTAS

4.1 Na proposta serio exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que deverdo
acompanhar a proposta de preco da interessada:

a) Enderego do imdvel;

b) Niimero de pavimentos;

c) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imével;

¢) Fotos do imével (fachada, laterais e interna por pavimento);
f) Cépia autenticada do Registro de imével;

4.2 A proposta devera ser entregue em formulario proprio, datada e assinada, contendo nome ou razdo social
da empresa, endereco completo, telefone e e-mail, ramo empresarial a que se dedica e indicagao dos seus
sécios, além do endereco do imdvel e a metragem de sua drea comum e privativa.

4.3 Todos os valores deverdo estar expressos em moeda nacional corrente e com validade ndo inferior a 60
(sessenta) dias.

5. DA CONTRATACAO

5.1 As obrigacdes decorrentes da presente Dispensa de licitacio serdo formalizadas por instrumento de
contrato, celebrado entre o Tribunal de Justica do Estado do Ceard, doravante denominada LOCATARIA, ea }9
proponente adjudicatdria, doravante denominada LOCADORA, que observard os termos da Lei n°
8.245/91 e supletivamente da Lei n° 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

5.2 Para a efetivacdo do contrato serd necessario apresentar os seguintes documentos:

5.2.1 Escritura do imével ou contrato de compra e venda;
5.2.2 Cadastro nacional de pessoa juridica — CNPJ;
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5.2.3 Cédula de identidade e CPF, em caso de pessoa fisica;

5.2.4 Prova de inscriciio no cadastro de contribuintes estadual e municipal;

5.2.5 Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede
da locadora;

5.2.6 Certidio negativa do FGTS;

5.2.7 Certiddo negativa de débitos relativos a contribuigdes previdencidrias;

5.2.8 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagao de certiddo negariva.

5.2.9 Certiddo de Faléncia, Concordata e Recuperagdo Judicial;

6. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
6.1. As despesas decorrentes do presente contratacao correrdo por conta do orgamento vigente do Tribunal
de Justica, na dotagao a ser indicada pelo setor Financeiro.

7. DO PAGAMENTO
7.1 Os pagamentos serdo realizados através de compensagdo bancaria da fatura até o 52 dia util do més
subsequente ao da locacdo apos a disponibilizagdo do documento de cobranca por parte da LOCADORA. A
fatura sera atestada pela unidade recebedora juntamente 4 apresentagdo de certidGes que comprovem a
regularidade da empresa com 0 fisco Federal, Estadual e Municipal, FGTS, INSS e débitos trabalhistas. Os
documentos de cobranga devem ser apresentados 15 dias antes do seu vencimento.
7.1.1 Constatada a situacdo de irregularidade da LOCADORA, serd providenciada sua adverténcia,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua situagdo ou, N0 Mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do TICE.
7.1.2 Nenhum pagamento isentard a LOCADORA das suas responsabilidades e obrigacdes
assumidas no contrato.
7.1.3 O Tribunal de Justi¢a do Ceara nao se responsabiliza por qualquer despesa bancéria, nem por
qualquer outro pagamento nao previsto neste Termo de Referéncia.

7.2 O aluguel ndo pago na data aprazada, desde que o LOCADOR nio tenha concorrido de alguma forma /

v

para tanto, ficara sujeito 3 multa de 1% (um por cento} e juras de mora de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso. Os demais encargos ndo pagos na data do vencimento sofrerdo a jf

multa prevista nas respectivas contas.

3. DAS CONDICOES DE EXECUGAO CONTRATUAL DOS SERVICOS

8.1 A entrega do imével dar-se-a em até 1 (um) dia util apos a assinatura do contrato, mediante assinatura
do Termo de Entrega das chaves;
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8.2 No Laudo de Avaliacdo, a ser realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIO, constard relatério fotografico,
apontando a situagdo em que se encontra o imdvel quando do inicio da locacdo, a fim de se resguardar os
direitos e obrigaces das partes contratantes;

8.3 Qualquer alteracdo na drea interna e/ou externa do armazém deverd ter aprovacio prévia por escrito da
LOCADOR;

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
9.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢Ges de uso para 0s fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagbes de sua proposta;

9.2 Apresentar Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros no prazo de 30(trinta) dias, contados
da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo ou a critério da Administracdo;

9.3 Fornecer declaracio comum, atestando que ndo pesa sobre o imadvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO no prazo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato.

9.4 Garantir, durante o tempo da loca¢do, o uso pacifico do imovel resguardando o LOCATARIO dos
embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

9.5 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imavel;

9.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

9.7 Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria;
9.8 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo generica;

9.9 Pagar as taxas de administracdo imabiliaria, se couber, e de intermediacges, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

9.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no _»
processo de dispensa de licitacdo, bem como as condicbes de contratar com a Administracao Publica, sob jw
pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento de cldusula contratual;

9.11 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros; ﬂ"&

9.12 Informar 4 LOCATARIA quaisquer alterag@es na titularidade do imovel, inclusive com a apresentacado da
documentacdo correspondente.

9.13 Indicar preposto para representa-la durante a execucdo do contrato;
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9.14 Atender com presteza a solicitagdo do Gestor e do Fiscal do Contrato.

10. DAS OBRIGAGOES DO TICE

10.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, nos prazos estipulados no Termo de Contrato;

10.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com 0
fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

10.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado
do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.4 Restituir o imével, finda a iocagdo, nas condicies em que o recebey, conforme documento de
* descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal;

10.5 Comunicar 4 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagbes de terceiros,

10.6 Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado 4 LOCATARIA
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n” 8.245, de 1991;

10.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.8 Nio modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA,

10.9 Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualguer intimacdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

10.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

10.11 Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo
27 da Lei n2 8.245, de 1991;

—_—
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10.12 Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela LOCADORA, de acordo com as clausulas
contratuais e os termos de sua proposta;

10.13 Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, por servidor especialmente designado,
anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10.14 Notificar a LOCADORA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes no curso da execucdo do
contrato, fixando prazo para a sua corregdo;

11. DAS INFRACOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer cldusula deste Contrato, com a faculdade, para a parte inocente, de poder considerar
rescindida a locagdo, independente de qualquer formalidade. Fica entendido que se a rescisdo for motivada
pelo LOCATARIO, ndo perderd o LOCADOR, com a cobranga ou recebimento da multa, o direito de exigir do
LOCATARIO o que |he for devido pelos aluguéis.

11.2 O contrato, nos casos previstos na legislacdo, serd cancelado pela Presidéncia do Tribunal de Justica
ap6s formalizacio da Secretaria de Administragdo e Infraestrutura, sendo assegurado ao fornecedor o
direito & ampla defesa e ao contraditério.

12. DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1 AO LOCATARIO poderd rescindir o Contrato decorrente da locacdo, sem qualquer fnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, tudo nos termos dos itens 12.7 e 12.8 abaixo.

12.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no art.
78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

12.3 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVl do art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, desde
que ausente a culpa doa LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.

12.4 Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xl do artigo 78
da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficard obrigada a pagar uma multa de 10% (dez por cento) em relagdo ao saldo de
contrato mais pro rata die.

12.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
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imediatamente, ficando dispensada de gualgquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nao tenha concorrido para a situagao.

12.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, com antecedéncia de 90 (noventa) dias.

12.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditdrio e
a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.8 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.

13. DO REAJUSTE

13.1. O valor do aluguel poderd ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data da apresentagdo da proposta, pelo indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M,
divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas — FGV, desde gue o novo valor seja compativel com o0s precos do
mercado.

14.D0 GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO E DO CONTRATO

14.1 O contrato serd gerido pela GERENCIA DE SUPRIMENTOS E LOGISTICA DO TICE. A fiscalizagdo serd
exercida pela COORDENADORIA DE PATRIMONIO DO TICE, no interesse da Administragdo e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

14.2 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagdo
por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

14.3 O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados.

14.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela fiscalizagdo do
contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

14.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as irregularidades
apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizagdo das correcOes consideradas pertinentes.

14.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

14.7 As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes deverdo ser
solicitadas aos seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas necessarias;
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14.8 A CONTRATADA devers manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o periodo de vigéncia do
Contrato, para representa-la sempre que for necessario;

14.9 A CONTRATANTE comunicara por escrito 8 CONTRATADA as irregularidades encontradas na execucdo
dos servigos, definindo as providéncias e os prazos para a realizacgdo das corregdes consideradas
pertinentes.

15.DISPOSICOES GERAIS

15.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo TICE, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as lteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de
acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o art. 578 do Codigo Civil.

15.2 O contrato decorrente deste Termo de Referéncia continuara em vigor em qualguer hipotese de
alienacdo do imével locado, na forma do art. 82 da Lei n? 8.245, de 1991.

15.3 Eventuais alteracBes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n? 8.666, de 1993,

15.4 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas neste projeto basico reger-se-do pelas disposigdes
contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

16. DA VIGENCIA DO CONTRATO

16.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 36 (trinta e seis) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado dentro do limite legal, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

16.2 Em caso de alienacdo do imovel objeto da locagdo, este contrato permanecera vigente até o seu

término.
16.3 Os efeitos financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de

vistoria do imovel.
Fortaleza, 14 de janeiro de 2020.
Cilene Santos

Analista Judiciaria

Tatyana Barbosa Matias
Coordenadoria de Patriménio

Maiana Ribeiro de Lemos
Gerente de Suprimentos e Logistica
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ANEXO | - ESPECIFICAGOES E QUANTIDADES

Locagdo de imével tipo galpdo a fim de sediar a depésito de bens méveis doo Tribunal de
Justica do Estado do Ceara

- Area de 1.800 m?;
- Conterd, no minimo:
1copa;
4 banheiros;
1 depdsito;
1 escritdrio;
1 recepcao;
3 locais de observagdo.
- Sistema de iluminacio natural e elétrica;
1 - Docas elevadas exclusivas; LOCACAD o1
- Pontos de tomadas elétricas;
- Vigildncia eletrdnica e armada 24hs;
- Portaria 2dhs;
- Sisterna de prevencio e combate ao fogo; detectores de fumaca/calor;
- Estacionamento externdo;
- Estacionamenta interno com no minimo trés (03) vagas privativas
de automdvels e duas (02} vagas para carga e descarga de caminhges.
- O horéric de funcionamento do condominio serd, preferencialmente,
das 7hs 4s 19hs nos dias Gteis.
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