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Termo de Referéncia

LOCACAO DE IMOVEL

1. DO OBJETO

1.1 Termo de Referéncia para locacdo de imdvel a fim de sediar a 42 Juizado Especial Civel (JEC) da
Comarca de Fortaleza do Poder Judicidrio do Estado do Ceara, conforme condicGes e exigéncias
contidas neste instrumento:

1.1.1 Quadro resumido do objeto:

ITEM DESCRICAO

1 Locacdo de imovel

1.1.2 Quadro de anexos

ANEXO DESCRICAO
| Memorial Descritivo
1l Proposta
11} Estudo de Viabilidade Econ6mico Financeira
v Projetos
\Vj Laudo de avaliacdo do imdvel
Vi Minuta do Contrato

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1 A necessidade de reestruturagao do 42 JEC decorre do resultado da avaliacdo realizada pela drea de
engenharia do TICE, a qual concluiu pela inadequabilidade da atual estrutura fisica para a prestagao
jurisdicional, conforme se observa no bojo do processo administrativo n? 8503652-52.2021.8.06.0000.
A iniciativa referenciada faz parte do projeto estratégico de “Fortalecimento dos Sistemas dos Juizados
Especiais” em tramite no Tribunal de Justica.

2.2 Conforme Estudo de Viabilidade Técnica e econ6mico financeira (EVTE) realizado, foi utilizado
comparativo entre possiveis solugdes vidveis para a reestruturacdo fisica da sede do 42 JEC e concluiu-
se que a op¢do de aluguel é economicamente a mais vantajosa para o Tribunal de Justica, conforme
processo administrativo n2 8513827-08.2021.06.0000.

2.3 Dessa forma, a solucdo se dara por meio da locacdo de aluguel de espaco de terceiros, adequado a
instalacdo do equipamento judicidrio, uma vez que inexiste na regido um imadvel préprio compativel
com a demanda.

2.4 Da avaliagdo do imdvel:
2.4.1 O imével objeto da locagdo tem a estrutura e dimensdGes fisicas necessarias para o
desenvolvimento das atividades e demais servigos. Além de dispor de transporte coletivo de
facil acesso e estar bem localizado na cidade. Foram realizadas buscas por imével e foi
identificado area de uso comercial, localizada no Shopping Benfica, que atende a demanda
de espaco e estrutura minima suficiente para comportar o0s servigos e
servidores/funcionarios e demais colaboradores do judiciario.
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2.4.2 Para melhor embasar decisdao da Administracao quanto aos custos da loca¢do e de
acordo com a legislacdo, foi realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do Imével para
estabelecer o valor da loca¢ao, conforme documento anexado aos autos.

2.5 Da dispensa de licitagao

2.5.1 A referida locacao é formalizada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para “aquisi¢do ou locag¢do de imovel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localiza¢Go tornem necessdria sua escolha.”

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

3.1 O locador devera disponibilizar espaco, com area minima de 117 m?, a contemplar os seguintes
ambientes:

3.1.1 Gabinete do Juiz;

3.1.2 Sala de Audiéncias;

3.1.3 Sala de Concilia¢do;

3.1.4 Sala de atermacao;

3.1.5 Secretaria;

3.1.6 Sala compartilhada para a Defensoria e OAB;
3.1.7 Cabine para audiéncias por videoconferéncia.
3.1.8 Circulacdo/espera

3.2 O ambiente serd adaptado pelo locador, devendo as intervencdes fisicas, observados os projetos
arquitetonicos e de engenharia, contemplar os seguintes sistemas prediais:

3.2.1 Instalagdo de voz e de dados;

3.3.2 Aparelhos de ar-condicionado;

3.2.3 Paredes de contorno/ fechamento em drywall FGE;

3.2.4 Paredes internas divisdrias em drywall FGE com |3 de PET;

3.2.5 Acabamento das paredes em pintura com tinta acrilica, na cor branco gelo;

3.2.6 Acabamento do piso com placas vinilicas tipo Paviflex, 30x30cm, linha THRU,
cor 668;

3.2.7 Acabamento de teto com forro microperfurado em fibra mineral 62,5x62,5cm,
e=15mm, fixado com perfil de aluminio natural em T e tirantes em fio 10 de cobre
encapado;

3.2.8 InstalagGes elétricas padrdo, contemplando tomadas de alimentacdo e iluminagdo;
3.2.9 InstalagGes logicas com aproximadamente 20 pontos de conexao;

3.2.10 Climatizacao de todos os ambientes.

3.2.11 Sistema de prevencdo e combate ao fogo; detectores de fumaca/calor;

3.3 As adaptag¢Oes deverdo ocorrer até 45(quarenta e cinco) dias corridos, contados da assinatura do
contrato.

(o]
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4. DA CONTRATACAO

4.1 As obrigacOes decorrentes da presente Dispensa de licitacdo serdo formalizadas por instrumento de
contrato, celebrado entre o Tribunal de Justica do Estado do Ceard, doravante denominada LOCATARIA,
e a proponente doravante denominada LOCADORA, que observara os termos da Lei n2 8.245/91 e
supletivamente da Lei n2 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

4.2 Para a efetivagao do contrato serd necessario apresentar os seguintes documentos:

4.2.1 Cadastro nacional de pessoa juridica — CNPJ;

4.2.2 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal;

4.2.3 Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio
ou sede da locadora;

4.2.4 Certidao negativa do FGTS;

4.2.5 Certidao negativa de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias;

4.2.6 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa.

4.2.7 Certidao de Faléncia, Concordata e Recuperacao Judicial;

4.3 Integram o presente contrato os documentos abaixo que a LOCATARIA declara ter conhecimento e
se obriga a cumprir, a seguir:
4.3.1 As Normas Gerais Complementares dos Contratos Atipicos de Locacdo das Areas de Uso
Comercial do Shopping Benfica, Registro n.2 309279 do Cartdrio do 32 Registro de Titulos e
Documentos de Fortaleza.
4.3.2 O Regimento Interno do Shopping Benfica, Registro n.2 309280 do Cartério do 32
Registro de Titulos e Documentos de Fortaleza.
4.3.3 A Convengdo do Condominio, devidamente registrada no Cartério da 32 Zona (Manoel
de Castro Filho), no livro 3, n2 4345,

5. DO ALUGUEL E CONDOMINIO

5.1. Aluguel: O valor do aluguel mensal é de RS 23.400,00 (vinte e trés mil reais), conforme proposta
em anexo.

5.1.1 Fica acordado o desconto de 100% (cem por cento) sobre o valor do aluguel durante a
vigéncia do presente instrumento.

5.2 Encargos condominiais: O valor do condominio é de RS 11.700,00(onze mil e setecentos reais),
conforme proposta em anexo.

6. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

6.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta do orcamento vigente do
Tribunal de Justica, na dotacdo a ser indicada pelo setor Financeiro.

7. DO PAGAMENTO

7.1 Os pagamentos serdo realizados nos prazos e condi¢Ges definidos na minuta do contrato, anexo VI.

8. DAS CONDIGOES DE EXECUGAO CONTRATUAL DOS SERVICOS

8.1 A entrega do imdvel, com as respectivas adequacbes fisicas do espaco, dar-se-a em até 45

(o]
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(quarenta e cinco dias) dia corridos apds a assinatura do contrato, mediante assinatura do Termo de
Entrega das chaves;

8.2 No Laudo de Avaliacdo, a ser realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIO, constarad relatério
fotografico, apontando a situagdo em que se encontra o imével quando do inicio da locagdo, a fim de se
resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes;

8.3 Qualquer alteracdo na area interna e/ou externa do local devera ter aprovacéo prévia por escrito da
LOCADOR;

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA E DO TICE

9.1 As obriga¢Oes das partes do contrato resultante desse termo de referéncia estdo descritas na
minuta do contrato constante no anexo VI.

10. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1 As condutas consideradas infragcbes e os encargos por inadimpléncia serdo aqueles definidos na
minuta do contrato, anexo VI.

11. DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. As situagbes passiveis de rescisdo contratual encontram-se definidas na minuta do contrato,
anexo VI.

12. DO REAJUSTE

12.1. O prazo de reajuste, indice a ser utilizado e demais caracteristicas pertinentes estdo previstas na
minuta do contrato, anexo VI.

13.D0 GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO E DO CONTRATO

13.1 O contrato serd gerido e fiscalizado pela GERENCIA DE ADMINISTRACAO DA COMARCA DE
FORTALEZA no interesse da Administracdo e n3o exclui nem reduz a responsabilidade da LOCATARIA,
inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

13.2 A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e
avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

13.3 O representante da Administragao anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados.

13.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverado ser atestados pela fiscalizacdo do
contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

13.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as irregularidades
apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizacdo das correcbes consideradas
pertinentes.

(o2]
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13.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

13.7 As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes deverdo ser
solicitadas aos seus superiores, em tempo habil para a adog¢do das medidas necessarias;

13.8 A CONTRATADA devera manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o periodo de
vigéncia do Contrato, para representa-la sempre que for necessario;

13.9 A CONTRATANTE comunicara por escrito a CONTRATADA as irregularidades encontradas na
execucao dos servicos, definindo as providéncias e os prazos para a realizacdo das correcGes
consideradas pertinentes.

14. DA VIGENCIA DO CONTRATO

14.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, contados da data de assinatura.

14.2 Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da data de conclusdo das
intervengdes fisicas a serem executadas pela Locadora.

Fortaleza, 27 de setembro de 2021.

Cilene Costa dos Santos
Analista Judiciario

Patricia Davis Chaves
Coordenadora de Compras

Naiana Ribeiro de Lemos
Gerente de Suprimentos e Logistica
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