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 CLAUSUILA TERCEIRA— DAS OBRIGACOES DAS PARTES

3.1 A entrega do imével, com as respectivas adequagdes fisicas do espago, dar-se-a em _ate’ 90
(noventa) dias corridos a partir da assinatura do contrato. Ao concluir as adequagdes fisicas, a
LOCADORA entregara a posse do imével 8 LOCATARIA mediante e assinatura do termo de
entrega das chaves; :
3.2 No Laudo de Avaliagio, a ser realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIQ, apontara a
situagdo em que se encontra o imével quando do inicio da locagdo, a fim de se resguardar os
direitos e obrigagdes das partes contratantes;
3.3 A Area de Uso Comercial (ARCO), com objeto da locagdo do presente instrumento, sera
entregue ao LOCATARIO com estrutura de gesso (paredes), forro de gesso, instalagdes
elétricas, iluminagdo (lumindrias similares aos de uso do Shopping Benfica), climatizagdo
(incluindo aparelhos de ar condicionado), instalagdes de dados e de voz, conforme projetos
arquitetonicos e layout, climatizago, iluminag@o, elétrico, incéndio, voz e dados entregues ao
LOCADOR. Acordam as partes que a LOCADORA ficara isento da obrigagdo de adquirir
todos os equipamentos mencionados nos projetos, exemplo, roteador, rack, switches, dentre
outros.
3.4 Cabera ao LOCATARIO adquirir e instalar extintores, computadores, os mobilidrios e
demais servicos necessarios para a instalagdo e funcionamento do Juizado Especial, inclusive
a placa luminosa indicativa da 4. Unidade do Juizado Especial de Fortaleza e a placa de
inaugurag@o, tudo conforme disposto nas Normas Gerais Complementares dos Contratos
Atipicos de Locagdo das Areas de Uso Comercial (ARCOS) do Shopping Benfica, doravante
denominado Normas Gerais.
3.5 Os projetos arquitetonicos e layout, climatiza¢do, iluminagdo, elétrico, incéndio, voz e
dados, bem como os registros nos orgdos fiscalizadores competentes, sdo de inteira
responsabilidade do LOCATARIO.
3.6 Do ponto de vista estrutural, a sobrecarga na laje de piso ndo podera ultrapassar a admissivel
de 400 kg/m? (quatrocentos quilogramas/for¢a por metro quadrado), ficando, desde ja,
pactuado que qualquer alteragdo s6 podera ser realizada ap0s apresentagdo de projeto, que sera
analisado pelo departamento de engenharia calculista, sendo de responsabilidade do
LOCATARIO todos os custos e onus referentes as alteragdes aprovadas.
3.7 O LOCATARIO compromete-se a transferir para seu nome a conta de consumo de energia
elétrica junto 8 Companhia Energética — ENEL, desde que disponibilizado pela LOCADORA
a medi¢do individualizada, sendo de responsabilidade da LOCADORA a ligagdo entre o
MEDIDOR e QGBT (quadro geral de baixa tensdo) interno do 4° JEC.
3.7.1 Acorda-se que caso a LOCADORA ndo disponibilize a medigdo individualizada,
bem como a ligagdo entre o medido e 0 QGBT (quadro geral de baixa tensdo) interno do
4° JEC tratada na subcldusula 3.7 do presente instrumento, arcara com a adimplemento
do consumo de energia elétrica junto & Companhia Energética do Ceara- ENEL.
3.7.2 Ficara o LOCATARIO responsavel pelo consumo de dagua e esgoto da loja, através
do medidor da prépria CAGECE, bem como o IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano) da area locada,
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3.7.3 E de responsabilidade do LOCATARIO realizar a dedetizagdo periédica do objeto
da presente locag@o, o que ocorrerd mediante o exercicio do servigo de uma empresa
contratada.
3.7.4 A LOCADORA ficara obrigada a iniciar as adequagdes fisicas e instalagdes
previstas na Clausula 3.3 do presente contrato de acordo com o projeto previamente
aprovado, devendo apos a conclusido da comentada obrigagdo, entregar as chaves ao
LOCATARIO.
3.7.5 O LOCATARIO obriga-se a executar as obrigagdes previstas na Cléusula 3.4 do
presente instrumento no prazo de 45 dias, contados da data do recebimento das chaves
do imovel, devendo concluir e abrir ao publico o objeto da locagdo.
3.8 Fica acertada a disponibilizagio de 02 (duas) vagas de estacionamento gratuitas € mais 07
(sete) vagas ao custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) a didria, as quais serdo utilizadas pelo(a)
magistrado(a) e servidores do 4° JEC, a serem pagas mensalmente, conforme utilizagdo pelos
veiculos credenciados junto @ administradora do estacionamento.

3.8.1 A utilizagdo das vagas pelos veiculos credenciados dar-se-a em dias uteis, no

intervalo semanal de segunda a sexta feira, ficando o acesso aos finais de semana e feriados
sob as expensas do condutor do veiculo.
3.9 A LOCATARIA se obriga a celebrar anualmente as suas expensas e junto a seguradora
idonea, seguro contra roubo e incéndio abrangendo moveis, instalagdes, estoques,
equipamentos e quaisquer outros objetos da ARCO locada, enviando uma cépia da apolice de
seguro a LOCADORA.

l ' CLAUSULA QUARTA- DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTC

4.1 O valor basico mensal do aluguel sera de R$ 23.400,00 (vinte e trés mil e quatrocentos
reais).
AV) 4.1.1 Fica acordado o desconto de 100% (cem por cento) sobre o valor do aluguel
durante a vigéncia do presente instrumento.
4.2 O valor mensal do condominio sera de R$ 11.700,00 (onze mil e setecentos) reais, com
vencimento a partir da entrega das chaves pela LOCADORA, o qual sera reajustado,
anualmente, pela variagao do IGP-M(FGV) ou pelo incide oficial que venha a substitui-lo.
4.3 O valor mensal pelo uso do estacionamento, conforme Cldusula 3.8, sera de até R$ 770,00
(setecentos e setenta reais), a serem pagos junto com a fatura do condominio, de acordo com a
utilizagao demonstrada por meio de relatorio de controle de acesso dos veiculos credenciados
ao referido estacionamento.
4.3.1 O valor unitario da vaga de estacionamento serda reajustado anualmente pela
variagao do IGP-M(FGV) ou pelo incide oficial que venha a substitui-lo, ficando o
referido valor limitado ao custo unitario estabelecido da tabela geral de pregos da
administradora do estacionamento.
4.4 O valor anual do IPTU sera de aproximadamente R$ 1.780,47 (um mil setecentos e oitenta
reais e quarenta e sele centavos), devendo a LOCADORA informar o valor exato, com pelo
menos 15 dias de antecedéncia da data de vencimento do documento de arrecadag@o municipal
emitido pelo 6rgido competente.
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4.4.1 Eventuais ajustes na dotagdo orgamentéria para pagamento da despesa relativa ao
IPTU, serdo realizados por meio de apostilamento ao presente instrumento contratual.
4.4.2 Fica acertado que o pagamento da despesa relativa ao IPTU do exercicio fiscal do
ano de 2021, serd realizado em parcela proporcional aos meses remanescentes do
corrente ano.
4.5 Os pagamentos serdo realizados através de compensagio bancéria da fatura até o dia 5
(cinco) de cada més. a qual devera ser apresentada pela LOCADORA com, pelo menos, 15
(quinze) dias de antecedéncia da data de vencimento. A fatura sera atestada pela unidade
recebedora juntamente a apresentagdo de certidoes que comprovem a regularidade da empresa
com o fisco Federal, Estadual e Municipal, FGTS, INSS e débitos trabalhistas. Os documentos
de cobranga devem ser apresentados 15 dias antes do seu vencimento.
4.6. Constatada a situagdo de irregularidade da LOCADORA, sera providenciada sua
adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, regularize sua situagdo ou.
no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do TJICE.
4.7 Nenhum pagamento isentara a LOCADORA das suas responsabilidades e obrigagdes
assumidas no contrato.
4.8 O Tribunal de Justiga do Ceara nao se responsabiliza por qualquer despesa bancéria, nem
por qualquer outro pagamento nao previsto neste Contrato.
4.9. Pelas adequagdes fisicas definidas na Clausula 3.3, fica acertado o pagamento de uma
contribuigdo unica por parte do LOCATARIO, no valor de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil
reais). mediante transferéncia eletronica para a conta n.° 2096-6, agéncia n.° 1922, CNPJ:
07.309.685/0001-00, em nome de Planos Técnicos do Brasil, banco Caixa Econémica Federal,
a ser paga em 03 (trés) parcelas, conforme execugdo das adequagdes fisicas, nos seguintes
percentuais: a) 35% (trinta e cinco por cento) para a primeira parcela; b) 35% (trinta e cinco
por cento) para a segunda parcela e; ¢) 30% (trinta por cento) para a terceira parcela.

5.1 O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contados a partir da data da assinatura do contrato, de acordo com o indice fixado pelo
Governo Federal para a locagéo ndo residencial, desde que o novo valor seja compativel com
0s pregos do mercado,

£ e BT = S o e """_'_"_.k?l\'.l'

6.1 Os recursos utilizados para a presente contratagéio correrdio por conta da seguinte Dotagdo
orcamentaria;

04200121.02.122.512.20539.15.33903900.2.70.00.1.20
04200121.02.122,512.20539.15.33903900.6.70.00.1.20
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CLAUSULASETINA=DAVIGENCIA.

7.1 O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 60 (sessenta) meses. contados da data de
assinatura;

7.2 Em caso de alienagio do imével objeto da locagdo, este contrato permanecera vigente até
0 seu término.

7.3 Os efeitos financeiros da contratagio so serdo produzidos a partir da data da conclusdo das
intervengdes fisicas a serem executadas pela LOCADORA.

PR e s

| CLAUSULA OITAVA=DOS

8.1 O aluguel e/ou encargos devidos, niio pagos ate o décimo dia Gtil do més subsequente a0
vencido, ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) sabre o valor do aluguel, a titulo de
multa moratéria. Além da multa, o locatario pagara juros de 1% (um por cento) ao més, rpais a
corre¢do monetaria que se verificar entre a data do vencimento e aquela em que for efetivado
0 pagamento.

' CLAUSULANONA=DARESCISACQ.
9.1 O presente Contrato ficara rescindido de pleno direito, indeper}dentemente de qualquer
aviso, notificagdo, ou interpelagéo Judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos:

a) por mutuo acordo;

b) em decorréncia da prética de infragao legal ou contratual.;

¢) em decorréncia de falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

d) para a realizagdo de reparagdes urgentes, que ndo possam ser normalmente execptadas

com a a permanéncia do locatério no imével ou, podendo, Ee]e se recuse a copse_ntx—las;

e) nos casos em que houver necessidade de adequagdo da infraestrutura do imdvel, em
\\ que se torne extremamente ONeroso; o ) i

f) em decorréncia de desapropriagdo, com a emissao do exPropnaste na posse do |m~ovel;

g) no caso de eventual venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de

direitos ou dagdo de pagamento do imével locado, salvo se a locagdo for por tempo

determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienagdo e estiver

averbado junto & matricula do imovel. : : G
h) na ocorréncia de eventos imprevisiveis devido as agdes governamentais e/ou judiciais,

por forga maior ou caso fortuito; : :
i) inexecugdo total ou parcial do contrato enseja a sua rescisao, em qualquer dos casos

dispostos na Lei 14.133/2021. e : A
j) nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imovel, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga r_naior_, dentre outros, o
LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha

concorrido para a situagao.
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9.2 Em qualquer dos casos de rescisdo, cabera a LOCADORA receber pela utilizagdo do
imovel, até sua efetiva entrega, mas NAO havera incidéncia de multa por rescisdo antecipada,
prevista no art. 4° da lei n® 8.245/1991.
9.3 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue a
LOCADORA por correio eletronico oficial de ambas as partes, com antecedéncia de 90
(noventa) dias.
9.4 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita € fundamentada da
autoridade competente. :
95 A LOCADORA reconhece os dircitos da Administragdo, em €aso de rescisdo
administrativa, previstos na Lei Federal n°® 14.133/2021.
9.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.

{ FISCALIZAGAO

o=isia 3

oE

B TR

10.1 O contrato sera gerido e fiscalizado pela GERENCIA DE ADMINISTRACAO DA
COMARCA DE FORTALEZA no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e. na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder Piblico ou de seus agentes e
prepostos.

10.2 A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo
e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

10.3 O representante da Administragao anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessdrio a regularizagao
das faltas ou defeitos observados.

10.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

10.5 Em caso de ndo conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizagdo das corregdes
consideradas pertinentes. -

10.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato, inerentes ao objeto do contrato, deverdo
ser prontamente atendidas pelo LOCADORA. :

10.7 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes deverdo
ser solicitadas aos seus superiores, €m tempo habil para a adogao d'as medidas necessarias.

10.8 A LOCADORA devera manter preposto, aceito pelo LOCATARIO, durante o periodo de
vigéncia do Contrato, para representa-la sempre que for ng:cessério.

10.9 A LOCADORA comunicara por escrito ao LOCATARIO as irregularidades encontradas
na execucdo dos servigos, definindo as providéncias e os prazos para a realizagdo das corregdes

consideradas pertinentes.
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11.1 O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamenta'res pertinentes,. fica
autorizado a fazer no imével locado, as alteragdes ou benfeitorias necessarias aos seus servicos.
11.1.1 Fica acordado que € de responsabilidade da LOCADORA, a realizagdo de reforma
de acordo com os projetos arquitetdnicos e de engenharia fornecidos pelo LOCATARIO.

11.1.2 Delibera-se que se outras alteragdes ou benfeitorias forem realizadfs,_com prévio
consentimento por escrito da LOCADORA, integrardo o imével e ndo serdo indenizadas

a0 locatario.

11.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, blOlTl!;OS,
s, cofres

divisorias, lustres, luminarias, ndo poderéo ser retiradas pelo locatério, exceto os tapete
e moveis, desde que ndo tenham sido afixadas em parede.

[ CLAGSULADOZE=DOS DOCUNENLOS INTEGRANTES DO CONIR

12.1 Integram o presente contrato os documentos abaixo que a LOCATARIA declara ter

conhecimento e se obriga a cumprir: ;
12.1.1 As Normas Gerais Complementares dos Contratos Atipicos de Locagdo das Areas
de Uso Comercial do Shopping Benfica, Registro n° 309279 do cartério do 3° Registro
de Titulos e Documentos de Fortaleza.
12.1.2 O Regimento Interno do Shopping Benfica, Registro n° 309280 do Cartorio do 3°

Registro de Titulos e Documentos de Fortaleza

B | CLAUSULA TREZE=DA PUB]

Aﬁ?.l A LOCATARIA providenciara a publicagao do extrato deste Contrato no Diario da Justiga
do Estado do Ceara, na forma do paragrafo Ginico do artigo 89 da Lei n® 14.133/21.

14.1 Os casos omissos neste Contrato serdo resolvidos conforme os preceitos de Direito
Pablico, aplicando-lhes, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposigdes de direito privado.

15.1 Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza, para dirimir qualquer duavida oriunda da
execugio deste Instrumento em obediéncia ao que dispde a Lei N.° 14.133/2021, ¢ o art. 109,
inciso | da Constituigdio Federal Brasileira de 1988, com rentncia expressa de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
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