ESTADO DD CEARA
PODER JUDMCLARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA

CONTRATO ADMIMISTRATIVO DE COMPROMISSD DE
COMPRA E VEMDA, QUE ENTRE 51 CELEBRAM O
TRIBUMAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA E
FREDERICGD PINHEIRC RODRIGUES (PROCESSO

ADMINISTRATIVG N, 8516639-67.2020.8.06.0000}). LOTE
0s.

CTM.° 052021

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA PURA DE DOMINIO FINANCIAMENTO IMCBILIARIO.

Pelo presente instrumente de confrato, de um lado o TRIBUMAL DE JUSTICA DO ESTADD DO
CEARA — TJCE, CMPJ sob o N* 00444 530/0001-01, com anderege na rum, S General Afonso
Albuquerque Lima, s/n, Cambeba, CEP; BO322-325 em Foraleza/CE, representado por sus Presidente
Desembargadora Maria Mailde Pinheiro Nogueira, doravanie denominade COMPROMITENTE. & de
autre, FREDERICO PINHEIRD RODRIGUES, registrade no CPF n® 007,089, 10380, com enderago na
Ay, Senador Fernandes Tawors, n® 1712, Henrique Jorge — Forialeza/CE, dorsvante denominado
COMPROMISSARIO, tem antre si justo e avencadao o présente, corm fulcre Decredo n" 21 881, de 158 de
outubro de 1932 {COU de 22.10.1 532}, da Lei n® 8,656, de 21 de junho de 1983 (D0OU de 22 615993}, da
Lei n" 16.715. de 21 d& dezembro de 2018 (DOE de 26.12.2018), da Lei 17.0685, de 18 de outubro da
20119 {DOE de 18102018} e, ainda, do Fdital do | silfo de Imowvels n® 0172020 (Procesao n® 8516635
57.2020.8 05 0000) & demais consactarios lagais, mediante as clausulas e condictas seguintes:

_ Cldusuta Primeira— Do Objeto

1.1 O presanta contrato tem por objeto 8 venda do imovel de propriedade do COMPROMITENTE, azaim
consubstanciada:

Lats 05 - CASA lacalizada 8 Rua Cel. Jo&o Licinio, 517
Bairre; Centro; Cidade/Estado: Caucala'CE:
Area do terrenn: 635.25m. Area construida: 118.62m® Matricula do Imawel; 21465

Clausula Segunda — Do Valor

21 O valor tofal do Imdvel & de RS 260.696.07 (duzentos e sessenta mil, seiscentos e noventa e
cinco reais e sete centavos), cujo pagamento. observado o contido na CLALSLILA TERCEIRA, devera
ser  feito  mediante depdsito ou fransferncia bancara para o FUNDO ESTADUAL DE
REAPARELHAMENTO E MODERMIZACAD DO JUDICIARIQ — FERMOULL, na instiuicio financeira Caixa
Econdmica Federal {104), agencia 0919, conta T1040-2, CHPJ n® 41.655.846/0001-47.

Cldusula Terceira — o Pagamermria

2.1 0 pagamento da presenie avenca dar-se-a da seguinte forma:

3.1.1 SINAL DE NEGOCIO DE 10% sobre o valor da amematagio, no prazo de até § diss oleis
contados da data do leilde, mediante depdsito ou transleréncia bancaria para o FUNDO
ESTARUAL DE REAFPAREIHAMENTO F MGHFF—!NI?M}E{) OO JUDICIARIQ — FERMOJLU, na
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inatituigho financeira Caixa Ecandmica Federal (1043, agéncia 0519, contm 710440-2, CHPJ n®
41.655.645/0001-47,

3.1.2 COMISSAD DO LEILDEIRD DE 5% =obre o valor tatal da arrematagdo, no prazo de até &5
hora: do encemamento do Leildo, dirstamente &0 Lellogico FERNANDD MOMTENEGRO
CASTELD, mediante dopasite ou transferéncie bancre para & insfituigdo financeira Banco
Eradesca (2371 - Agéncia: 2515, CA0: 10294 e CPF. 0O 455 750,

318 SOLICITACAD DE FINAMCIAMEMNTO junte 8 uma institvico financeira awtorizada pelo
EBanco Central do Brasil a promover financamento imobiliario, o que deverd ocomer no prazo de aie
Q& icinco) dise (eie apds @ assinalura do presente conirato adminisirativo da comprotissn de
compra & wvenda, promopével por igual periodo. no caso de evenlual exigéncia documertal
extracrdingria feita pela instituicao financeira, 5& previsto em [ei;

91,4 SALDO REMANESCENTE = atravéa de depdaito ou transfer@ncia bancdria na mesma conta
indicada no itemn 311, na asainafura do confrado de fnanciaments imobiligio. com afeifo de
escritura publica, ficando compreendido que o prazo de repasse do valor da avenca & aguels
previsto pelo banco concedente do financiamerta imobiliano;

31.5 E de infeira responsabilidade do OUTCRGADOICOMPRADOR a promogio das medidas
neceszsdrias para a ablencio de recursos provenisntes da financiamento imobilidrio &, ndo o
ablendo, seja por gual for o motivo, aplicar-se-8 8 condicio resolutiva prevista no conirato
administrative de compromisse de compra e wenda, com o perdimenta do sinal do negacio,
conforme o confido nos Anexos 28 & 2B, reszalvada a hipdlese de, subsidiariarmente, o pagamento
ser efetivado integralmenta com recursns priprios, dentro do prazo assinalado na alinea “b® do
subitam 5.1.1;

246 REGISTRC DO IMOVEL - apresentar so QUTORGANTEAVENDEDOR, no praro de 05
(cneo} dias dbeis, protocalo ou ceridde comprovando gue o confrale de financiamento imobiliano,
com efeits de escrifura pablica, foi levado para registro no Certdrio de Registro de Imdveis
competents,

3.1.7 DESCUMPRIMENTDO O DEVER DE REGISTRAR A ESCRITURA DE COMPRA E VENDA,
conforme o item 3.1.4 enseja a aplicacio da multa prevista no Edilsl de Leildc de Imdveis o
172020,

Cléusula Quaria — Da Condigic Resolutiva |

41 0 descumprimente do itern 3.1.4, da CLAUSULA TERCEIRA, ensejara o DESFAZIMENTO DA
WEMDA, noe termos do art. 474, da Lel n® 10406, da 2002, independentemeante de qualguer eviso ou
notificacde  judicial, extrajudicial ou  oufra medida, seja de que nefursza  for, perdendo o
COMPROMISSARIONA) a caugde & o sinal de negécic em faver do COMPROMITENTE, sem prejuizo de
cutras eventuais penalidades,

Cléusula Quinta - Da Transferéncia da Posse ]

51 4 tranaferdncia da posse, dominio e direite de agdo que exerce o Clutorgantetvendedor sobre o
imawvel, dar-se-a apos cumprido pelo outorgante/comprador o requisito constants do ilem 3.1.6. da
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CLAUSULA TERCEIRA.

§ 1" = Ficaréo a cargo do{a) COMPROMISSARIONA), s despesas de escritura e registro do imovel.

§ 2" - Os cadastros municipais deverSo ser alterados apds o regisiro do Imdvel, respondendo ol
COMPROMISSARIOA) pelas consequéncias do seu descumprimento junto sos degdoe priprios.

,' Clausula Sexta - Da Evicgdo |

6.1 A presente venda & feita ad corpus, ndo respondendo o Outorgante pelos riscos de BVicpao (arl. 448
do Codigo Civil Brasileiro),

| i Cléusula Sétima— Da Vigéncia 53|

/1 0O presente confrale lerd wvigéncia até & efeliva  ftransferéncla da  propriedade  ao
COMPROMISSARIONA).

[ Cliusula Oftava — Disposigbes Gerals J

8.1 Denlr¢ as disposicies da presente awvenga, insere-ge o conlido nos documentos adiante elencados,
independentements de anscrgio:
g) Edital do Leildo da Imowveis n® 04/2020 & s8us anexos.

| _ Cléusula Nona — Do Foro |

Fica eleito o foro da cidade de Fortaleza-Ce, para difmir 82 quest®es orundas da gplicacéo &
interpretacio do presente confrate, renunciando a8 qualguer outre por mais privilegiado que Seja.

E por estaremn assim, justes & convencionadas, a3 partes assinam o presents contrato, em duas vias de
igual tear e forma,

Fortalera, 08 de feversir de 2021,

Assinado de forma digital por

MARIA NAILDE PINHEIRO mARIA NAILDE PINHEIRO

. NOGUEIRA:11943670382
NOGUEIRA:11943670382 Dados: 2021.02.22 12:30:19 -03'00"

Maria MNailde Pinhelro Noguesira
DESEMBARGADORA PRESIDENTE DO TJCE - COMPROMITENTE
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