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CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
GABINETE DA CORREGEDORA

Processo n° 8502186-08.2022.8.06.0026

Classe: Pedido de Providéncias

Interessados: Corregedoria Permanente da Comarca de Canindé/CE; 2
°Oficio de Registro e Tabelionato da Comarca de Canindé

DECISAO/OFICIO CIRCULAR N° 92/2023/CGJUCGJ

Trata-se de processo autuado a partir de oficio da titular do 2
° Oficio de Registro e Tabelionato da Comarca de Canindé, informando a duplicidade de
matriculas de imovel.

Apos regular processamento, os autos foram encaminhados ao Juiz Correge-
dor Auxiliar Gucio Carvalho Coelho, o qual emitiu o seguinte parecer (pp. 14/15):

“Excelentissima Corregedora Geral da Justica

Tratam os autos de comunicagdo da delegataria do 2° Oficio de Registro e
tabelionado da Comarca de Canindé, que noticia haver constatado a exis-
téncia de dois imoveis registrados naquela serventia com 0 mesmo nimero
de matricula, 3.030, tendo sido as matriculas abertas na mesma data,
26/11/1997.

A comunicagéo arrima-se no paragrafo Unico, do art. 3° do Provimento n°
23/CNJ/2012:

Art. 3° E vedada a abertura pelo Oficial de Registro de Iméveis, no Livro n° 2
— Registro Geral, de matriculas para iméveis distintos com uso do mesmo
numero de ordem, ainda que seguido da aposi¢do de letra do alfabeto (ex.
matricula 1,
matricula 1-A, matricula 1-B etc). E vedada a pratica no Livro n° 3 — Regis-
tro Auxiliar, do Servigo de Registro de Imoveis, de ato que nédo Ihe for atribu-
ido por lei.

Paragrafo unico. O Oficial de Registro de Imoéveis que mantiver em sua ser-
ventia matriculas para iméveis com o mesmo numero de ordem, ainda que
seguido da aposicéo de letra do alfabeto, devera comunicar o fato a Corre-
gedoria Geral da Justica, com identificacdo expressa de cada uma dessas
matriculas e do imoével a que se refere, para a adogéo das providéncias ca-
biveis.

A solugdo que reverencia os principios da unitariedade matricial (LRP - art.
176, § 1°, | e arts. 227 e 228) e continuidade (LRP — art. 195 e 237) é o en-
cerramento da matricula mais recente, no caso em questdo, aquela a que
foi aposta a letra A e, verificada a higidez da inscri¢cdo, proceder a abertura
de nova ficha de matricula para o prédio, desta feita com novo nimero, ob-



servado o sequencial das fichas ja existentes na serventia.

Oportuno esclarecer que nédo se cogita de cancelamento da matricula por-
que a solugdo perseguida reclama a preservagéo dos efeitos dos registros
ja praticados na matricula questionada, como bem esclarece o Desembar-
gador Ricardo Dip1:

O encerramento consiste num entrave a escrituragdo sucessiva, mas o re-
gistro tal como até entdo praticado persevera em seus efeitos. Ja o cancela-
mento é efetivamente uma forma extintiva dos efeitos do registro, ndo sendo
exato, todavia, considerar que, uma vez ja expresso o registro anterior, este,
cancelado, desaparecera como se nunca tivesse existindo.

O cancelamento opera-se de maneira formal. No entanto, conforme dispde
o art. 252 da Lei de Registros Publicos, seu efeito publicitario deve persistir
retroativamente para salvaguardar a boa-fé daqueles que confiaram na apa-
rente validade do registro. Nao se pode pretender, entrementes, com base
numa certiddo expedida posteriormente pelo registro, que esses efeitos de
publicidade se estendam, para efeitos de prova inclusive, para além de sua
desregistragdo. Ha, pois, importante distingdo entre os efeitos produzidos
até o marco cancelatério —e que, de algum modo, ainda devem subsistir
(quando menos, no dominio da boa-fé de terceiros)- e os que se almejem
recolher depois de expresso o cancelamento.”

Tira-se da leitura do art. 214 da Lei 6.015/73 que o encerramento pode ser
ordenado por decisdo em procedimento administrativo, conduzido pelo Cor-
regedor Permanente, cientificados todos os interessados e levado a matri-
cula por ato de averbagéo (art. 169).

Sugere-se, pois, 0 encaminhamento de cdpias destes autos ao Eminente
Juiz Corregedor Permanente da Comarca de Canindé, determinando a au-
tuagéo regular no sistema SAJADM (CPA) para processamento da provoca-
¢ao, com necessaria ciéncia e participagao dos interessados, devendo infor-
mar a esta Corregedoria o numero do CPA para acompanhamento pela Ge-
réncia Extrajudicial.
A superior consideracdo”.

E o que importava relatar. Decido.

Acolho o parecer supra e determino o envio de cépia destes autos ao Cor-
regedor Permanente da Comarca de Canindé, a fim de que instaure processo adminis-
trativo (CPA) para apuracgéo do noticiado; com a devida notificagdo dos interessados e en-
vio a esta Corregedoria do numero do processo para acompanhamento.

Acolhendo a sugestdo da COCEX (p. 12), notifique-se o Ministério Publico para
ciéncia desta demanda.

Notifique-se a titular do 2
° Oficio de Registro e Tabelionato da Comarca de Canindé desta decisao.

Copia desta decisao servira como oficio circular.

A Geréncia Administrativa para providéncias.

Fortaleza, data da assinatura eletronica.

DESEMBARGADORA MARIA EDNA MARTINS
Corregedora-Geral da Justica
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