ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
GABINETE DO CORREGEDOR

Processo n°.: 8501532-21.2022.8.06.0026
Assunto: Comunicacao de suposta falsificacdo de documento. Oficio CGJ/SC.
Interessado: Corregedoria Geral da Justica do Estado de Santa Catarina.

DECISAO/OFICIO CIRCULAR N° 282/2022-CGJUCGJ

Trata-se de comunicagao efetuada pela Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Santa Catarina, dando conhecimento a esta Casa Correcional sobre a
apresentacao de possiveis documentacgdes falsas identificadas pelo Tabelionato de Notas
e Protestos de Titulos de Balneario Picarras/SC, tendo sido solicitado expedicéo de oficio
as Corregedorias Gerais de Justica de todos os Estados da Federacdo e do Distrito

Federal, para conhecimento e providéncias..

A Coordenadoria de Organizagdo e Controle das Unidades Extrajudiciais —
COCEX, lavrou a pag. 25 a Informagdo n°. 151/2022 — COCEX/CGJCE, sugerindo a
expedicdo de oficio circular a todas as Serventias do Estado do Ceara para o
conhecimento do documento de fraude, bem como a todos os juizes corregedores
permanentes, comunicando a referida suposta falsificacao.

Observa-se, na sequéncia, manifestagdo (pag. 27) do Excelentissimo Juiz
Corregedor Auxiliar Luis Gustavo Montezuma Herbster, responsavel pelo Setor
Extrajudicial desta Corregedoria Geral da Justica, acolhendo as citadas informagdes e
sugerindo o a expedigao de Oficio Circular a todas as serventias extrajudiciais do Estado
do Ceara, via PEX, bem como a todos os juizes corregedores permanentes, comunicando
a referida ocorréncia de falsificagdo no Estado de Santa Catarina, conforme pags. 02/23.

Diante do exposto, acolho as sugestbes lancadas pelo Setor Técnico e
ratificadas pelo Juiz-Corregedor Auxiliar, para determinar a expedigao de Oficio Circular

a todas as serventias extrajudiciais e aos Juizes Corregedores Permanentes do

CGJ09/04



Estado do Ceara, via PEX e malote digital, comunicando acerca do fato narrado no
expediente inicial.

Ciéncia aos interessados.

Copia desta decisao servira como oficio circular.

A Geréncia Administrativa.

Fortaleza, data e hora da assinatura eletrénica.

PAULO AIRTON Assinado de forma digital por
PAULO AIRTON ALBUQUERQUE

ALBUQUERQUE FILHO:11732407304

FILHO:11732407304 Dados: 2022.07.28 15:39:15 -03'00'

DESEMBARGADOR PAULO AIRTON ALBUQUERQUE FILHO
Corregedor-Geral da Justica

CGJ09/04



06/07/2022 15:18 Email — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA - CORREGEDORIA — Outlook

Autos SEI! n. 0023594-38.2022.8.24.0710 - ciéncia
TJSC/Divisao Administrativa <cgj@tjsc.jus.br>
Qua, 06/07/2022 15:07

Para:

Corregedoria Acre <coger@tjac.jus.br>;

Corregedoria Alagoas <chefia_cgj@tjal.jus.br>;

TJAP - Corregedoria <corregedoria@tjap.jus.br>;

Corregedoria Amazonas <protocolo.corregedoria@tjam.jus.br>;

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA - CORREGEDORIA <corregedoria@tjce.jus.br>;

Corregedoria Espirito Santo <gabinete@tjes.jus.br>;
Corregedoria Goias <corregsec@tjgo.jus.br>;

Corregedoria Maranhao <chefgab_cgj@tjma.jus.br>;
Corregedoria Mato Grosso <coordenadoria.corregedoria@tjmt.jus.br>;
Corregedoria Mato Grosso do Sul <corregedoria@tjms.jus.br>;
Corregedoria Minas Gerais <gacor@tjmg.jus.br>;

Corregedoria Paraiba <cgj.protocolo@tjpb.jus.br>;
Corregedoria Parana <sei@tjpr.jus.br>;

Corregedoria Pernambuco <corregedoria@tjpe.jus.br>;
Corregedoria Piaui <corregedoria@tjpi.jus.br>;

Corregedoria Rio de Janeiro <gabcgjrj@tjrj.jus.br>;
Corregedoria Rio Grande do Norte <corregedoria@tjrn.jus.br>;
Corregedoria Rio Grande do Sul <cgj@tjrs.jus.br>;
Corregedoria Rondoénia <cgj@tjro.jus.br>;

Corregedoria Roraima <corregedoria@tjrr.jus.br>

Excelentissimos(as) Senhores(as) Corregedores(as),

Por solicitagdo do Nucleo IV da Corregedoria-Geral da Justica do
Foro Extrajudicial, encaminho expediente anexo para as providéncias que entenderem necessarias.

Secao de Expediente e Servicos Gerais
Divisao Administrativa
Corregedoria-Geral da Justica
Tribunal de Justica de SC

https://outlook.office.com/mail/corregedoria@tjce.jus.br/inbox/id/AAQKADQ4NjNIMGJILTMWMmYtNGNKOS 1iN2I1LWEzOWNmMNzIjOTgxMAAQA...
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Processo n. 0023594-38.2022.8.24.0710
Unidade: Nucleo IV - Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

Régis Cassiano Menezes, Tabelido do Tabelionato de Notas e Protesto
de Titulos de Balneario Picarras/SC, em resposta ao despacho (6412947),
encaminhou a documentacao referente a possivel existéncia de falsidade na
utilizacao da lavratura de duas escrituras publicas ocorrida naquela serventia.

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 1 (6239284 do SEI0014940-
62.2022.8.24.0710), que delegam atribuicdes de atos ordinatdérios aos servidores do
Nucleo IV (Extrajudicial), encaminho os autos a Divisdo Administrativa para que se
dé conhecimento do fato ocorrido a todas as Corregedorias dos demais estados,
para cumprimento do artigo 63-A do Cédigo de Normas desta Corregedoria.

Cumprida a determinacao, o processo podera ser encerrado.

Ei'_ _. | Documento assinado eletronicamente por Rosana Alves Zeredo, TECNICA
AL _cT_l| JUDICIARIA AUXILIAR, em 06/07/2022, as 13:51, conforme art. 19, lll, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatura "
eletrdnica

.:'t;_!'
~_T,‘lﬂf:a- A autenticidade do documento pode ser conferida no site
;ﬂ'-:_‘l;-__ '.._ 1 http://sei.tjsc.jus.br/verificacao informando o cédigo verificador 6435417 e o
earx cOdigo CRC 8397B78B.

0023594-38.2022.8.24.0710 6435417v4



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 824202210062095

Nome original: Boletim de ocorréncia_assinado.pdf

Data: 14/06/2022 09:04:19

Remetente:
Balneario Picarras - Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
Balneario Pigarras - Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
TJSC

Assinado por:

Nao foi possivel recuperar a assinatura
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicado de utilizagao de procuracao com indicios de falsidade ideoldgica.



Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Balneario Pigarras
Avenida Nereu Ramos, n°. 761 — centro — CEP 88.380-000

Balneario Pigarras/SC — Fone (47) 3347-0055/ 3347-1747

E-mail: notas1@tabelionatomenezes.com.br

i
: *e..w

S ! DR O

EXMO. SR. DR. CORREGEDOR-GERAL DO FORO EXTRAJUDICIAL
PREZADOS COLEGAS DELEGATARIOS DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAIS
DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Balneario Pigcarras/SC, 14 de junho de 2022.

Cumprimentando-os cordialmente, sirvo-me do presente para comunica-los,
nos termos do Art. 475-A, Ill, do CNCGJ/SC, quanto a existéncia de documento com
indicios de falsidade, utilizado nestas notas, em lavratura de duas escrituras publicas
adiante mencionadas.

Ocorre que, em 08/06/2022, recebemos um telefonema de quem se
identificou como sendo advogado da empresa PINE Real, inscrita no CNPJ
38.240.431/0001-06, relatando que nenhum dos sdécios vendeu qualquer imovel da
empresa que 0 mesmo representa, e posteriormente um e-mail do Sr. Tiago, que
também se identificou como advogado da empresa, PINE, onde enviou procuragao
particular comprovando a representatividade, bem como solicitando cépias de
documentos apresentados para lavratura de escritura nestas notas, com urgéncia.
Segundo informado, a empresa ndo vendeu o imovel e o representante da empresa
nao assinou referida documentagdo, suspeitando e alegando a utilizagdo de
procuracao ideologicamente falsa e ilicitamente passada em outra serventia, a qual
foi utilizada para lavratura das seguintes escrituras: Escritura publica de compra e
venda Livro 314, folhas 147 a 149, em data de 13 de maio de 2022 — Selo Digital de
Fiscalizacdo GFP65644-OVON; e escritura publica de Cessao de Direitos de
Ocupacéo e Transferéncia do Dominio de Marinha Livro 314, folhas 150 a 152, em
data de 13 de maio de 2022 — Selo Digital de Fiscalizacdo GFP65645-GGKB.

Informamos que registramos boletim de ocorréncia, sob numero
2022091783345, para conhecimento da autoridade policial e as devidas
providéncias.

Sendo o que tinhamos para o momento, manifestamos nossos profundos
protestos de estima e consideragao e nos colocamos a disposic¢éo.

Termos em que se manifesta.

Atenciosamente,

Eduardo José Reis
Substituto do Tabeliao



ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

DESPACHO

Processo n. 0023594-38.2022.8.24.0710
Unidade: Nucleo IV - Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos

1. Tratam os autos de expediente encaminhado por Eduardo José Reis,
Substituto do Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Balnedrio Picarras/SC,
informando a existéncia de documento com indicios de falsidade, utilizado na
lavratura de duas escrituras publicas.

E o relato.

2. Compulsando os autos, observa-se que o requerente nao acostou a
documentacao relacionada as informacdes trazidas no expediente. Tais elementos
documentais sao relevantes para o exame da quaestio.

3. A vista do exposto, para cumprimento do art. 63-A do Cédigo de
Normas da Corregedoria, que prevé a divulgacao para as demais Corregedorias-
Gerais de Justica das demais unidades da Federacao, intime-se o responsavel pelo
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Balneario Pigarras/SC, para que, no
prazo de 15 (quinze) dias, apresente os documentos relacionados com os fatos
relatados.

Por medida de celeridade e economia processual, a cépia do presente
despacho servira como oficio.

Com a resposta, retornem os autos conclusos.

- “'“_ Documento assinado eletronicamente por Rafael Maas dos Anjos, JUIZ-
ﬁe‘!i -lfgj CORREGEDOR, em 28/06/2022, as 17:23, conforme art. 19, lll, "b", da Lei
: 11.419/2006.

eletréonica

g

Atk

0023594-38.2022.8.24.0710 6412947v6



E-mailx - 6416418

Data de Envio:
29/06/2022 10:45:45

De:
TJSC/Divisao Administrativa <cgj@tjsc.jus.br>

Para:
notasl@tabelionatomenezes.com.br

Assunto:
Prazo: 15 dias - Autos SEI! n. 0023594-38.2022.8.24.0710 - providéncias

Mensagem:
Prezado Senhor,

Por ordem do Excelentissimo Senhor Rafael Maas dos Anjos, Juiz-Corregedor, encaminho a Vossa
Senhoria cépia digitalizada do despacho extraido dos autos acima referidos, para providéncias no
prazo de 15 (quinze) dias.

Favor acusar o recebimento do presente.
Respeitosamente,

Caroline Lunardeli e Silva

Secao de Expediente e Servicos Gerais
Divisao Administrativa
Corregedoria-Geral da Justica

Tribunal de Justica de SC

Anexos:
Despacho 6412947 .pdf



ENC: Informagdes solicitadas

CGJ - Divisao Administrativa <cgj@tjsc,jus.br>
Qui, 30/06/2022 12:08

Para:

e CGJ/DA - Secdo de Protocolo e Digitalizacdo <cgj.protocolo@tjsc.jus.br>

b6 anexos (2 MB)
Boletim de ocorréncia.pdf; confirmagdo da procuracdo.pdf; e-mails e informagdes solicitando certiddes e informando suposta falsificacdo.pdf;
Oficio_assinado.pdf; procuracéo utilizada.pdf; verificacdo da procuracéo selo TJSC.pdf;

Respeitosamente,

Divisao Administrativa
Corregedoria-Geral da Justica

De: Eduardo José Reis - Tabelido Substituto <notasl@tabelionatomenezes.com.br>
Enviado: quinta-feira, 30 de junho de 2022 09:58

Para: CGJ - Divisdo Administrativa <cgj@tjsc.jus.br>

Assunto: Fwd: Informagdes solicitadas

ATENGAO !!! Esta mensagem tem origem fora do ambiente protegido do Poder Judiciario de Santa Catarina. Para a sua seguranca e da rede interna, sempre
Bom dia

Prezados,

Seguem anexas as informacgdes solicitadas.

Att.

TARELIGNATO DE NOTAS Régis Cassiano Menezes

E PROTESTO DE TITULOS Tabelido
BALNEARIO PICARRAS N
(C) (47) 3347-0055 / 3347-1747
Av. Nereu Ramos n® 761 Centro - [ regis@tabelionatomenezes.com.br

inedrio P ~
Balnedrio Pigarras/SC 2 https://tabelionatomenezes.com.br/

Perse no metia amblende antes de inprimin este email,

RESPOSTA AUTOMATICA LGPD

Ao utilizar nossos servigos, vocé entende que coletamos e utilizamos suas informagdes pessoais, sob as normas de Protecao de Dados (LGPD, Lei Federal 13.709/2018).

E a partir do seu consentimento dado no site que tratamos os seus dados pessoais. O consentimento é a manifestacio livre, informada e inequivoca pela qual vocé autoriza o
Tabelionato de Notas e de Protestos de Balneério Picarras -SC, a tratar seus dados.

Qualquer divida contate-nos pelo e-mail: administracao@tabelionatomenezes.com.br

QRcode " Acesse Telegram - Atendimentos a Escrituras”.




Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Balneario Pigarras
Avenida Nereu Ramos, n°. 761 — centro — CEP 88.380-000
Balneario Pigcarras/SC — Fone (47) 3347-0055/ 3347-1747

"»ﬁ;‘wé"“fk‘: E-mail: notas1@tabelionatomenezes.com.br

EXMO. SR. DR. CORREGEDOR-GERAL DO FORO EXTRAJUDICIAL DO
ESTADO DE SANTA CATARINA

Balneario Picarras/SC, 30 de junho de 2022.

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para, nos termos do
despacho recebido via e-mail, na data de 29 de junho de 2022, acostar os
documentos relacionados as informagbes trazidas no comunicado efetuado pelo
Substituto, Eduardo José Reis anteriormente.

Sendo o que tinhamos para o momento, manifestamos nossos profundos
protestos de estima e consideragao e nos colocamos a disposi¢ao.

Termos em que se manifesta.

Atenciosamente,

Régis Cassiano Menezes
Tabelido

Documento assinado por REGIS
CASSIANO
MENEZES:94779651034. O hash
SHA256 do documento é
BC1A5C8681E57505652BC70F4
CD7DC37A112D07F8ABEAQF976
E5B8FA7643A9EB



SEBURANCA PUBLIg, ESTADO DE SANTA CATARINA POLICIA CIVIL
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia Virtual de Santa Catarina

Rua Sete de Setembro, 600, Centro - ITAJAI/SC 48-3665.8386

L ANEs

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0502600/2022-B0-00601.2022.0018934
DATA E HORA DO REGISTRO: 13/06/2022 10h34min
UNIDADE RESPONSAVEL: PC - 032 DELEGACIA REGIONAL DE POLICIA DE BLUMENAU - 47-3378.8440

FATO

DATA DO FATO: 08/06/2022 HORA DO FATO: 11:30 (aproximada)

LOCAL DO FATO: (Interior do ambiente/Outros ambientes) AVENIDA NEREU RAMOS, n? 761, sala 1, CENTRO, BALNEARIO
PICARRAS/SC/BR | CEP: 88380-000 | Coordenadas: -26.7603525,-48.6744885

FATOS COMUNICADOS: Fato atipico

ENVOLVIDOS

EDUARDO JOSE REIS (43 anos) | Comunicante: Fato atipico
Mae: VANILDE DE SOUZA REIS
Pai: JOSE REIS JUNIOR
Data de Nascimento: 13/04/1979
Naturalidade: ITAJAI/SC/BRASIL
CNH: 2317351632 - SC
Relato Individual: O comunicante é tabelido substituto no Tabelionato em Balneario Picarras/SC e em data de 08 de junho de 2022,
por volta das 11 horas da manha recebeu uma ligagao do Sr. Igor, que se disse advogado da empresa PINE, se identificou e falou que
os seus clientes ndo haviam vendido nenhum imével e que havia um indicio de falsidade ideoldgica nos documentos utilizados para
lavratura de escritura de compra e venda no tabelionato onde o comunicante trabalha. Para tanto, solicitou certidées e documentos
acerca do ato lavrado, o que lhe foi disponibilizado. Para fornecimento das certidGes solicitadas, recebemos do escritério de
advocacia Pereira&Sbrissia a procuragdo particular em que menciona a declaragdo de fatos para lavratura de boletim de ocorréncia
que ateste a fraude havida na transferéncia do imdvel descrito na matricula 40.856 do Registro de Imdveis de Balnedrio Camboriti/SC,
cuja escritura foi lavrada no Cartdério de Notas de Pigarras/SC, utilizando-se de procuragio ideologicamente falsa e ilicitamente
passada na Escrivania de Paz do Distrito de Itoupava, Comarca de Blumenau/SC. Posteriormente, em data de 10 de junho de 2022,
recebemos via malote digital, comunicado da suspeita de utilizagdo de documento (CNH) para lavratura de Procuragdo Publica para
venda e transferéncia de imdvel, da Escrivania de Paz de Itoupava, Comarca de Blumenau/SC. Procuracio esta que foi confirmada,
para utilizagdo e lavratura da escritura publica de compra e venda nesta serventia, Livro 314, as folhas 147 a 149. Era o que tinha a
relatar o comunicante.
Outras Informagdes: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informagdes prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicara nas penalidade cabiveis, previstas no Art. 299 do Cdédigo Penal.

ATENDENTES

JAISON BATISTA JUNIOR (AGENTE DE POLICIA CIVIL)

PROCEDIMENTOS VINCULADOS AO CASO SSP

REGISTROS RELACIONADOS

Registro Data / Hora do Fato Unidade de registro / Unidade responsavel
B0O-00601.2022.0018934 08/06/2022 11:30 ITAJAI - Delegacia Virtual / BLUMENAU - DRP - 03

Via impressa pela internet
Documento assinado digitalmente. Certificagdo de validade pelo site https://delegaciavirtual2.sc.gov.br/impressaoboletimnovo.aspx

Protocolo n2: 2022091783345 - Cédigo de validagao: 76634166

REGISTRO 0502600/2022-B0-00601.2022.0018934

29/06/2022 12:25:55 DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO ABSOLUTO! Pdgina:1de 1

Protocolo n2: 2022091783345 - Cadigo de validagdo: 76634166



Procuragao - Tabelionato Menezes

De: Procuracao Gaya [procuracaccartoriogaya@gmail.com]
Enviado em: sexta-feira, 13 de maio de 2022 12:39

Para: Procura¢éo - Tabelionato Menezes

Assunto: Re: confirmagéo de procuragéo

Prezado(s) Senhor(es).

Comunicamos que o instrumento publico de procuragéo lavrado nestas Notas, no livro n°372-P,

as fls. 038/038v, outorgado por RTX INVEST LTDA, em favor de VILLIAN BAZO, encontra-

se em pleno vigor, até a presente data, ndo constando nenhuma anotacéo de substabelecimento
ou revogacao.

Atenciosamente,
Mayara Mikaela Bernardo
Auxiliar de Cartorio

Em sex., 13 de mai. de 2022 as 12:35, Procuragfo - Tabelionato Menezes
<procuracao2{@tabelionatomenezes.com.br> escreveu:

Prezado Tabelido,

Através da presente, nos termos do Art. 813 da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Santa
Catarina, solicitamos a Vossa Senhoria a confirmagio da “validade e procedéncia”, do Ato lavrado em suas
notas:

1.  Procuragdo Pablica, lavrada no livro n° 372P as fls. 038 datado 12/04/2022 onde figura
como outorgante: RTX INVEST LTDA, outros como outorgado: VILLIAN BAZO.

- Atenciosamente,




Av. Hereu Ramas n® 761 Centro -
Balnedrlo Pigarras/SC

P Y

Paede ao ke aenblonte antes de dmprimiy eile pinid,

Setor de Procuragdes

Escrivania de Paz de Itoupava

Vanessa de Almeida Mafra
da Costa

Auxiliar de Cartdrio

)(47) 3347-0055 | 3347-1747

‘B4 palcaod 1@tabelionatomenezes.com.br

£5 ps://tabelionatomenezes.com b/

Rua Dr. Pedro Zimmermann, 551 .I , Itoupava Central, Blumenau/SC

CEP: 89068-003

Telefone: 47 3222-5200




Procuracgao - Tabelionato Menezes

De: Procuracao Gaya [procuracaocartoriogaya@gmail.com]
Enviado em: terca-feira, 10 de maio de 2022 14:39

Para: Procuragéo - Tabelionato Menezes

Assunto: Re: Confirmagéo de Procuragéo

Prezado(s) Senhor(es).

Comunicamos que o instrumento publico de procuragéo lavrado nestas Notas, no livro n°372-P,
as fls. 038/038v, outorgado por RTX INVEST LTDA em favor de VILLIAN BAZO, encontra-se
em pleno vigor, até a presente'data, ndo constando nenhuma anotagéo de substabelecimento ou
revogagao. :

Atenciosamente,
Samantha Laryssa Oechsler
Auxiliar de Cartério

Em ter., 10 de mai. de 2022 as 13:05, Procuragéo - Tabelionato Menezes
<procuracao2(@tabelionatomenezes.com.br> escreveu:

Prezado Tabelido,
Através da presente, nos termos do Art. 813 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Santa

Catarina, solicitamos a Vossa Senhoria a confirmagdo da “validade e procedéncia”, do Ato lavrado em suas
notas: }

1. Procuragio Publica, lavrada no livro n® 372P as fls. 038 datado 12/04/2022 onde figura
como outorgante;: RTX INVEST LTDA, outros como outorgado: VILLIAN BAZO.

- Atenciosamente,




Vanessa de Almeida Mafra
da Costa

Auxiliar de Cartdrio

_ S { {(47) 3347-0085 / 3347-1747

Av. Nereu Ramos n® 761 Centro - 4 balcao01@tabelionatomenezes.com,br

Bainedrio Pigarras/SC £% hups:/ Stabelionatomenézes.com.ur/

_ e :
Perde nn maie ashivnde ases de imprim este empd,

Setor de Procuracgdes

Escrivania de Paz de [toupava

Rua Dr. Pedro Zimmermann, 55 11 , Itoupava Central, Blumenau/SC
CEP: 89068-003 |

Telefone: 47 3222-5200




Eduardo José Reis ADM - Tabelido Substituto

De: Tiago de Almeida Silva [tiago@pereirasbrissia.com.br]

Enviado em: guarta-feira, 8 de junho de 2022 11:48

Para: administracao@tabelionatomenezes.com.br

Cc: Igor Xavier Arménio Pereira; RAFAEL SBRISSIA; Henrigue Sbrissia
Assunto: URGENTE - Requerimento de documentos

Anexos: CERTIDAO SIMPLIFICADA PINE.pdf, 02_CNPJ_QSA-PINE.pdf;

PROCURACAQO_PINE-REAL ass..pdf, BEATRIZ - RG-CPF.pdf; 3a ACS PINE
REAL_Registrada.pdf; 2022.06.08 - Pedido copia escritura - Pine Real Estate.pdf;
matricula 40856.pdf

Bom dia, prezados!
Conforme contato telefonico com o Sr. Eduardo, segue pedido de copias de documentos com urgéncia.

Atenciosamente,
Tiago de Almeida Silva
OAB/PR 107.838

As informag3es contidas neste e-mail e quaisquer anexos sfo confidenciais e podem ser protegidas por lei.
O contetdo destina-se exclusivamente para o(s) destinatario (s). O acesso a este e-mail por qualquer pessoa
que ndo seja(m) o(s) destinatario(s) ndo ¢ autorizado. Se vocé néo for o destinatério pretendido, vocé ndo
estd autorizado, e, portanto, ndo deve revelar, copiar, distribuir ou armazenar esta mensagem ou qualquer
parte dela.

The information in this email and any attachments is confidential and may be privileged or protected by
other legal rules. It is intended solely for the addressee(s). Access to this e-mail by anyone other than the
addressee(s) is unauthorized. If you are not the intended recipient, you are not authorized to and therefore
must not disclose, copy, disiribute or retain this message or any part of this message.




OUTORGANTE:

OUTORGADOS:

PODERES:

PEREIRA & SBRISSIA

ADVOGADROS

PROCURACAO

PINE REAL ESTATE ADMINISTRACAO LIDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n®. 38.240.431/0001-06 e com
sede ar. Lamenha Lins n® 71 AP 906 CEP 80.250-020, Centro em
Curitiba/PR neste ato representada por sug sdécia BEATRIZ NUNES
MOREIRA PINHO CPF 520.885.078-84
administrativo@anusha.corm.br TEL 11.2096-4610

PEREIRA & SBRISSIA ADVOGADOS ASSOCIADOS, pessoc juridica
de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o ne.
22.495.258/0001-49, com sede na Avenida Anita Garibaidi no.
850, sala 408-A, Edificio Infinity, Curitiba/PR e seus representanies
IGOR XAVIER ARMENIO PEREIRA, brasileire, casado, advogado,
devidamente inscrito na OAB/PR sob o n.° 38.607, RAFAEL
SBRISSIA, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/PR n.°
38.236 e HENRIQUE SBRISSIA, brasileiro, solteiro, advogado inscrito
na OAB/PR n.° 56.849 e TIAGO DE ALMEIDA SILVA, brasileiro,
solteiro, advogado inscrito na OAB/PR 107.838.

Confere amplos poderes para representd-la no foro judicial e
extrajudicial, inclusive perante drgdios da administracdo publica,
especialmente CORREGEDORIA DE JUSTICA DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA, DELEGACIAS DE
POLICIA JUDICIARIA CIVIL, MINISTERIO PUBLICO DE SANTA
CATARINA, SERVENTIAS REGISTRAIS DE NOTAS e IMOBILIARIAS ou
ainda outros orgdios da administracdo publica que se fizerem
necessdrios, conferindo ainda poderes especiais para transigir,
desistir, outorgar quitacdo e levantar alvards.

Declaragto de fatos para lavratura de Boletim de Ocorréncia/Representagdo que
ateste a fraude havida na fransferéncia do imével descrito na matricula 40.856 do
Registro de Imdveis de Balnedrio Camborit/SC, cuja escritura publica foi lavrada no
Cartério de Notas de Picarras/SC, utilizando-se de procurac@o ideologicamente
falsa e ilicitamente passada na Escrivania de Paz do Distrito de ltoupava, Comarca

de Blumenau-SC.

Curitiba, 08 de junho de 2022.

BEATRIZ NU NES Assmado de forma digital

Assinado de f
MORERA  fosme e SEATHZ NUNE s
HO: NUNES MOREIRA
PINHO: 52088'5‘07 PD”\ilos Szﬁggsosﬁogg“ PINHO: 5208850 E:Ndl-clg 523322805603284
884 : 10:51:12 -03'00° 7884 S 10:37:55-0300°
PINE REAL ESTATE ADMIN[STRACAO LTDA BEATRIZ NUNES MOREIRA PINHO
CNPJ 38.240.431/0001-06 CPF 520.885.078-84

CURITIBA f 41 3387 0B58  CUIABA T 653314 1424

perairashrissia.com.br




PEREIRA & SBRISSIA

ADVYOGADDS

AO ILUSTRE SR. REGIS CASSIANO MENEZES, TABELIAO, E AO ILUSTRE SR.
EDUARDO JOSE REIS, TABELIAO SUBSTITUTO DO TABELIONATO DE NOTAS E
PROTESTOS DE TITULOS DA COMARCA DE BALNEARIO PICARRAS/SC

Pedido com Uraéncia

PINE REAL ESTATE ADMINISTRAGCAO LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 38.240.431/0001-06,
com sede na Rua Lamenha Lins, 71, apto. 906, Centro, Curitiba/PR,
representada por sua sécio adminisfradora BEATRIZ NUNES MOREIRA
PINHO, brasileira, solteira, inscrita no CPF/MF sob o n.° 520.885.078-84,
com RG n.? 65.905.0005-5, residente e domiciliada na Rua Caio Padro,
275, Consolag¢@o, Sdo Paulo/SP, vem respeifosamente requerer, com
urgéncia, a codpia de documentos.

Recentemente, a PINE REAL ESTATE se viu vitima da
fransteréncia fraudulenta do imével descrito na matricula 40.854, do
Registro de Iméveis de Balnedrio Camboril/SC, cuja escritura publica
foi lavrada nessa Serventia. Assim, para averiguar a situacdo, nhecessita
dos seguintes documentos, cuja copia requer com urgéncia:

a) Copia da escritura publicg;

b) Copia do livro de assinatura da escritura publica;

c} Codpia do livro de registro da escritura piblica;

d} Coépia de todos os documentos apresentados para ¢
lavratura da escritura.,

Nestes termos,
Pede deferimento.
Curitiba, 8 de junho de 2022

Rafael Sbrissia igor Xavier Arménio Pereira
OAB/PR 38.236 OAB/PR 38.407
TIAGO DE s ot orTuco
ALMEIDA SILVA " Daifos 20220508 1040182 070
Henrique Sbrissia Tiago de Almeida Silva
OAB/PR 56.849% OAB/PR 107.838

CURITIBA {41 3387 0858  CUIABA f 65 3314 1424

peretrashrissia.com.by




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE BLUMENAU
ESCRIVANIA DE PAZ DO DISTRITO DE ITOUPAVA

_ Tabelionato de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais }ﬂ
. ~ LIO OGE GAYA JUNIOR - Escrivao de Paz /
Livro: 372-P Folha: 038 Data Protocolo: 12/04/2022  Protocolo: 63500 1° TRASLADO

PROCURAGAO PUBLICA que faz RTX INVEST LTDA, na forma abaixo:
SAIBAM os que este publico instrumento de procuragédo virem, que aos doze (12) dias do
més de abril (04) do ano de dois mil e vinte e dois (2022), nesta cidade e Comarca de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, neste Servico Notarial, compareceu(ram) como
outorgante: RTX INVEST LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF)
numero 38.240.431/0001-06, com enderego eletronico leoaabpaiva@hotmail.com, com
sede na rua Lamenha Lins, n°71, Apto 105, Andar 01, Cond. St Michel Ed, Centro,
Curitiba/PR, com sua 22 e ultima alteragdo consolidada do contrato social registrada na
JUCEPAR, em 07/01/2021, sob n°20207776903 e NIRE n°41209484911 representada
neste ato por seu(ua)(s) socio(a)(s) administrador(a)(es), MAICON GONCALVES DE
- JESUS, brasileiro, casado, comerciante, nascido em 01/02/1984, filho de Mario Cesar de
Jesus e Neli Gongalves de Jesus, portador da carteira nacional de habilitagao
n°2421186135-DETRAN/PR, expedida em 18/01/2022 e inscrito no CPF sob o
n°048.349.719-37, residente e domiciliado na rua Laguna, n°222, Velha, Blumenau/SC
o(s) presente(s) reconhecido(a)(s) como o(a)(s) proprio(a)(s) mediante os documentos
apresentados, do que dou fé. E, assim, pelo(a)(s) outorgante, através de seu(ua)(s)
representante(s) legal(is), me foi dito que por este publico instrumento de procuragéo
nomeia e constitui seu(ua)(s) bastante procurador(a)(es), VILLIAN BAZO, brasileiro,
solteiro, advogado, nascido em 23/10/1992, inscrito na OAB/SC sob n°53490 expedida
em 02/11/2018 e no CPF sob o n°065.673.439-66, com endereco profissional na rua
Peru, n°725, Nacgdes, Balneario Camborit/SC, com poderes para o fim especial de
vender, ceder, transferir, permutar ou por qualquer forma alienar a quem quiser, pelo
preco e condi¢cdes que ajustar a Unidade n°12 do Marina Camboriu, Rua Emanoel Rebelo
dos Santos, Barra, Balnedrio Camborit/SC, area total: 768,71m? correspondente a
fragcdo ideal de 2,53% do terreno com area de 24.050,78m? devidamente registrado no
livro n°2, sob R-4-40.856, do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Balneario
Camborit/SC, podendo para tanto dito(a)(s) procurador(a)(es) assinar escrituras publicas,
contratos particulares, firmar recibos, dar e receber quitagéo, transmitir posse, dominio,
direito e agao, responder pela evicgao na forma da Lei, fazer declaragées, inclusive de
que a transacao foi realizada ou ndo com a participagdo de corretor de imoveis;
representa-lo(a)(s) perante quaisquer reparticbes publicas federais, estaduais ou
municipais, autarquias, UNIAO, SPU, Ministério da Fazenda, Tabelionatos de Notas e
Registros de Imoveis, podendo solicitar certiddo de autorizagéo para transferéncia - CAT,
solicitar calculo de Laudemio, assinando e requerendo tudo o que necessario for,
inclusive plantas, guias, desmembramentos, retificagcbes de area, requerimentos, re-
ratificagcdes, declaragoes, averbagdes de benfeitorias ou de qualquer natureza, podendo
ainda celebrar, rescindir, e prorrogar contratos de locagao do referido imével, podendo
_receber alugueres e o que mais preciso for; enfim, praticar todos os demais atos -
- necessarios ao fiel cumprimento do presente mandato, podendo inclusive substabelecer.
- O(s) ato(s) constitutivo(s) apresentado(s), bem como os dados de qualificagdo da
outorgante e seu(ua,s) representante(s) legal(is), a qualificagéo do(a,s) procurador(a,es)
e a descricado do objeto do presente mandato, foram apresentados pelo(a,s)
representante(s) legal(is) da outorgante, sendo advertido(s) de que a falsidade da
declaracao e dos documentos apresentados ensejara sua(s) responsabilidade(s) civil e
criminal. Assim o disse(ram) do que dou fé. A pedido lavrei-lhe(s) a presente procuracéo
que, depois de lida e achada em tudo conforme, outorgou(aram), aceita(m) e assina(m).
Emitido(s) e arquivado(s) nestas notas o(s) relatorio(s) negativo(s) da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, codigo HASH:

Rua Dr. Pedro Zimmermann, 5511, bairro ltoupava Central, Blumenauw/SC - CEP 89068-003 - Tel. 4732225200 - cartoriogaya@gmail.com




ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE BLUMENAU
ESCRIVANIA DE PAZ DO DISTRITO DE ITOUPAVA
Tabelionato de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais
T LIO OGE GAYA JUNIOR - Escrivéo de Paz i
Livro: 372-P Folha: 038V Data Protocolo: 12/04/2022  Protocolo: 63500  1° TRASLADO
8a09.a48a.c676.cf43.6309.d1e4.384d.bfd3.6b49.b020. Dispensadas as testemunhas, =
tendo em vista a apresentagdo dos documentos de identificagéo das partes. Eu, Virginia =
Gaya, Escrevente Substituta, que a fiz digitar, conferi, subscrevo, dou fé e assino. -
Emolumentos: R$ 63,33, Selo normal: R$ 3,11, Total: R$ 66,44.. Em Testemunho (sinal publico)
da Verdade. Assinaram nesta procuragdo: (a) MAICON GONGALVES DE JESUS - Rep. da =

Empresa Outorgante, VIRGINIA GAYA - ESCREVENTE SUBSTITUTA.. Nada mais, trasladada
em seguida. Dou fé que o presente traslado, é copia fiel da procuragéo lavrada, por este servigo

notarial.

Blumenau/SC, 12 de abril de 2022.

Em test®. E ‘da verdade.

Jeg » ),
VIRGINIA GAYA
Escrevente/Substituta

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagdo
f Selo normal

GKQ04059-TZYD

% Confira os dados do ato em: | |
www.tjsc.jus.br/selo

Rua Dr. Pedro Zimmermann, 5511, bairro ltoupava Central, Blumenau/SC - CEP 89068-003 - Tel, 4732225200 - cartoriogaya@gmail.com
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Caso as informagbes abaixo ndo confiram com as apresentadas no ato consultado, favor dirigir-se a serventia extrajudicial que o

elaborou. Caso ndo seja possivel, encaminhar uma comunicacdo via Central de Atendimento Eletrénico - Foro Extrajudicial para CGJ
- Assessoria Extrajudicial.

Atencao: Dados para simples conferéncia. A pratica de atos juridicos apenas terd validade com a
apresentacdo do documento original entregue pelo cartorio que o emitiu.

iEscrltura de Procuragdo com valor
Serventla ESCRI\&N!A DE PAZ DO DISTRJTO DE ITOUPAVA

Enderego: RUA DR, PEDRO {Bairro: TOUPAVA | Municipio/UF:  Telefone(s): (47) 9961-70343, (47) 3378-1141 (47) 3222-
ZMMERMANN, 5511 (CENTRAL  Blmenaw/sC 5200, (47)917-0343

| RS 63,33

EData e hora da flnaiizac;éo do ato 12 104/ 2022 10 30 h

e hora do recebimento do ato pelo TJSC: 12/04/2022-10:55h -
e e st ol slctador 121 042077 ®55h

éE-mall cartoriogaya@gmatlcom Cobrant;a Normal ! ‘Emolumento (ato) Valor: RS 66,44

— Recibos-
,Numero _________________,_Data - IValor Receb!do I I
Tew1e 127041202 R§ 70,84

——Solmtante

\Nome: RTX INVESTLTDA

‘Pessoa Jurldica Nacionalidade Bras:l Sexo Inc[efimdo. -

Doc N“ 38240431000106
Lms o Numero 71 o Ba1rr0 {.'.e.n.tro" -
% omplemento Apto1 Andar 01 Cond St M1chel Ed - :
| CldadeIUF Curit1ba/ PR |CEP: 89250020
fon. .
| Telefones '
iErnails i :pii' comerual o

—Selo Digital

Tipo: Selo Normal
Selo N°: GKQO4059
Valor: RS 3,11

— Informag¢des Complementares —

Retificador: Nio

Data Revogagdo: 30 / 12 / 1899
Revogador: Nao

Tipo da procuragdo: Procuracdo ad negotia
Data da validade: ndo informada.

Poderes especiais: false

Poderes especiais unido estavel: Nao

—Outorgante
Parte RTX INVEST LTDA . - )
Pessoa Jurldlca Nacmnahdade Brasﬂ Sexo Indeflmdo

Documentos

Endere;os T

rro: Centro

CEP 89250020

selo. tlsc Jus. brlconsulta.-‘atolconsuHarAto action,JsessIonid chekvaQwPszMFstthld KG F5r| zErCI‘lAS selodlgltal 04 8080 173
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Telefones sTlpO' ca}ﬁéraat ~ DDD: Namero: 41 998471616

H Emails T1po comerc:lat 3Enderec0. leoaabpawa@hotmaﬂ com

RepresentantePJ MAICON GONCALVES DE JESUS -
Data de Nasnmento 01 /021 1984

?Pessoa cha Estado cw“ Casado (a) Nac;onahdade. Bras;{ sexo Mascmmo

| Documentos ' Doc. Tipo: CPF \Doc. N°: 04834971937
' '-Dnc. T‘pu RG .Doc N"' CNH 2421186135 Orgao Emissor DETRAN;‘PR EErm'ssEa: 18 /1 01/ 2022

Enderecos échgradouro' rua Laguna Numero. 222 Batrr(r Velha
' Cidade/UF Blumenau /sC CEP Nau informado

Nimero: 47999173961 R

Telefones ;;T1po: residencial

— Outorgado

Parte VILLIAN BAZO e o e o
Data de Nasmmento. 23/10/1992 _
Pessoa' FlSlca Estado Cw1| Soltelm (a) Nacionalidade' Brasil Sexo‘ Masculmo

i
i

'Documentos oc. Tipo: CPF- _'noc. N°: 06567343966 |
; Doc Tipo: RG Doc. N" 0AB 53490 Orgao Emlssor OAB/SC Emissao. 02,’ 11 /2018
zEnderecos ; o.g"r.adé.m.'o rua Marmcos - ENL.lmero. 470 Bairro: Nagoes ' .
; Complemento. Sala 6
§ | Cidade/UF: / SC CEP ‘Nao mformado |
Telefones " DDD: |Namero: 47 99724 19 "

— Escritura

Assinada na Serventia; Sim
Dispensa Testemunha: Sim
Valor do Negécio: RS 0,00

Clausula Geral: PROCURACAQ PUBLICA que faz RTX INVEST LTDA, na forma abaixo:SAIBAM os que este piblico instrumento de
procurac¢ao virem, que aos doze (12) dias do més de abril (04) do ano de dois mil e vinte e dois (2022), nesta cidade e Comarca de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, neste Servico Notarial, compareceu(ram) como outorgante: RTX INVEST LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF) niimero 38.240.431/0001-06, com endereco eletrénico
leoaabpaiva@hotmail.com, com sede na rua Lamenha Lins, n°71, Apto 105, Andar 01, Cond. St Michel Ed, Centro, Curitiba/PR,
com sua 2* e Gltima alteracdo consolidada do contrata social registrada na JUCEPAR, em 07/01/2021, soh n°20207776903 e NIRE
n°41209484911 representada neste ato por seu{ua)(s) socio(a){s) administrador(a){es), MAICON GONCALVES DE JESUS, brasileiro,
casado, comerciante, nascido em 01/02/1984, fitho de Mario Cesar de Jesus e Neli Gongalves de Jesus, partador da carteira
nacional de habilitacdo n°2421186135-DETRAN/PR, expedida em 18/01/2022 e inscrito no CPF sob o n°048.349.719-37, residente
e domiciliado na rua Laguna, n°222, Velha, Blumenau/SC o(s) presente(s) reconhecido(a)(s) como o{a}(s) proprio(a)(s) mediante
os documentos apresentados, do que dou fé. E, assim, pelo(a)(s) outorgante, através de seu(ua)(s) representante(s) legal(is}, me
foi dito que por este plblico instrumento de procuracdo nomeia e constitui seu(ua)(s) bastante procurader(a){es), VILLIAN BAZO,
brasileiro, solteiro, advogado, nascido em 23/10/1992, inscrito na OAB/SC sob n°53490 expedida em 02/11/2018 e no CPF sab o
n°065.673.439-66, com endereco profissional na rua Peru, n°725, Na¢des, Balneario Cambori/SC, com poderes para o fim
especial de vender, ceder, transferir, permutar ou por qualquer forma alienar a quem quiser, pelo preco e condicdes que ajustar a
Unidade n°12 do Marina Camboril, Rua Emanoel Rebelo dos Santos, Barra, Balneario CamboriG/SC, area total: 768,71m?2,
correspondente a fragéo ideal de 2,53% do terreno com area de 24.050,78m?, devidamente registrado no livro n°2, sob R-4-
40.856, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Balneario Cambarii/SC, podendo para tanto dito(a)(s) procurador{a)
(es) assinar escrituras publicas, contratos particulares, firmar recibos, dar e receber quitagao, transmitir posse, dominio, direito
e agdo, responder pela evicgao na forma da Lei, fazer declaragdes, inclusive de que a transacao foi realizada ou ndo com a
participacdo de corretor de imoveis; representa-lo{a)(s) perante quaisquer reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais,
autarquias, UNIAQ, SPU, Ministério da Fazenda, Tabelionatos de Notas e Registros de Imdveis, podendo solicitar certiddo de
autorizacdo para transferéncia - CAT, solicitar calculo de Laudemio, assinando e requerendo tudo o que necessario for, inclusive
plantas, guias, desmembramentos, retificacdes de area, requerimentos, re-ratificagdes, declaragdes, averbagdes de benfeitorias
ou de qualquer natureza, podendo ainda celebrar, rescindir, e prorrogar contratos de locagao do referido imovel, podendo
receber alugueres e o que mais preciso for; enfim, praticar todos os demais atos necessarios ao fiel cumprimento do presente
mandata, podendo inclusive substabelecer. O(s) ato(s) constitutivo(s) apresentado(s), bem come os dados de qualificagéo da
outorgante e seu{ua,s) representante(s) legal(is), a qualificacao do(a,s) procurador(a,es) e a descrigao do objeto do presente
mandato, foram apresentados pelo(a,s) representante(s) legal(is) da outorgante, sendo advertido(s) de que a falsidade da
declaragao e dos documentos apresentados ensejara sua(s) responsabitidade(s) civil e criminal. Assim o disse(ram) do que dou fe.
A pedido lavrei-the(s) a presente procuragao que, depois de lida e achada em tudo conforme, outorgou{aram}, aceita(m) e
assina(m). Emitido(s) e arquivado(s) nestas notas o(s) relatério(s) negativo(s) da Central Nacional de Indisponibitidade de Bens,
codigo HASH: 8a09.a48a.c676.cf43.6309.d1e4.384d.bfd3.6b49.b020. Dispensadas as testemunhas, tendo em vista a apresentagao
dos documentos de identificacao das partes. Eu, Virginia Gaya, Escrevente Substituta, que a fiz digitar, conferi, subscrevo, dou fé

selo.{jsc.jus.br/consulia/atolConsultarAto.action;jsesslonid=gcVekvwHIwP2bzMFsGvW4id-KG-F5ri_zErCl1AS5.selodigital-04-8080
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e assino.

él.?i'.otéc.ol.o .
Codigo: 372 \NGmero: 63500 . Data:12/04/2022
Registro ST Sttt R _

Cédigo do Livro: 372
N“ do Livro. S by

~ |PaginaFinal: 038 Data do Registro: 12 / 04 / 2022
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