ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
GABINETE DO CORREGEDOR

Processo n° 8500160-37.2022.8.06.0026.

Classe: Pedido de Providéncias.

Assunto: Falsificacado de selos.

Interessado: Corregedoria-Geral de Justiga do Estado de Espirito Santo.

DECISAO/OFICIO CIRCULAR N° 155/2022/CGJCE

A Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Espirito Santo encaminha
comunicagao feita pelo Cartério de Registro Civil de Pessoas Naturais e Pessoas
Juridicas e Tabelionato de Notas da 12 Zona Da Comarca de Vitéria/ES informando que
os selos constantes em dois contratos de compra e venda nao sao auténticos e nao foram
emitidos por aquela serventia.

Oficie-se a todas as serventias extrajudiciais do Estado do Ceara, via PEX,
e aos Juizes Corregedores Permanentes, via Malote digital, para ciéncia.

Comunique-se a Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Espirito
Santo.

Empds, arquive-se, tendo em vista que o processo se esgota com a devida
ciéncia de todos os envolvidos na atividade registral.

Copia desta decisao servira como oficio circular, com cépia das fls. 3-22.

A Geréncia Administrativa para expedientes.

Fortaleza, hora e data da assinatura eletrénica.

Desembargador PAULO AIRTON ALBUQUERQUE FILHO
Corregedor-Geral da Justica

CGJ 10
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 80820222852877

Nome original: SEI_7007541_34.2021.8.08.0000.pdf

Data: 21/01/2022 17:49:36

Remetente:
MARCO ANTONIO SEVERNINI
COORDENADORIA DE MONITORAMENTO DE FORO JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL
Tribunal de Justica do Espirito Santo

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: De ordem do Exmo Corregedor Geral da Justica do Estado do Espirito Santo, encaminham

0s anexo copia integral dos autos do Processo 7007541-34.2021.8.08.0000 para ciéncia



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 80820212798896
Nome original: Oficio 1469 2021 Corregedoria Geral de Justica do Estado do ES.pdf
Data: 09/12/2021 10:10:20
Remetente:
RODRIGO SARLO ANTONIO
VITORIA - REGISTRO CIVIL E TABELIONATO (12 ZONA DE VITORIA)
PJES - Poder Judiciario do Espirito Santo
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Encaminha Oficio 1469 2021 comunicando utilizacdo de Selos falsificados.



Vitéria (ES), 08 de Dezembro de 2021

A
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ESPiRITO SANTO / ES
Exmo. Sr. Des. NEY BATISTA COUTINHO

Oficio n.° /i' ‘/\ﬂ Y /2021

Ref.: Selos falsos

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Corregedor(a),

Venho através deste, informar que nos foi solicitado pela Prefeitura de Aracruz, por
seu Subsecretario de Receita e Administracdo Tributaria o senhor Stenio da Costa
Rodrigues informacdao acerca da autenticidade de selos de reconhecimento de firma
constante em dois contratos de Compra e venda, que seguem anexos.

Foi informado ao Senhor Stenio da Costa Rodrigues, que os selos apresentados
possuem apontamentos para que possamos afirmar tratar-se de documentos ndo
auténticos e nao emitidos por esta Serventia, que 0s mesmos nao constam em nosso
sistema, bem como nao constam em busca realizada no site do Tribunal de Justica do ES
(no endereco) https://selo.tjes.jus.br/consulta/ default.aspx ;

Outrossim, comunicamos por Oficio a Delegacia de Defraudacoes, para apuracao
dos fatos, e coloquei-me a disposicao para sanar eventuais duvidas.

Por fim e a titulo de informacao, remeto copia dos Oficios, copia dos contratos de
compra e venda com 0s reconhecimentos de firma falsificados, para que V. Sa. faca como

julgar necessario.

Cordiais saudagoes.

Atenciosamente,

MO

Oficial Titular do Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais e Pessoas Juridicas
e Tabelionato de Notas da 1* Zona do Juizo da Comarca de Vitéria (ES)
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BEL. RODRIGO SARLO ANTONIO ~xL
Tabelido e Oficial CARTORIO

ARLO

Vitéria (ES), 15vdejunho de 2021

A
DELEGACIA DE DEFRAUDACOES E FALSIFICACOES - DEFA

Oficio n.° _S43 /2021
Ref.: Oficio n® 006/2021 ~SEMFI/SUB/RECEITA

Ilmo(a). Sr(a). Dr{a). Delegado(a),

Venho através deste, informar que nos foi solicitado pela Prefeitura de Aracruz, por
seu Subsecretario de Receita e Administragdo Tributaria o senhor Stenio da Costa
Rodrigues informagéo acerca da autenticidade de selos de reconhecimento de firma
constante em dois contratos de Compra e venda, anexos ao oficio 006/2021.

Foi informado ao Senhor Stenio da Costa Rodrigues, que os selos apresentados
possuem apontamentos para que possamos afirmar tratar-se de documentos nio
auténticos ¢ ndo emitidos por esta Serventia, que 0s mesmos ndo constam em nosso
sistema, bem como nédo constam em busca realizada no site do Tribunal de Justica do ES
(no enderego) https://selo.tjes.jus.br/consulta/default.aspx ;

Assim, coloquei-me a disposi¢@o para sanar eventuais dividas, assim como coloco-
me a V. Sa.

Por fim e a titulo de informagéo, remeto cépia do Oficio supracitado, cépia do nosso
oficio de reposta ao Oficio 006/2021, cépia dos contratos de compra e venda com os

reconhecimentos de firma falsificados, para que V. Sa. faga como julgar necessario.

Cordiais saudagdes.
Atenciosamente,

— \_\
———————S

RODRIGO SARLO ANTONIO

Oficial Titular do Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais e Pessoas Juridicas
e Tabelionato de Notas da 1* Zona do Juizo da Comarca de Vitéria (ES)
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Registro Civil das Pessoas Fisicas,
Juridicas e Tabelionato
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www.cartoriosarlo.com.br

BEL. RODRIGO SARLO ANTONIO
Tabeliao e Oficial

Vitéria/ES, 15 de junho de 2021.

A
PREFEITURA ARACRUZ
SUBSECRETARIA DE RECEITA E ADMINISTRACAO TRIBUTARIA

Oficio n.° _S SO /2021
Ref.: OFICIO N° 006/2021- SEMFI/SUB/RECEITA - Auntenticidade de selos

Ilmo(a). Sr{a). Subsecretirio Stenio da Costa Rodrigues

Em atencdo ao r. Oficio citado em epigrafe, informo que consultando
nossos registros ndo constam os reconhecimentos de firma apontados nos
contratos de compra e venda, bem como também néo constam os mesmos em
busca no site do Tribunal de Justica do ES (no endereco)
https:/ /selo.ties.jus.br/consulta/default.aspx ; a busca informa que selos nao
sdo validos. Os selos apresentados possuem apontamentos que nos norteiam
para que possamos afirmar tratar-se de documentos nédo auténticos e néo

emitidos por esta Serventia: -

e No contrato consta o nome do outorgado/ promitente vendedor o
Senhor Leonardo Silva dos Santos, bem como na etiqueta de
reconhecimento de firma. Mas a parte assinou: Leonardo Silva de
Souza.

O outorgante/promitente vendedor Senhor Fabio Maykon Mattos
Rebello ndo tem cartédo de assinatura nesta serventia.

A assinatura do outorgante Jodo Carlos Freitas ndao confere com a que
consta em seu cartao de assinatura.

Todos os selos constantes nos reconhecimentos terminam com 0 mesmo
final: 11287, mesmo sendo feitos em datas distintas.

e A escrevente que assina os selos impressos datados de 2015, ns
ainda era solteira, e consta seu nome de casada. Sua assi
confere em nenhum ato.

MATRIZ: AV. N2, Sr® DA PENHA, 549 - SANTA LUCIA - VITORIA/ES - CEP: 29.056-250 - TEL.: 27 2124-9500 - FAX: 27 2124-9514
PRACA COS§A PEREIRA, 30 - CENTRO - VITORIA/ES - CEP: 29.010-080 - TEL.: 27 2124-9400 - FAX: 27 3233-4372
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Registro Civil das Pessoas Fisicas,
Juridicas e Tabelionato

BEL. RODRIGO SARLO ANTONIO =
Tabelido e Oficial CARTORIO

SARLO

www.cartoriosarlo.com.br

e O valor do emolumento do reconhecimento de firma esta igual para o
ano de 2015 e para o ano de 2018, sendo que a tabela de emolumentos
é reajustada anualmente.

e Falta carimbo do cartério nas etiquetas dos selos de reconhecimento de
firma, bem como carimbo de seta indicando as assinaturas que foram
reconhecidas.

e O codigo de Normas da Corregedoria de Justica do ES nao permite
reconhecimento de firma em documentos com data posterior. Esta
serventia observa atentamente e campre com o determinado.

Diante do que foi exposto, néo confirmamos a autenticidade dos selos
de reconhecimento de firma em anexo ao Oficio N° 006/2021-
SEMFI/SUB/RECEITA.

Coloco-me a disposi¢do para prestar eventuais esclarecimentos; bem
como aproveito 0 ensejo para renovar meus elevados votos de estima €
consideragao.

Cordiais saudacoes.

RODRIGO SARLO ANTONIO

Oficial Titular do Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Pessoas Juridicas e Tabelionato de Notas da 1* Zona do Juizo da Comarca
de Vitéria (ES)

MATRIZ: AV. N. Sr® DA PENHA, 549 - SANTA LUCIA - VITORIA/ES - CEP: 29.056-250 - TEL.: 27 2124-9500 - FAX: 27 2124-9514
PRACA CO§TA PEREIRA, 30 - CENTRO - VITORIA/ES - CEP: 29.010-080 - TEL.: 27 2124-9400 - FAX: 27 32335-4372
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PREFEITURA DE ARACRUZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

SUBSECRETARIA DE RECEITA E ADMINISTRA¢AO TRIBUTARIA
Rua Padre Luiz Parenzi, 710 — Centro — 29190-068 ~ Aracruz — ES
27 3270-7951

OFiCIO N° 006/2021-SEMFI/SUB/RECEITA

Aracruz, 26 de maio de 2021.

Ao Senhor

Rodrigo Sarlo Antdnio,

CARTORIO SARLO — Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais e Pessoas Juridicas
e Tabelionato de Notas da 1* Zona do Juizo de Vitéria da Comarca da Capital.

Avenida Nossa Senhora da Penha, 555, Santa Lucia,

Vitéria-ES, CEP 29056-250.

Assunto: AUTENTICIDADE DE SELOS
Prezado Senhor,

Conforme e-mails trocados com este Cartorio, vimos solicitar maiores
esclarecimentos acerca da nfio confirmagdio da autenticidade dos selos constantes nas coOpias dos
Contratos de Compra e Venda e Posse de Imé6vel e Terreno que seguem em anexo.

Referidos documentos nos foram apresentados nos autos do Processo
Administrativo n® 12.986/2020, onde o Sr. Fabio Maykon Mattos Rebello, inscrito no CPF n°
102.982.547-51, residente a Rua Natal, 678, Praia Grande, Fundéo, CEP.: 29.185-000, solicitou
a transferéncia para seu nome de alguns IPTU’s até entdio em nome do Sr. Jo#io Carlos Freitas.

Ocorre que o Sr. Jodo Carlos Freitas, inscrito no CPF sob n° 117.890.347-87,
compareceu recentemente ao Setor de Cadastro Imobilidrio desta Prefeitura e afirmou nunca ter
vendido os iméveis em questdo, tendo informado, inclusive, desconhecer a assinatura que
aparece como sendo sua nos documentos em anexo.

Assim, diante do narrado, solicitamos informagdes complementares aquelas ja
enviadas no e-mail, em anexo, para que as medidas cabiveis sejam devidamente adotadas por
esta Administragdo.

Sem mais para 0 momento, renovamos nossos protestos de estima e distinta
consideragédo.

Respeitosamente,

STENIO DA COSTA RODRIGUES

Subsecretdrio de Receita ¢ Administraciio Tributdria
Decretp/n® 39.038, de 04/01/2021

| pagina de 1
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA E POSSE DE v

IMOVEL E TERRENO. . gi Pig!

Por este instrumento particular de contrato de promessa de compra
e venda as paries adiante mencionadas e qualificadas resolvem, de
comum acordo, a presente transacgédo, com as clausulas e condigbes

a seguir especificadas,

- Qutorgantes promitentes vendedores, daqui por diante designados
apenas OUTORGANTE, JOAO CARLOS FREITAS, brasileiro,
casado, comerciante, residente e domiciliado na Rua Gabriel Elias
Tackla, N°150 , Santo Antonio, Vitoria-ES, portador da identidade n®
1.253.803 SPTC-ES e do CPF n° 117.890.347-87.

Outorgada promitente comprador, daqui por diante designada
ORTORGADO LEONARDC SILVA DOS SANTOS, Empresario,
Reside na Rua Bélo Horizonte, n 750, Estancia Monazitica/ -
Jacaraipe, Serra-es, portadora da identidade n 3.095.893 ssp-es e
CPF de numero 134.284.347-90.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
Terreno com area de 300,00m2, lote situado na rua lameirao, sem
numero, Quadra y, Lote 8 Bairro Jardim Nova Almeida 2,

Aracruz-ES. Terreno se encontra sem edificagdo. Sendo lateral
de 25 metros com o lote 6 esquerda e lateral direita com o lote
10, fundos 12 metros com o lote 7.

CLAUSULA SEGUNDA ~ DO COMPROMISSO

Assim tendo e possuindo os imovel descrito e identificado na
CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato, livre e desembaragado de
quaisquer dividas ou &nus reais, inclusive hipotecas mesmo legais,
os OUTORGANTES, por este instrumento prometem vendé-lo e a
OUTORGADA a compra-lc como prometido os tém, observando
rigorosamente as seguintes clausulas e condigdes, todas e cada uma
determinantes desta transagéo.

SECRETARIA DE FINANGAS
CONFERE COM O ORIGINAL
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o’
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR )
Q valor do terreno, R$ 40,000,00 (quarenta mil reais) valores pago a

vista € em moeda corrente.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSE DOS IMOVEIS

A OUTORGADA sera emitida na posse do imével objeto da clausula
primeira a partir da assinatura do presente instrumento, podendo
executar qualquer tipo de obra que for do seu interesse, cujas
benfeitorias passaréo a fazer parte integrante do imével.

Paragrafo Unico

A OUTORGADA fica obrigada a cumprir todas as exigéncias das
autoridades publicas € a pagarem nos prazos e as reparticdes
competentes, os impostos, taxas, multas e contribuigbes de

quaisquer natureza, em vigor ou que forem criadas posteriormente e
devidos a partir desta data e que venham a ser langadas sobre o

imével, quer sejam federais, estaduais, municipais ou de empresas
concessionarias, ainda que nesses langamentos figurem o nome dos

OUTORGANTES.

CLAUSULA QUINTA — DOS IMPOSTOS, TAXAS DE
CONDOMINIO, CONSUMO DE GAS E ENERGIA E TC

Até a data deste instrumento correm por conta dos OUTORGANTES
todos os impostos, taxas, consumo gas e energia, multas,
contribuicées de melhoria ou quaisquer outros tributos incidentes
sobre o imével objeto da clausula primeira deste contrato, quer
sejam municipais, estaduais ou federais e partir de entdo passam a

ser de total responsabilidade e obrigagdo da OUTORGADA.

CLAUSULA SEXTA — DAS DESPESAS COM A ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E ESCRITURA

Teodas as despesas para obtengao da escritura publica de compra e
venda do imovel descrito e caracterizado na clausula primeira, tais
como, ITBI, custas ‘cartorarias, taxas municipais, emolumentos,
despesas com despachante etc. serdo de responsabilidade da
QUTORGADA

CLAUSULA SETIMA — DA SUB-ROGAGCAO DESTE CONTRATO
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1A OUTORGADA podera a qualquer tempo, transferir a terceiros d

. . . . )
imével da clausula primeira, mas com anuéncia expressa dos”™ ..

OUTORGANTES, e desde que esteja quitado o valor discriminado
na clausula terceira e correndo por conta da OUTORGADA ou do
cessionario as respectivas despesas de transferéncia conforme
previsto na clausula sexta.
Paragrafo Unico: . _ -

. N#o sera devido nenhum valor monetéario pela OUTORGADA seja a
que titulo for por conta desta cess&o.

CLAUSULA OITAVA - DA IRREVOGABILIDADE
E
IRRETRATABILIDADE

Este contrato e celebrado em carater lrrevogavel € irretratavel,
obrigando-se herdeiros e sucessores DOS CONTRATANTES
(DUTORGANTES E OUTORGADA) 20 seu fiel cumprimento.

CLAUSULA NONA - DO FORO
Fica eleito o Foro de Aracruz-ES do Estado do Espirito Santo e por
meio de acgéo propria, para serem dirimidas quaisquer duvidas ou

questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato,
desistindo desde - logo, - as partes CONTRATANTES

(OUTORGANTES E OUTORGADA), de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E pbr estarem assim, justos e contratados, firmam o presente em

- duas vias de igual teor e forma e para um s6 efeito, depois de lido e
achado conforme, o assinam, na presenga das testemunhas abaixo,
para que produza os seus efeitos juridicos e legais em todas as
clausulas e condigcbes,

SECRETARIA DE FINANGA.
CONFERE COM O ORIGH: ..
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Aracruz - ES, 16 de Julho de 2015
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OUTORGANTES

Testemunhas

CART TORIO SARLO - mb"o Civil e Tabelionato | RODRIGO SARL 0 X
ES - Te!: ({ 124-94C0

~ﬁ&mpé"&memmxw,m@mwua TGz
RECOMECIVENTO [E FIR®

Recathaco por autenticidade a(s) firma(s) de LEONARDD SILVH 08 ,]'
!?me 51 i !
En Test. da verdade, Vitéria-ES, 13 de maio de 2013, 10:18:31

Calita Fagundes Ferreira fmorin - Escrevente

Salos mssi.mua 14287, consulte autenticidade en wuy,tjes. jus.on
Enoounentus: R§ 5.33 argos: RS 1,62 Totals ”téq”

SECRETARIA DE FINAN -
CONFERE COM O OR:-

o Civil @ Tabelionato | RODRIGO
’I cmc%?ereim 20~ Conbor Vitbea { €S- Tel: a(gmz%am 0400

0 - DO RN Rl e R
RECNHECIMENTO DE FIR®

idade als) firnals) de JOAD CARLOS FREITAS #{MERSR
Reconheco por autentic a D

Sk SO |

En Test. 0a m‘; Vitéria-ES, 05 de outukro da 2045, 17:06:30 |

Calita Fagundas Ferreira finorin - Escrevente }
|

‘ 11287, consulte autenticidade en i, tjes. jus.br
B B T s 03
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA ' |
E VENDA E POSSE DE LOTES T

. o
Por este instrumento particular de contrato de posse um lado, PROMITENTE COMPRADOR,
FABIO MAYKON MATTOS REBELLO, solteiro, administrador de empresa, portador da 1D
00078333 SSP/ES e CPF: 102.982.547-51, Residente © domiciliado na Rua do Limé&o, 120, S&o
jo&o/Nova almeida, serra -€.5 — . PROMITENTE VENDEDOR LEONARDO SILVA DOCS
SANTOS, brasileiro, solteiro, empresario, portador d
134.284.347-90- ES, domiciliado Rua Belo Horizonte, 750 — Estancia Monazitica / Serra -ES.

]
,éf/ 1.4. A presente promessa de compra € venda e posse tem por objeto © seguinte imovelk:
=5 J~.-~*~‘ Terreno com area de 300,00m2, lote situado na rua lameiréo, sem numero, Quadra y, Lote
{f // 8 Bairro Jardim Nova Aimeida 2, Aracruz-ES. Terreno se encontra sem edificag@o. Sendo
'v‘/ jateral de 25 metros com o lote 6 esquerda e lateral direita com 0 lote 10, fundos 12
3\ metros com o lote 7.
\

1.2. O PROMITENTE VENDEDOR declaram neste ato que é Unico e legitimo proprietario, a
justo titulo do imével objeto deste contrato, @ que a mesma se encontra, até a presente data,
totalmente livie e desembaragada de todos e quaisquer Onus, encargos, acoes judicial,

extrajudicial e pessoal reipersecutorias.

1.3. O PROMISSARIO COMPRADOR declara que vistoriou o imével nesta data, achando-c
conforme e totaimente adequado ao uso a que se destina, com todas as instalagbes em perfeito) .
estado de funcionamento, néo podendo o PROMISSARIO COMPRADOR levantar gualquer
davida que tenha por base de sua localizagéo, confrontacéo, estado de conservacio ou de suas,

instalagdes.

- P

2.1. OS PROMITENTES VENDEDORES, prometem vender 0 imével objeto deste Contrato ac
PROMISSARIO COMPRADOR, pelo prego certo e justo de R$ 30,000,00 ( trinta mil reais);

2 2.0 PROMISSARIO COMPRADOR pagara na seguinte condigao;
R$ 30,000,00 (trinta mil reais a vista) . como pagamento em dinheiro em espécie.

2.3. Na quebra do contrato a muita e de 10% do valor pago total.

iti - DA POSSE E DA OUTORGA DA ESCRITURA

responsabilidade a escriturar o imével se o comprador assim desejar..

3.2. Ficarq a cargo do PROMISSARIO COMPRADOR providenciar junto 80 Cartério d
Registro competente, 0 registro definitivo da escritura Publica ou de Posse, cumprindo-the as‘T
necessarias e arcando com todas as despesas inerentes.

34. O PROMISSARIO COMPRADOR entraré na posse definitiva do imével,sendo de tota‘l

IV - DOS TRIBUTOS DESPESASE OBRIGACOES.

44. A pertir da quitag@o passaréo a correr exclusivamente por conta e a cargo d
PROMISSARIO COMPRADOR todos os impostos, taxas, seguros, contribuicdes e encarg
que venham a incidir sobre o imével objeto do presente instrumento, principalmente 0 IPTU

energia. Agua.

eticao Inicial 80820212798896 FALSIFICACAO CRCT 12 ZONA VITORIA (1001638)
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4.2. Correrfio ainda por conta do PROMISSARIO COMPRADOR todas as despesas com a
transferéncia do imével, tais como impostos, emolumentos cartorarios, honorérios de

despachantes, registros, averbagbes, taxas de avaliaglo, taxas de expediente e outras
despesas inerentes.

4.3. OS PROMITENTE VENDEDOR se obrigam a assinar a qualquer tempo, quando solicitados
pelo PROMISSARIO COMPRADOR a escritura Publica de Compra e Venda ou 53.8%{3
Publica do imével se vier a solicitar. i ol

W

(o 3

nh
V- TRATABILIDADE E | ABIL & . |E
b’) ~ L

.

'5.1. O presente instrumento de compra e venda é celebrada com a condigcéo de irmvogagﬁzg'é‘ée
e irretratabilidade, conferindo as partes o direito a execucéo especifica, pelo que se obrigam, !

por si ou seus sucessores, pelo fiel e cabal cumprimento, obrigando-se ainda, cada qual, pela
evicgéo de direito, na forma da lei.

8.2. O presente contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo.

Vi- FORO

6.1. As partes elegem o foro da comarca de Serra /ES, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando
expressamente a outro que tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual
teor e valor, perante testemunhas.

Serra/ ES 05 de Abril 2018.

PROMITENTE VENDEDOR
TESTEMUNHA; NOME- NOME- l
iy GARTORIO SARLO - Rogistro vl ¢ Tabelonato | RODRIGO SARLO ANTONID SECRETARMDEFNANCAS || |
$ARLO . Avenda Nossa Sertwra da Penha, 549 Eafico Wima - Senta Licia - Vit /ES - T fOpd7) 21744500 : l
ey CONFERE COM O ORIGINAL |
|

Reconhsco por auterticidade a(s) firra(s) de LEONARDO SILVA DOS SENTOS/ o ‘
nmmvmmwmmmmmmmm TR
En Test. da verdade, Yitoria-ES, 17 de abril de 2016, 11:03:44 p ,

Calita Fagundes Fernzira finorin - Escrevente

5 JBATS802, 11287, consulte icidade en wuu.tjes, jus.ke _
E‘;},i’;ﬂﬁﬁ} g; % énw'gm Ré 3.1 Totalt R% 9:48 =t
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Por este instrumento particular de contrato de promessa de compra
e venda as partes adiante mencionadas e qualificadas resolvem, de

comum acordo, a presente transacgédo, com as clausulas e condi¢cdes
a seguir especificadas,

Outorgantes promitentes vendedores, daqui por diante designados
apenas OUTORGANTE, JOAO CARLOS FREITAS, brasileiro,
casado, comerciante, residente e domiciliado na Rua Gabriel Elias
Tackla, N°150 , Santo Antonio, Vitoria-ES, portador da identidade n°
1.253.803 SPTC-ES e do CPF n° 117.890.347-87.

Outorgada promitente comprador, daqui por diante designada '
ORTORGADO LEONARDO SILVA DOS SANTOS, Empresario,
Reside na Rua Belo Horizonte, n 750, Estancia Monazitica/
Jacaraipe, Serra-es, portadora da identidade n 3.095.893 ssp-es e
CPF de nimero 134.284.347-90.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Terreno com area de 300,00m2, lote situado na rua lameirao, sem
numero, Quadra y, Lote 6 Bairro Jardim Nova Almeida 2, |
Aracruz-ES. Terreno se encontra com edificagdo. Sendo lateral |
de 25 metros com o lote 4 esquerda e lateral direita com o lote 8,
fundos 12 metros com o lote 5.

é CLAUSULA SEGUNDA - DO COMPROMISSO

== ' Assim tendo e possuindo os imével descrito e identificado na
CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato, livre e desembaragado de
quaisquer dividas ou énus reais, inclusive hipotecas mesmo legais,
os OUTORGANTES, por este instrumento prometem vendé-lo e a
OUTORGADA a compra-lo como prometido os tém, observando
rigorosamente as seguintes clausulas e condigdes, todas e cada uma

determinantes desta transacéo.
SECRETARIA DE FINANCAS

CONFERE COM O ORIGINAL

Em .‘-'4.' !!’/ ’(,‘2’,7"/‘
7
I ITA

ol "ﬁ

Y{\gg‘w- , #
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR et

O valor do terreno, R$ 90,000,00 (quarenta mil reais) valores pago a PRAA
vista e em moeda corrente.

CLAUSULA  QUARTA - DA POSSE DOS IMOVEIS

A OUTORGADA sera emitida na posse do imével objeto da clausula
primeira a partir da assinatura do presente instrumento, podendo
executar qualquer tipo de obra que for do seu interesse, cujas
benfeitorias passardo a fazer parte integrante do imével.

Paragrafo Unico

A OUTORGADA fica obrigada a cumprir todas as exigéncias das
autoridades publicas e a pagarem nos prazos e as reparticoes
competentes, os impostos, taxas, multas e contribuicdes de
quaisquer natureza, em vigor ou que forem criadas posteriormente e :
devidos a partir desta data e que venham a ser langadas sobre o i
imével, quer sejam federais, estaduais, municipais ou de empresas l

concessionarias, ainda que nesses langamentos figurem o nome dos ?
OUTORGANTES. ‘ :

CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS DE
CONDOMINIO, CONSUMO DE GAS E ENERGIA E TC

Até a data deste instrumento correm por conta dos OUTORGANTES
todos os impostos, taxas, consumo gas e energia, multas,
contribuicdes de melhoria ou quaisquer outros tributos incidentes
sobre o imével objeto da clausula primeira deste contrato, quer
sejam municipais, estaduais ou federais e partir de entdo passam a
ser de total responsabilidade e obrigagdo da OUTORGADA.

% " CLAUSULA SEXTA — DAS DESPESAS COM A ESCRITURA

PUBLICA DE COMPRA E ESCRITURA '

Todas as despésas para obtengéo da escritura publica de. compra e
venda do imével descrito e caracterizado na clausula primeira, tais
como, ITBI, custas cartorarias, taxas municipais, emolumentos,
despesas com despachante etc. serdo de responsablhdade da
OUTORGADA

CLAUSULA SETIMA — DA SUB-ROGAGAO DESTE CONTRATO

eticao Inicial 80820212798896 FALSIFICACAO CRCT 12 ZONA VITORIA (1001638) SEI 7007541-34.2021.8.08.0000 / pg'. 1.
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A ?UT%RGI?EA plaoderé a qualquer tempo, transferir a terceiros o}é; LA
ove ¢a clausula primeira, mas com anuéncia expressa gos e =t
OUTORGANTES, e desde que esteja quitado o valor gscriminadi PiA
na clausula terceira e correndo por conta da OUTORGADA ou do
cessionario as respectivas despesas de transferéncia conforme
previsto na cldusula sexta. '
Paragrafo Unico:

N&o sera devido nenhum valor monetario pela OUTORGADA seja a
que titulo for por conta desta cess3o.

Lo 4

CLAUSULA OITAVA - DA IRREVOGABILIDADE !
E {

IRRETRATABILIDADE
Este contrato e celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando-se herdeiros e sucessores DOS CONTRATANTES
(OUTORGANTES E OUTORGADA) ao seu fiel cumprimento.

CLAUSULA NONA - DO FORO ;
Fica eleito o Foro de Aracruz-ES do Estado do Espirito Santo e por
meio de ag&o prépria, para serem dirimidas quaisquer duvidas ou
questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato,
desistindo  desde logo, as partes CONTRATANTES
(OUTORGANTES E OUTORGADA), de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E pdr estarem assim, justos e contratados, firmam o presente em
, duas vias de igual teor e forma e para um sé efeito, depois de lido e
3\) achado conforme, o assinam, na presenca das testemunhas abaixo,
para que produza os seus efeitos juridicos e legais em todas as

- clausulas e condigdes,

SECRETARIADE FiNANGAS
CONFERE com o ORIGINAL

,M a ."\ '.
o v e
&Pl
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Aracruz - ES,16 de Julho de 2015
QUTORGANTES
OUTORGADO
Testemunhas

, c;xmbmo SARLO Rogls

e ot Tt ROBRIG S5 A
SARLO Aveas Nasea Seoh Seanora g

;xmx;m Véira- Santa Licia - Vitdda /€9 - Tl (0xx27)2124-950) |
RECONHECIMENTO IE FIRMA

SECRETARIA DE FINANGAS ’
CONFERE COM O CRi3ivAL

Calita Fagundes Farreira fmorin ~ Escrevente

Selos (24661, M 11287, consulte autenticidade en wuu,¥
Enolumtosl R$ 5.33 fncargos: RS 1. 62 Total: R$

CARTORIO SARLO - R c.:E.',‘“ CMI ¢ Tabelionato | RODRIGO SARLO ANTONIO
$ ‘RLQ Praga Costa Pereira, 30 -

1ES - Te! - (0xx2 2 2

Adiea Nassa Sephar ta Pone 345 ETo VD Sur Lo wu;sﬁuwmmw
RECDNELTMENTO IE FIRW

3mco pmmicidaue a(s) firna(s) de JOR) CARLOS mms

Calita Fagundes Ferreira Anorin - Escrevente

Selo 024661, ESSMZG 11287, orsulto autentxcxdads en oy, s —'
Enolurentos: R$ ﬁnc Total: RY 5,97
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Por este instrumento particular de contrato de posse um lado PROMITENTE COMPR

FABlC?_ MAYKON MATTOS REBELLO, solteiro, administrador de empresa, portadarAd?aolg:
90078.533 SSP/ES e CPF: 1 02.982.547-51, Residente e domiciliado na Rua do Limé&o, 120, Sac
jodo/Nova almeida, serra -e.s ~ . PROMITENTE VENDEDOR LEONARDO SILVA DOS

SANTOS, brasileiro, solteiro, empresario, portador da ID; 3.095.893 - SSP E CPF:
134.284.347-90- ES, domiciliado Rua Belo Horizonte, 750 — Estancia Monazitica / Serra -ES. Pr

1.1. A presente promessa de compra e venda e posse tem por objeto o seguinte imével:
Terreno com édrea de 300,00m2, iote situado na rua lameirdo, sem numero, Quadra y, Lote
6 Bairro Jardim Nova Almeida 2, Aracruz-ES. Terreno se encontra com edificagio. Sendo

lateral de 25 metros com o lote 4 esquerda e lateral direita com o lote 8, fundos 12 metros
com o lote 5.

1.2. O PROMITENTE VENDEDOR declaram neste ato que é dnico e legitimo proprietério, a
justo titulo do imével objeto deste contrato, e que a mesma se encontra, até a presente data,

totaimente livre e desembaragada de todos e quaisquer 6nus, encargos, agbes judicial,
extrajudicial e pessoal reipersecutdrias.

1.3. O PROMISSARIO COMPRADOR declara que vistoriou o imével nesta data, achando-o

conforme e totalmente adequado ao uso a que se destina, com todas as instalacdes em perfeito
estado de funcionamento, ndo podendo o PROMISSARIO COMPRADOR levantar qualquer

ddvida que tenha por base de sua localizagéo, confrontagéo, estado de conservacao ou de suas
instalacdes.

Il - DO PRECO

2.1. OS PROMITENTES VENDEDORES, prometem vender o imével objeto deste Contrato ao
PROMISSARIO COMPRADOR, pelo prego certo e justo de R$ 30.000,00 ( trinta mil reais);

2.2. O PROMISSARIO COMPRADOR pagara na seguinte condigéo;
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais a vista) . como pagamento em dinheiro em espécie.

2.3. Na quebra do contrato a multa e de 10% do valor pago_total.

. -DAP E E DA OUTORGA DA ESCRITU

3.1. O PROMISSARIO COMPRADOR entrara na posse definitiva do imdvel,sendo de total
responsabilidade a escriturar o imével se o comprador assim desejar.. _

3.2. Ficaréd a cargo do PROMISSARIO COMPRADOR providenciar junto ao (?arténo de
Registro competente, o registro definitivo da escritura Publica ou de Posse, cumprindo-ihe as
necessarids e arcando com todas as despesas inerentes.

IV - DOS TRIBUTOS DESPESAS E OBRIGACOES.

4.1. A partir da quitagdo passardo a correr exclusivamente por conta e a cargo do
PROMISSARIO COMPRADOR todos os impostos, taxas, seguros, contribuicdes e encargos
que venham a incidir sobre o imével objeto do presente instrumento, principaimente o IPTU,
energia. Agua.
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4.2, Correr.éo ainda por cona do PROMISSARIO COMPRAD R todas g despesag com
ransferéncia Imével, tajg como IMpostos, emolumento Cartordrios, honorsripg de
€spachant, registros, averbacées, taxas de avallagéo, tax, de e iente o Outrgg
Spesas ine te
4.3 0s PROMITENTE VENDEDOR Se obrigam g assinar 5 qualquer tempo quando Solicitadog
pelo PROMISSARIO COMPRADoR a escrityrg Publicg 4 mpr. es Yea,.
Publica do imével se vier g solicitar. W0, :
Blo * /7, ¢
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§1.0 Presente instrumento de compra e venda & Ceélebradg com a Condicso de lrrevogabitidadt?MA
e irretratabiﬁdade, conferindo as partes O direito 3 execugio es ca, pelo que se obn'gam,
POr si ou seys SUcessores, Pelo fig| g Caba| cumprimento, obrigando-se ainda, Cada qual, pela
evicgdo de direito, nag forma gg lei.
5.2.0 Presente Contrato Obriga as Partes Contratanteg Seus herdejros © Sucessoreg a qualquer
titulo
Vi-Foro |
6.1. As partes elegem o foro da COmarca de Serra /ES, para dirimir Quaisquer dlvidas oriundas ‘ |
deste inStmmento, € seus Mentos j €grantes ¢ oomplementares, fénunciando f i
expressamente a outro que tenham OU venhg ater, por Mais Privilegiado Que seja 3 1
E por estarem Justas e Contratadas, firmam o Presente instrumento em 2 (duas) vias de Igual i
teore valor, Perante testemunhas \
Serral ES 05 de Abril 2015, Y |
L a0 |
/(
- )| MATTOSREBELLO
' PROMITENTE COMPRADOR
" . : " total
LEONARDQ SILVA DE Souza d
o de
PROMITENTE VENDEDOR Ihe as
ESTEMUNHA; NOME- NOME-
' | TONIO frgo.do
ARLO - Registr Civil e Tabelionato RODRIGO SARLO aNTON i os
mnmmrnawuu:nnh "
(Cidade afs) firpa(s) de LEONARIO 1Ly pog SANTOS, ¥4y $eeiy
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - PJES
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Av. Jodo Batista Parra, n2320, Enseada do Sud - Vitéria/ES
CEP:29.050-375 - Telefone: (27) 3145-3100

PROCESSO N.2: 7007541-34.2021.8.08.0000
REQUERENTE: DELEGATARIO TITULAR RODRIGO SARLO ANTONIO
BIASSUNTO: Corregedoria: Pedido de Providéncias

DECISAO/OFiCIO 1028616/7007541-34.2021.8.08.0000

Trata-se de Oficio n? 1469/2021 do Cartdrio do 12 Oficio de Registro Civil e Tabelionato de Notas de
Vitdria/ES, por meio do qual o delegatario titular, Rodrigo Sarlo Antdnio, noticia suposta falsificacdo do
ato de reconhecimento de firma constante de dois contratos de compra e venda.

Pois bem. Da andlise dos documentos encaminhados, é possivel extrair indicios de pratica de crime
diante de suposta falsidade no reconhecimento de firma em apreco.

Por tal razdo, em que pese o carater preventivo do presente expediente contra atos de ma-fé de
terceiros, ndo ha providéncias ao alcance da Corregedoria Geral da Justica sendo dar ampla
publicidade ao fato, uma vez que inexistentes indicios minimos da participagao da prépria serventia
requerente, aliado ao fato de que a questao ja foi informada a autoridade policial competente.

Ante o exposto, determino sejam comunicados, por malote digital, os cartérios extrajudiciais do
Estado do Espirito Santo e as demais Corregedorias de Justica Estaduais para ciéncia e providéncias
que entenderem cabiveis, com cépia integral do feito.

Comunique-se ao Ministério Publico do Espirito Santo para o que lhe aprouver.
Dé-se ciéncia a requerente.

Apds, arquivem-se os autos.

Diligencie-se.

Vitoria/ES, 17 de janeiro de 2022.

Corregedor Geral da Justica

1 sejl 2 Documento assinado eletronicamente por CARLOS SIMOES FONSECA, CORREGEDOR, em
S ] 19/01/2022, as 13:20, conforme art. 1° 111, "b", da Lei 11.419/2006.

e A autenticidade do documento pode ser conferida no site

ix-f2% https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador externo.php?

FoEd acao=documento conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 1028616
PR EER ¢ 0 codigo CRC 1986EDOB.




Ao responder, favor utilizar o nimero de referéncia: 1028616/7007541-34.2021.8.08.0000
CGJES/NBC/7007541-34.2021.8.08.0000
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