ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA E A
EMPRESA SATINVEST IMOBILIARIA E
PARTICIPACOES LTDA. (Processo
Administrativo n° 8520430-63.2022.8.06.0000).

CT N°52/2022

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA, com sede na Av.
General Afonso Albuquerque Lima, s/n, Bairro Cambeba, Fortaleza-CE, inscrito no CNPJ sob o
numero 09.444.530/0001-01, doravante denominado simplesmente de TJICE ou CONTRATANTE,
neste ato representado pela sua Presidente, Maria Nailde Nogueira Pinheiro, e por seu Secretario de
Administragio e Infraestrutura, Pedro ftalo Sampaio Girdo, denominado simplesmente de TJCE ou
LOCATARIO, e a empresa SATINVEST IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA., com
endereco na Avenida Santos Dumont, n°® 1388, conj. 01, Bairro Aldeota, Fortaleza-CE, inscrita no
CNPJ sob o numero 12.454.526/0001-20, representado neste ato por sua bastante procuradora SJ
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., sociedade comercial com sede nesta Capital, na Av.
Santos Dumont, 1388, CNPJ (MF) 06.534.445/0001-38, CRECI 350-J daqui por diante
simplesmente denominado LOCADOR, representado neste ato por LIDIA HILUY VIEIRA, RG
. (2qui por diante simplesmente denominados
LOCADOR, tém, entre si, justo e acertado o presente contrato de loca¢do de iméveis para fins nao
residenciais, mediante processo de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art.° 74,
paragrafo 5°, da Lei n° 14.133/21, que sera regido pelas clausulas e condi¢des abaixo, descritas no
presente.

Clausula Primeira - Da Fundamentacdo Legal

Fundamenta-se o presente Instrumento na proposta apresentada pela SATINVEST
IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA, a qual passara a ser parte integrante deste Contrato, no
Termo de Referéncia, anexo Unico deste Instrumento, e nas disposi¢des do art.® 74, paragrafo 5°, da
Lei n°® 14.133/21, e suas alteragdes, € no parecer da Consultoria Juridica da Presidéncia do TJCE,
aprovado pela Exma. Sra. Desa. Presidente em 06.10.2022.

| Clausula Segunda — Do Objeto

O Objeto deste Contrato consiste na locacdo de 1 (um) imdvel comercial, situados na
Rodovia BR 116, n® 2555, km 6, mddulo 11, 990 n?, em Fortaleza/CE, contendo vigilancia eletronica e
portaria 24h, com sistema de prevencao e combate ao fogo, detectores de fumaca/calor, a fim de sediar depdsito de bens
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moveis integrantes do patrimoénio do Poder Judiciario do Estado do Ceara.

Clausula Terceira - Das Obrigacgoes do Locador

3.1 Entregar o imovel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.2 Apresentar Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros no prazo de
30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo ou
a critério da Administragao;

3.3 Fornecer declaragdo comum, atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da assinatura do contrato;

3.4 GQGarantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel resguardando o
LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre
a coisa alugada;

3.5 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.7 Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando
da realizacdo da vistoria;

38 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

3.9 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se couber, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacio e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢des de contratar
com a Administragio Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por
descumprimento de cldusula contratual,

3.11 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

3.12  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagdao da documentagdo correspondente;

3.13 Indicar preposto para representa-la durante a execugdo do contrato;

3.14 Atender com presteza a solicitacdo do Gestor e do Fiscal do Contrato.

Clausula Quarta - Das Obrigagoes do Locatdrio

4.1  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, nos prazos estipulados no
Contrato;

42  Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

43 Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.4 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
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documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

47 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

49 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade ptblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia

elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

4.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991

4.12 Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

4.13 Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, por servidor
especialmente designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e
ano, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

4.14 Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des
no curso da execucao do contrato, fixando prazo para a sua correcao.

| Clausula Quinta- Do Prego e das Condigoes de Pagamento

51 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, o valor mensal de RS 32.000,00
(trinta e dois mil reais). Esse valor engloba as despesas de aluguel, IPTU, dgua, condominio e
seguro incéndio para os 01 (um) galpao.

5.2 O imovel terd cobertura do seguro durante todo o periodo de vigéncia da
locacdo, salvo em caso de construgdo, demolig@o, reconstrucdo ou alteragdo estrutural do imoével,
bem como em qualquer tipo de obra, inclusive instalacdes e montagens.

5.3 O seguro de que trata o item 5.1 desta cldusula ndo inclui de forma alguma os
moveis, utensilios ou outros objetos que se encontrarem dentro do imoével, por ocasido do sinistro,
devendo por isso a LOCATARIA fazer, por sua conta, o seguro de seus pertences.

5.4 Os pagamentos serdo realizados através de compensacao bancaria da fatura até
o 5° dia util do més subsequente ao da locacdo apods a disponibilizagdo do documento de cobranca
por parte da LOCADORA. A fatura serd atestada pela unidade recebedora juntamente a
apresentacao de certidoes que comprovem a regularidade da empresa com o fisco Federal, Estadual
e Municipal, FGTS, INSS e débitos trabalhistas. Os documentos de cobranca devem ser
apresentados 15 dias antes do seu vencimento.

5.5 Constatada a situacdo de irregularidade do LOCADOR, serd providenciada sua



ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias, regularize sua situagdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
TICE.

5.6 Nenhum pagamento isentara o LOCADOR das suas responsabilidades e
obrigagdes assumidas no contrato.

5.7 O Tribunal de Justica do Ceard ndo se responsabiliza por qualquer despesa
bancaria, nem por qualquer outro pagamento ndo previsto neste Contrato.

5.8 O aluguel ndo pago na data aprazada, desde que o LOCADOR nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, ficara sujeito a multa de 1% (um por cento) e juros de mora
de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso. Os demais encargos nao pagos na
data do vencimento sofrerdo a multa prevista nas respectivas contas.

Cldausula Sexta- Do Reajuste do Valor do Aluguel ‘

O valor do aluguel serd reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contados a partir da data da assinatura do contrato, pelo Indice Geral de Precos de
Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV, desde que o novo valor seja
compativel com os precos do mercado.

Clausula Sétima — Dos Recursos Orcamentdrios

Os recursos utilizados para a presente contratacdo correrdo por conta da seguinte
Dotagdo or¢amentaria:

04200121.02.122.512.20009.15.33903900.2.70.00.1.20 (03316)
04200121.02.122.512.20009.15.33903900.6.70.00.1.20 ( - )
04200121.02.122.512.20009.15.33904700.2.70.00.1.20 (09708)
04200121.02.122.512.20009.15.33904700.6.70.00.1.20 ( - )

Cldausula Oitava— Da Vigéncia |

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da
data de assinatura, podendo ser prorrogado dentro do limite legal, mediante termo aditivo, salvo
manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu
vencimento.

8.2 Em caso de alienagdo do imdvel objeto da locagdo, este contrato permanecera

vigente até o seu término.

8.3 Os efeitos financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos a partir da entrega

das chaves, precedido de vistoria do imovel.

Clausula Nona— Das Penalidades

9.1 Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, na qual
incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste Contrato, com a faculdade, para a parte
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inocente, de poder considerar rescindida a locacdo, independente de qualquer formalidade. Fica
entendido que se a rescisdo for motivada pelo LOCATARIO, ndo perdera o LOCADOR, com a
cobranga ou recebimento da multa, o direito de exigir do LOCATARIO o que lhe for devido
pelos aluguéis.

9.2 O contrato, nos casos previstos na legisla¢do, sera cancelado pela Presidéncia
do Tribunal de Justica apds formalizagao da Secretaria de Administracao e Infraestrutura, sendo
assegurado ao fornecedor o direito a ampla defesa e ao contraditorio.

Clausula Décima — Da Rescisdo do Contrato

10.1 O LOCATARIO podera rescindir o Contrato decorrente da locagio, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, tudo nos
termos dos itens 10.7 e 10.8 abaixo.

10.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das
hipdteses enumeradas no art.° 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, com excecao das previstas no inciso
IV que sejam aplicéveis a esta relagdo locaticia.

10.3 Nas hipoteses de extingdo de que tratam os incisos VIII e V do art. 137 da Lei
n°® 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa doa LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard obrigada a pagar uma multa
de 10% (dez por cento) em relagdo ao saldo de contrato mais pro rata die.

10.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO
poderé considerar o contrato rescindido, sendo necessaria uma prévia notificagao. Ficard dispensada
qualquer multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacdo.ficagdo. Ficard
dispensada qualquer multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

10.6 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, com
antecedéncia de 90 (noventa) dias.

10.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada
da autoridade competente.

10.8 O termo de rescisdao devera indicar, conforme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.

Clausula Décima Primeira — Da Fiscalizacdo

11.1 O contrato sera gerido pela GERENCIA DE SUPRIMENTOS E LOGISTICA
DO TICE e fiscalizado por um ou mais servidores especialmente designados para esse fim, de
acordo com o estabelecido no art. 117, da Lei Federal n°® 14.133/2021. A fiscaliza¢do nao exclui
nem reduz a responsabilidade do LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer
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irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus
agentes e prepostos.

11.2 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

11.3 O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as

ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

114 Estando em conformidade, os documentos de cobranc¢a deverdo ser atestados
pela fiscalizagcdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

11.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizagdo das
correcdes consideradas pertinentes.

11.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato, inerentes ao objeto do
contrato, deverdo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

11.7 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos
representantes deverdo ser solicitadas aos seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas necessarias.

11.8 A CONTRATADA devera manter preposto, aceito pela CONTRATANTE,
durante o periodo de vigéncia do Contrato, para representa-la sempre que for necessario.

119 A CONTRATANTE comunicard por escrito a CONTRATADA as
irregularidades encontradas na execucao dos servigos, definindo as providéncias e os prazos para
a realizagdo das correcdes consideradas pertinentes.

Clausula Décima Segunda - Da Publicacdo

O CONTRATANTE providenciara a publicagdo do extrato deste Contrato no

Diario da Justiga do Estado do Ceard, na forma do pardgrafo tnico do artigo 89 da Lei n°
14.133/21.

Clausula Décima Terceira— Dos Casos Omissos

Os casos omissos neste Contrato serdo resolvidos conforme os preceitos de Direito
Publico, aplicando-lhes, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes
de direito privado.

Clausula Décima Quarta — Do Foro

Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza-CE, para dirimir qualquer davida oriunda
da execug¢do deste Instrumento em obediéncia ao que dispoe a Lei n° 14.133/21, e o art. 109, inciso
I, da Constituicdo Federal Brasileira de 1988, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja
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E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato, em 2
(duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, serdo
assinadas pelos representantes das partes e pelas testemunhas.

MARIA NAILDE Assinado de forma Fortaleza/CE, 06 de outubro de 2022.
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ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA
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Termo de Referéncia

LOCACAO DE IMOVEL TIPO GALPAO

1. DO OBIJETO

1.1 Termo de Referéncia para locagdo de imdveis tipo galpdo a fim de sediar depdsito de bens méveis e
equipamentos do Tribunal de Justica do Estado do Ceard, conforme condi¢Bes e exigéncias contidas
neste instrumento:

1.1.1 Quadro resumido do objeto:

ITEM DESCRICAO

1 Locacdo de 01(um) imovel

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1 Apds a ocorréncia do sinistro de adustao no Paldcio da Justica, sede do Poder Judicidrio do Estado
do Ceard, visando a preservacdo do patriménio publico e posterior reaproveitamento, foi necessario a
remocdo do mobilidrio e equipamentos de informatica que restaram conservados no edificio-sede.

2.2 Desta forma, sera necessario locar 01 (um) galpdo do tipo condominio. Essa foi a Unica solugao
encontrada diante de mais de dez mil itens de mobilidrio e mais de sete mil itens de informatica, que
serdo recebidos apos licitagdo visando restruturagdo da sede do TICE, bem como mobiliario advindo do
interior que é constantemente recolhido. Ressalta-se que, os imdveis atualmente locados pelo TJICE nao
comportam tal volume. Além do que, o armazenamento desses bens devera ser adequado e seguro. A
viabilidade econdmico-financeira sera embasada segundo laudo de avaliacao de imdvel a ser realizada.

2.3 Vale destacar que atualmente o TJCE ndo possui imdvel com as caracteristicas necessarias para
atender a necessidade de guarda do mobilidrio e equipamentos a serem transportados, conforme
informacdo da Coordenadoria de Patrimdnio do TJCE.

2.4 Diante do exposto, a alta administracdo reitera sobre a necessidade de locagdo de mais 01 (um)
galpbes do tipo condominio para uma melhor gestdo patrimonial e logistica dos bens do Tribunal de
Justica.

2.7 Da avaliagdo do imdvel:

2.7.1 O imével objeto da locagdo tem a estrutura e dimensdes fisicas necessarias para o
desenvolvimento das atividades, para armazenamento dos bens e acervo processual advindos da
sede do TICE e demais servicos; seguranca para estes bens, docas para carga e descarga dos
caminh8es de transporte, instalacdes como cozinha/copa e banheiros para os funcionarios,
escritério para as atividades administrativas etc. Além de dispor de transporte coletivo de facil
acesso, estar bem localizado na cidade com facil entrada e saida das rotas para o interior e unidades
da capital. Foram realizadas buscas por imével e foi identificado o galpdo que atende a demanda de
espaco e estrutura minima suficiente para comportar os servicos e servidores/funciondrios e
demais colaboradores do judiciario. Salienta-se que no mesmo condominio empresarial o TJCE
possui outros galpdes locados. Desta forma, a logistica para o funcionamento das atividades dos
setores que envolvem o patrimoénio fica mais viabilizada, sendo facilitado o acesso e controle
patrimonial.

2.7.2 Para melhor embasar decisdo da Administragdao quanto aos custos da locagdo e de acordo
com a legislacao, foi realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do Imdvel para estabelecer o

©0 0 original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por tjce.jus.br e RENATO ARAUJO DUARTE e CIRO SILVA GUIMARAES. Data da Ultima assinatura: 29/09/2022 as 15:46:55.
Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http://portaladmin.tjce.jus.br/atendimento e informe o processo 8520430-63.2022.8.06.0000 e o codigo KSEAG613.
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valor da locagao, conforme documento anexado aos autos.

2.8 Da dispensa de licitagao

2.8.1 A referida locacdo é formalizada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para “aquisicdo ou locacdo de
imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua
escolha.
§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:
| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservag¢do, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administra¢éo e que evidenciem vantagem para ela.”

3. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS A SEREM LOCADOS
3.1 Um galpdo tipo condominio com as seguintes caracteristicas cada unidade de locacdo:
3.2 Area de 990 m?;
3.3 Conterd, no minimo:
3.3.11 copa;
3.3.2 4 banheiros;
3.3.3 1 depdsito;

3.3.4 1 escritério;

3.3.5 1 recepgao;

3.3.6 1 recepcao;

3.3.7 3 locais de observagao.

3.4 Sistema de iluminacdo natural e elétrica;

3.5 Docas elevadas exclusivas;

3.6 Pontos de tomadas elétricas;

3.7 Vigilancia eletrénica e armada 24hs;

3.8 Portaria 24hs;

3.9 Sistema de prevencdo e combate ao fogo; detectores de fumaca/calor;

3.10 Estacionamento externo;

3.11 Estacionamento interno com no minimo trés (03) vagas privativas de automaéveis e duas (02) vagas
para carga e descarga de caminhdes.

3.12 O horério de funcionamento do condominio serd, preferencialmente, das 7hs as 19hs nos dias

Uteis.
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4. DAS PROPOSTAS

4.1 A proposta deverd ser entregue em formuldrio préprio, datada e assinada, contendo nome ou razao
social da empresa, endereco completo, telefone e e-mail, ramo empresarial a que se dedica e indicacdo
dos seus sdcios, além do enderego do imdvel e a metragem de sua drea comum e privativa.

4.2 Todos os valores deverdo estar expressos em moeda nacional corrente e com validade ndo inferior a
60 (sessenta) dias.

5. DA CONTRATACAO

5.1 As obrigacGes decorrentes da presente Dispensa de licitacdo serdo formalizadas por instrumento de
contrato, celebrado entre o Tribunal de Justica do Estado do Cearda, doravante denominada LOCATARIA,
e a proponente adjudicataria, doravante denominada LOCADORA, que observard os termos da Lei n?
8.245/91 e supletivamente da Lei n2 14.133/21, e das demais normas pertinentes.

5.2 Para a efetivagdo do contrato sera necessario apresentar os seguintes documentos:

5.2.1 Escritura do imével ou contrato de compra e venda;

5.2.2 Cadastro nacional de pessoa juridica — CNPJ;

5.2.3 Cédula de identidade e CPF, em caso de pessoa fisica;

5.2.4 Prova de inscricdao no cadastro de contribuintes estadual e municipal;

5.2.5 Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede da locadora;

5.2.6 Certiddo negativa do FGTS;

5.2.7 Certiddo negativa de débitos relativos a contribui¢cdes previdencidrias;

5.2.8 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certidao negativa.

5.2.9 Certiddo de Faléncia, Concordata e Recuperacgdo Judicial;

6. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

6.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdao por conta do orgamento vigente do
Tribunal de Justica, na dotacdo a ser indicada pelo setor Financeiro.

7. DO PAGAMENTO

7.1 Os pagamentos serdo realizados através de compensac¢do bancdria da fatura até o 52 dia util do més
subsequente ao da locacdo apds a disponibilizacdo do documento de cobranca por parte da
LOCADORA. A fatura serd atestada pela unidade recebedora juntamente a apresentacdo de certiddes
gue comprovem a regularidade da empresa com o fisco Federal, Estadual e Municipal, FGTS, INSS e
débitos trabalhistas. Os documentos de cobranga devem ser apresentados 15 dias antes do seu
vencimento.

7.1.1 Constatada a situacdo de irregularidade da LOCADORA, serd providenciada sua
adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua situacdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
a critério do TJCE.

7.1.2 Nenhum pagamento isentard a LOCADORA das suas responsabilidades e obrigacdes
assumidas no contrato.
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7.1.3 O Tribunal de Justica do Ceard ndo se responsabiliza por qualquer despesa bancaria, nem
por qualquer outro pagamento ndo previsto neste Termo de Referéncia.
7.2 O aluguel ndao pago na data aprazada, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de alguma
forma para tanto, ficara sujeito a multa de 1% (um por cento) e juros de mora de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso. Os demais encargos ndo pagos na data do vencimento
sofrerdo a multa prevista nas respectivas contas.

8. DAS CONDIGOES DE EXECUGAO CONTRATUAL DOS SERVICOS

8.1 A entrega dos imdveis dar-se-4 em até 1 (um) dia util apds a assinatura do contrato, mediante
assinatura do Termo de Entrega das chaves;

8.2 No Laudo de Avaliagdo, a ser realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIO, constara relatério
fotografico, apontando a situacdo em que se encontram os imdveis quando do inicio da locagao, a fim
de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes;

8.3 Qualquer alteracdo na area interna e/ou externa dos armazéns deverd ter aprovacdo prévia por
escrito da LOCADOR,;

9. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1 Entregar os imdveis em perfeitas condicGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacbes de sua proposta;

9.2 Apresentar Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros no prazo de 30(trinta) dias,
contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo ou a critério da
Administragao;

9.3 Fornecer declaracdo comum, atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentac¢do pertinente, para fins de avaliagao

por parte do LOCATARIO no prazo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato.

9.4 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico dos iméveis resguardando o LOCATARIO dos
embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

9.5 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino dos imdveis;
9.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac¢ao;

9.7 Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado dos imdveis, quando da realizacdo da
vistoria;

9.8 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do genérica;

9.9 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se couber, e de intermedia¢Ges, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

9.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢cdes de contratar com a Administracao
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Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento de clausula contratual;
9.11 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

9.12 Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade dos imdveis, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

9.13 Indicar preposto para representa-la durante a execucdo do contrato;
9.14 Atender com presteza a solicitacdo do Gestor e do Fiscal do Contrato.

10. DAS OBRIGACOES DO TICE

10.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, nos prazos estipulados no Termo de Contrato;

10.2 Servir-se dos imdveis para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.3 Realizar vistoria dos imdveis, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.4 Restituir os imdveis, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

10.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

10.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

10.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados nos imdveis, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondarios ou visitantes autorizados;

10.8 Nao modificar a forma externa ou interna dos imdveis, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA;

10.9 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢ao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

10.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
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10.11 Permitir a vistoria dos imdveis pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

10.12 Exigir o cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pela LOCADORA, de acordo com as
cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.13 Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, por servidor especialmente designado,
anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10.14 Notificar a LOCADORA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢cdes no curso da execucdo
do contrato, fixando prazo para a sua correc¢ao;

11. DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer cldusula deste Contrato, com a faculdade, para a parte inocente, de poder considerar
rescindida a locacdo, independente de qualquer formalidade. Fica entendido que se a rescisdao for
motivada pelo LOCATARIO, n3o perderd o LOCADOR, com a cobranca ou recebimento da multa, o
direito de exigir do LOCATARIO o que lhe for devido pelos aluguéis.

11.2 O contrato, nos casos previstos na legislagdo, serd cancelado pela Presidéncia do Tribunal de
Justica apds formalizacdo da Secretaria de Administracdo e Infraestrutura, sendo assegurado ao
fornecedor o direito a ampla defesa e ao contraditdrio.

12. DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1 AO LOCATARIO podera extinguir o Contrato decorrente da locacdo, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, tudo nos termos dos itens 12.7 e 12.8 abaixo.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no
art. 137 da Lei n2 14.133, de 2021, com excec¢do das previstas no inciso IV que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

12.3 Nas hipdteses de extingdo de que tratam os incisos VIl e V do art. 137 da Lei n2 14.133, de 2021,
desde que ausente a culpa doa LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

12.4 Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do artigo
137 da Lei n? 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara obrigada a pagar uma multa de 10% (dez por cento) em relacdo
ao saldo de contrato mais pro rata die.

12,5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa,
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desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacao escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, com antecedéncia de 90 (noventa) dias.

12.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.8 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.

13. DO REAJUSTE

13.1. O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o intervalo minimo de 12 (doze) meses, pelo
indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que
o novo valor seja compativel com os precos do mercado.

14.D0 GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO E DO CONTRATO

14.1 O contrato sera gerido pela GERENCIA DE SUPRIMENTOS E LOGISTICA DO TICE. A fiscalizacdo sera
exercida pela COORDENADORIA DE PATRIMONIO DO TICE, no interesse da Administracdo e n3o exclui
nem reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

14.2 A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e
avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

14.3 O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados.

14.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverao ser atestados pela fiscalizagdo do
contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

14.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as irregularidades
apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizacdo das corre¢des consideradas
pertinentes.

14.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

14.7 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes deverdo ser
solicitadas aos seus superiores, em tempo habil para a adoc¢do das medidas necessdrias;

14.8 A CONTRATADA devera manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o periodo de
vigéncia do Contrato, para representa-la sempre que for necessario;

14.9 A CONTRATANTE comunicara por escrito a CONTRATADA as irregularidades encontradas na
execucdo dos servicos, definindo as providéncias e os prazos para a realizagdo das corregdes
consideradas pertinentes.
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15.DISPOSICOES GERAIS

15.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo TJCE, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o art. 578 do Cddigo Civil.

15.2 O contrato decorrente deste Termo de Referéncia continuara em vigor em qualquer hipétese de
alienagdo do imdvel locado, na forma do art. 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

15.3 Eventuais altera¢des contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n? 14.133, de
2021.

15.4 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas neste projeto bdsico reger-se-do pelas disposi¢des
contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n2 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

16. DA VIGENCIA DO CONTRATO

16.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado dentro do limite legal, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em
contrdrio das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

16.2 Em caso de alienagdo do imdvel objeto da locacdo, este contrato permanecera vigente até o seu
término.

16.3 Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imdvel.

Fortaleza, 06 de setembro de 2022.

Ciro Silva Guimaraes
Coordenadoria de Patrimonio

Renato Aradjo Duarte
Gerente de Suprimentos e Logistica
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ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

ANEXO IT
PROPOSTA DA EMPRESA



PROPOSTA DE LOCACAO

Ao . . 3

 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA
Em atengdo a Desemb'érgadora Dra. Nailde Pinheiro Nogueira -
Presidente do Tribunal de Justiga' ' :

_ Forméliz_amos através deste documento a oferta de 01 (um) galpédo
situados & ROD BR 116 n.° 2555 KM 06 Mddulo 11 no Parque
Empresarial-BR 116, bairro Cajazeiras - Fortaleza - CE, nos termos e
condicdes que se seguem: l :

Valor $ 32.000,00 V(tn"inta e dois mil reais) mensal
Nessa configuracdo o valor é CTO (Custo Total da Operacdo) e engloba:

aluguel, IPTU, dgua, condominio e seguro incéndio.

A drea privativa do galpdo 11 é de 990m?2 combosta por area de

armazenagem e mezanino conforme  extrato de IPTU.

Prazo de Locagéo é de 24 meses

Validade da proposta 60 dias

Fortaleza 02 de agosto de 2022.

\

Satinvest Imobilidria e Participagdes Ltda
Representante : SJ Imoveis
CNPJ 12.454.526/0001-20
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