PODER JUDICIARIO ‘
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA

DOCUMENTO - 8507219-62.2019.8.06.0000
CANDIDATO(A) - ROBERTA ALEXANDRE ROLIM MARKAN.

A candidata obteve nota 7,5 (sete ¢ meio) na érea referente a Direito Notarial
e Registral.

O ponto sorteado foi o N° 02 — Registro de Imoveis.

Em seu pedido, a candidata inconformada com a nota atribuida, vem requerer,
tempestivamente e com fundamento nos itens 14.1 “j” e 14.9.1 do Edital do
Concurso, a REVISAO DA AVALIACAO DA PROVA ORAL e, para tanto,
apresenta as RAZOES DO PEDIDO DE REVISAO, pelos seguintes fundamentos
de fato ¢ de direito:

PERGUNTA 01 - A candidata foi arguida com o seguinte questionamento:
“Quais os livros devem existir no Cartério de Registro de Iméveis™?

Embasamento legal: Art. 173. Havera no Registro de Imoveis, os seguintes
livros:

Livro n° 1 - Protocolo;

Livro n° 2 - Registro Geral;
Livro n° 3 - Registro Auxiliar;
Livro n” 4 — Indicador Real;
Livro n° 5 — Indicador Pessoal.

Paragrafo Gnico: “Observado o disposto no paragrafo 2° do art. 3°, desta Lei, os
livros n% 2, 3 e 4, poderdo ser substituidos por fichas”.

Em sua resposta, a candidata falou o protocolo, 0 livro de registro geral, o
livro 3 de registro auxiliar, os livros de indicadores reais ¢ indicadores pessoals.

Em seguida, o examinador fez a seguinte complemento: “Vocé falou livro 3,
os outros tém numeros” ?

A candidata respondeu: Sim. O livro 2 ¢ 0 registro geral; O livro 3 ¢ o
registro auxiliar, o livro 4 € 0 indicador real e o livro 5 é o indicador pessoal e o

livro 1 é o de protocolo.

Respostas corretas, portanto, a candidata obteve a nota maxima 2,0.



PERGUNTA 02 - A candidata foi arguida com o seguinte questionamento:
“No regramento juridico atual ¢ possivel o registro de iméveis do dote”?

Embasamento legal e doutrinario: Art. 167. No registro de Imoveis, além
da matricula serdo feitos:

I — O Registro: 27) O dote. Entretanto, segundo Marcio Serra € Monete
Hipolito em seu livro Registro de Iméveis, 11 — Colegao Cartorio (2016, p.81): Este
Regime foi extinto pelo ordenamento juridico vigente, motivo pelo qual o dote
NAO ¢ mais possivel ser constituido na atualidade™

A candidata respondeu: “O dote, ele esta inserido na Lei de Registros
Publicos para ser registro, ocorre que atualmente esta em desuso. Nio se registra o
dote pela questio do desuso em si”.

O examinador fez o seguinte complemento. Desuso ou revogagao?

A candidata respondeu da seguinte forma: Na realidade houve a
REVOGACAO. A doutrina fala que ocorreu 0 desuso e posteriormente a revogacao
porque muitas vezes, no Direito, ele vai acompanhar os costumes € foi o que
aconteceu com o dote.

Diante do exposto, verifica-se que a candidata também respondeu a pergunta
de forma correta e completa. Assim, deve-se atribuir a nota maxima a referida
questio 2,0.



PERGUNTA 03 - A candidata foi arguida com o seguinte questionamento:

“Como serio registrados os arrestos, sequestros ¢ penhora de acordo com a Lei
6.015/73? Mais especificamente o art. 2397

Embasamento legal: Art. 239 — As penhoras, arrestos e sequestros de
imoveis serdio registrados depois de pagas as custas do registro pela parte
interessada, em cumprimento de mandado ou a vista de certiddo do escrivao, de
que constem, além dos requisitos exigidos, para o registro, os nomes do juiz. do
depositirio e a natureza do processo. (Qualifica¢ao).

A candidata respondeu: “As penhoras, arrestos € sequestros de imoveis
serdo registrados no livro 2 de Registro Geral e serdo registrados a partir do
mandado enviado pelo juiz. O oficial recebe o mandado e com base neste mandado
ele ira efetuar o registro. Obviamente fazendo toda a qualificagdo. Apesar do titulo
ser judicial, ele fara toda a qualificagdo. Em seguida ele registrara e em sendo
negativa, ele devera para sanar as irregularidades... Os elementos de que precisam
ser constituidos para o arresto, sequestro e penhora precisam ser através de mandado
judicial, o juiz emitiu a sentenga, o imovel especializado devido ao principio de
especialidade objetiva...”

Diante do exposto, verifica-se que a candidata tamb¢m respondeu a pergunta
de forma correta abordando a questio da qualificagdo registral (principio da
legalidade) bem como ainda abordou que no mandado deve constar o juiz que
emitiu a sentenca. Assim, deve-se atribuir a nota maxima a referida questiao
20. [/

O



PERGUNTA 04 - A candidata foi arguida com o seguinte questionamento:

“O que deve requerer e propor o adquirente para a remigdo do imovel
hipotecado segundo a Lei 6.015? E se nesse procedimento o MP participa™?

Embasamento legal: Art. 266 — Para remir o imdvel hipotecado, o adquirente
requererd, no prazo legal, a citagdo dos credores hipotecérios, propondo, para a
remig@o, no minimo, o prego por que adquiriu o imovel.

A candidata respondeu a questdo 4 da seguinte forma: “Exa., para remigao o
Ministério Publico participa desse procedimento”.

Em seguida o examinador faz o seguinte complemento. “Em todas as condi¢des?
Em todos os casos? O Ministério Pablico ¢ ouvido em todos os casos™?

A candidata respondeu o complemento da seguinte forma: “O Ministério
Publico é ouvido nesses casos”.

Em seguida o examinador ainda fez o seguinte complemento. “Eu perguntei
quando ele participa. Vocé falou que ele participa ¢ eu perguntei ainda o que o
adquirente tem que propor e requerer para a remigao”?

A candidata respondeu o segundo complemento da seguinte forma: “Exa. o
adquirente deve propor o valor da avaliagdo do imavel. Ele propoe o pagamento que
¢ exatamente a remi¢do. O adquirente como tem direito a remigdo, pode propor a
remicdo que ¢ o direito de retirar a hipoteca. E o MP intervém caso haja... as vezes,
podera haver impugnagdo ai nesse momento o Ministério Publico pode atuar, na
impugnagdo. Quando falei os licitantes... na impugnagdo podera haver os licitantes,
ha também essa possibilidade com os paragrafos do artigo da remigdo entre o
credor, devedor e adquirente; o credor hipotecario, o devedor e na realidade ele vai
intimar o credor hipotecério também, eu havia esquecido de tratar isso” |

Diante do exposto, verifica-se que a candidata se equivocou. Entretanto, a
mesma demonstrou conhecimento juridico abrangente sobre o tema e
seguranca, respondendo inclusive, que o adquirente tem que requerer 2a
intimaciio do credor hipotecario. Assim, deve-se atribuir nota préxima ao
méixima a referida questio, ou seja, 1,5.



PERGUNTA 05 - A candidata foi arguida com o seguinte questionamento:

“Qual o procedimento a ser seguido pelo oficial caso seja apresentado uma
escritura publica de hipoteca que se fa¢a referéncia a existéncia de uma
anterior nio inscrita no Registro de Imoveis”?

Embasamento legal: Art. 218 — Apresentado titulo de segunda hipoteca, com
referéncia expressa de outra anterior, o oficial, depois de prenoté-lo, aguardara trinta
(30) dias para que os interessados na primeira promovam a inscrigéo. Esgotado esse
prazo, que correré da data da prenotagdo, sem que seja apresentado o titulo anterior,
o segundo ser inscrito e obteri preferéncia sobre aquele™.

A candidata respondeu a questdo 5 da seguinte forma: “Nesse caso o oficial do
registro de imdveis devera oferecer o prazo de 30 dias para que seja apresentado ao
Oficial a hipoteca de 1° Grau. Em ultrapassado esse prazo de 30 dias e NAO sendo
apresentada a hipoteca de 1° Grau, a hipoteca que foi apresentada de 2° Grau, se
tornara hipoteca de 1° grau ingressara com a prioridade de 1° Grau no R1.”

Em seguida o examinador faz o seguinte complemento. “Quando ele recebe. ele
ja registra ou faz outra coisa antes?

A candidata respondeu: referido acréscimo da seguinte forma: “Ele prenota,
protocola. Todo o titulo que é apresentado no Cartério de Registro de Imoveis
devera ser protocolado. A prenotagio é de 30 dias, apds isso ¢ que ele podera
registrar.”

Diante do exposto, verifica-se que a candidata também respondeu a pergunta
de forma correta e completa. Assim, deve-se atribuir a nota maxima a referida

questio. =

PEDIDO - A candidata foi arguida com 5 (cinco) questoes especificas.
Considerando que a prova oral ter nota méxima de 10 (dez) pontos, tem-s¢ que a
cada questdo corretamente respondida tem-se que a candidata acertou corretamente
e por completo 4 (quatro) e acertou parcialmente 01 (uma) questdo. Assim, pelas
4 (quatro) corretamente respondidas a candidata deve obter nota 8,00 e pela
questdo 4 (quatro) que cometeu €rro parcial, deve ter nota 1,50 atribuida. Assim
sendo. a nota da Candidata DEVE SER 9,5. ( .

N



DECISAO DO IESES:

Questio 01 — Nota 2,0 (Nao ha porque acolher o seu recurso quanto a esta
questao);

Questao 02 — Nota 2,0 (Ndo ha porque acolher o seu recurso quanto a esta
questio);

Questiio 03 — Nota 1,5 - A resposta da candidata nfio foi completa, pois deixou de
mencionar 0os seguintes requisitos contidos no Art. 239 da LRP e que lhe foi
expressamente pedido: além dos requisitos exigidos para o registro, o nome do juiz,
do depositario, das partes ¢ a natureza do processo. Por esse motivo a candidata
NAO teve pontuagio cheia.

Questio 04 — Nota 0,0 - “O que deve requerer € propor o adquirente para a
remigio do imével hipotecado segundo a Lei 6.015? E se nesse procedimento o
MP participa™?

No que se refere a participagdo do MP a candidata ERROU a resposta, pois 0 MP
somente participa, na forma do art. 274 da LRP, quando ha interesses de incapaz €
ndo em todas as hipoteses, como ela respondeu. Com isso, perdeu metade da
questdo.

No que se refere a outra questdo, a candidata respondeu: “O adquirente deve propor
o valor da avaliacdo do imovel. Ele propde o pagamenlo que ¢ exatamente a
remi¢do. O adquirente como tem direito a remigdo, pode propor a remigdo que éo
direito de retirar a hipoteca. E o MP intervém caso haja... as vezes, podera haver
impugnagdo ai nesse momento o Ministério Péblico pode atuar, na impugnagio.
Quando falei os licitantes... na impugnag@io podera haver os licitantes, ha tamb¢m
essa possibilidade com os paragrafos do artigo da remigio entre credor, devedor e
adquirente; o credor hipotecario, 0 devedor e na realidade ele vai intimar o credor
hipotecario também, eu havia esquecido de tratar isso”

Art. 266 — Para remir o imével hipotecado, o adquirente requererd, no prazo legal. a
citagdo dos credores hipotecarios, propondo, para a remigdo, no minimo, 0 prego por
que adquiriu o imovel.

Dessa forma, em que pese a candidata tenha tentado, ela NAO respondeu que 0
adquirente requererd a citago dos credores hipotecarios e propora, para a remi¢ao,
no minimo, o prego por que adquiriu o imével. Dessa forma, apesar de o esfor¢o da
candidata, observa-se que ela NAO respondeu corretamente d questdo, mesmo tendo
mencionado ao final a intimagdo do credor hipotecario, quando a lei trata de citagdo.
Assim., tem-se que a candidata ndo se pode atribuir nota superior a 0,00 (zero) nesta

questao.

Questdo 05 — Nota 2,0 (Como a candidata respondeu integralmente a questio, foi-
lhe atribuida nota maxima no quesito, sendo, por ess¢ motivo, impossivel 0
acolhimento de seu recurso). Motivo por que se o julga prejudicado nesse

ponto.
&



DECISAO — Considerando que nas questdes 01, 02 ¢ 05 a candidata obteve a nota
maxima (2,0) e na questéo 03 sua nota foi 1,5 e na questdo 04 sua nota foi 0,0, acato
o examinador, quando diz que a candidata demonstrou conhecimento juridico

abrangente sobre o tema ¢ seguranga. Assim, deve-se atribuir nota 1,0.

Dessa forma, a nota final da candidata deve ser 8,5 (oito e maio). Esse ¢ o meu

voto.

Iguatu, 10 de maio de 2019
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Registrador de Imoveis - Membro da Comissdo



