ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
AUDITORIA
INSPEGAO REALIZADA NA COMARCA DE CANINDE-CE
CARTORIO DE 3° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — CODIGO DA SERVENTIA: 005015
TITULAR: JULIO EDUARDO LIMA DE ALMEIDA

RELATORIO

| - INTRODUGAO

1- A Inspecgéo, estabelecida pela Portaria n® 61/2013-CGJ/CE, editada pelo Exmo. Senhor
Corregedor Geral da Justica, Desembargador Francisco Sales Neto, foi realizada na Comarca de
Caninde, cabendo a esta Auditoria, dentre outras atribuigdes, o exame da regularidade dos
recolhimentos efetuados pela Serventia Extrajudicial para o FERMOJU - Fundo de
Reaparelhamento e Modernizagéo do Poder Judiciario, por forga do art. 20 do Regimento Interno
da Corregedoria Geral da Justica.

2- O trabalho de Auditoria foi realizado, in Joco, no dia 24 de maio, do corrente ano, sendo iniciado
as 08:00h e encerrado as 13:00h, do mesmo dia. O periodo auditado, por amostragem, foi de
01/07/2012 a 31/12/2012, e teve como foco de andlise os atos praticados pela Serventia. Importante
ressaltar que no dia da inspecdo ndo se encontravam presentes nem o cartordrio nem o
substituto. Registre-se que, o Titular e o Substituto ndo acompanharam a inspecdo e segundo
informagdes prestadas pela funcionaria Maria Osmiranilda Mendes Abreu, ambos se encontravam
em Fortaleza. Observa-se, que a (ltima inspe¢&o na serventia data de 17/11/2009.

3- A metodologia utilizada foi a analise de livros, documentos, selos, verificagdio dos valores
recolhidos ao FERMOJU, adimpléncia principal e acesséria da Serventia e conformidade dos
procedimentos adotados em observancia as normas pertinentes.

4- Inicialmente, foram entregues algumas normas como o Provimento 06/2010-CGJ -
Consolidagdo Normativa Notarial e Registral do Estado do Ceara, a Portaria n® 03/2006-CGJ, que
regulamenta o procedimento quando da designacio de substitutos de Notarios: o Provimento
01/2008, que proibe o tabelifo de notas ofertar descontos ou comissdes e de praticar atos
notariais fora da circunscricdo geografica ou, ainda, de instalar sucursal; os Ultimos provimentos
editados: o Provimento n® 02/2013, que dispde acerca da lavratura de escritura publica de
declaracéo de convivéncia de unido estavel homoafetiva e sua conversdo em casamento; o
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Provimento n® 05/2013, que dispde sobre o tempo maximo de atendimento ao usudrio dos
Cartérios Extrajudiciais do Estado do Ceard e o Provimento n° 06/2013, que dispbe acerca do
assento de nascimento de indigena no Registro Civil de Pessoas Naturais, o Provimento n°
10/2013, que dispde acerca da utilizagio do Portal Extrajudicial (PEX) e o Provimento n® 11/2013
que dispde sobre a regulamentagdo do uso do malote digital pelas serventias extrajudiciais,
outros normativos disponibilizados no computador da Oficiala por midia eletrénica e a Tabela de
Emolumentos do ano de 2013.

5- Em seguida, observou-se a estrutura fisica, instalagbes e condigdes de atendimento do Cartdrio
o qual funciona em imével alugado, localizado no centro da cidade, em local de facil acesso a
comunidade. O espaco é dotado de forro, porta de enrolar de ago, com ventilagdo artificial por
ventiladores nos ambientes de atendimento ao publico e secretaria, tem sala climatizada
reservada para cartorario. Possui equipamentos e mobilidrios como: (04) quatro birds, 02 (dois)
armarios de madeira abertos, (03) trés computadores, (02) duas impressoras jato de tinta, fax,
scanner e é informatizado com rede de acesso a internet.

6- A serventia possui identificagdo através de placa. O horério de atendimento & de 08:00h as
12:00h e de 14:00h as 17:00h, entretanto ndo se verificou qualquer indicagao do aludido horéario
de atendimento ao publico. Constam afixados, em flanelografo, Editais diversos e a Tabela de
Emolumentos atualizada.

Il — DADOS DA SERVENTIA

7- Por ocasido desta inspecdo os dados cadastrais da serventia e pessoais do cartorario foram
atualizados pela funciondria Maria Osmiranilda Mendes Abreu, responsavel pelas informages
conforme {doc.01).

TITULAR: O Sr. Julio Eduardo Lima de Almeida, esta na condi¢ao de Titular da serventia, consta
ato do Exmo. Sr. Presidente do Tribunal de Justiga do Estado do Ceara, por ter sido aprovada em
concurso publico, datado de 10/09/1988 {doc.02), publicado no DJ n° 162 na mesma data
(doc.03). Apesentou Termo de Compromisso prestado diante do MM Juiz de Direito Titular da 2°
vara da Comarca de Canindé Dr. Horténcio Augusto Pires Nogueira (doc.04).

SUBSTITUTO: Levi Magni Almeida, Escrevente Substituto, RG 280977434 SSP-CE e CPF
041.606.89361, disponibilizou apenas Oficio de nomeagfo de substituto da lavra do titular
(doc.05). Ausente Portaria de designagfo, respectiva publicagdo e Termo de Compromisso. Foi
recomendado solicitar ao Juiz Corregedor Permanente da Comarca de Canindé os documentos
ausentes de acordo com as determinagdes do art. 83, paragrafo Unico, alineas “" e " da Lei n°
12.342/94 e paragrafo 2° do art. 20 da Lei. N° 8.935/94, c/c Portaria 03/2006 desta Corregedoria.

8- Na foi disponibilizado a Ata da Divisdo Geogréfica da Comarca de Canindé (doc.06).

)



8- O Cartorio do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Canindé tem as seguintes
atribuigbes: Servigos Notariais e Tabelionato de Notas; Lavratura de Protesto de Titulos; Registro

de Titulos e Documentos; Registro Civil de Pessoas Juridicas e Registro de Imdveis, ¢ vem
praticando todos os atos.

10- A Serventia executa seus trabalhos através do Titular, do substituto e dois funcionarios,
consoante lista de funcionarios anexada (doc.07). Foram apresentadas a folha de pagamento do
més de abril/2013 (doc.08), a GPS - Guia da Previdéncia Social {doc.09) e a GRF - Guia de
Recolhimento do FGTS (doc.10).

Ill - VERIFICAGAO QUANTO A CONFORMIDADE

11- A Auditoria aplicou teste, check list (doc.11), para saber se o titular vem cumprindo a
legislag&o notarial em vigor, as normas editadas pelo Tribunal de Justica e pela Corregedoria
Geral da Justica, bem como se possui todos os livios obrigatérios e se estdo sendo escriturados
corretamente, com objetivo de orientar o Oficial.

12- Segundo informagdes da funcionaria Maria Osmiranilda Mendes Abreu o Titular reside na
Comarca de Canindé. Todavia, foi apresentado documento comprobatério de residéncia quando
solicitado por esta Auditoria.

13- N&o consta afixado em local visivel ao publico o quadro funcional com os cargos dos
empregados, destacando-se os nomes do titular e do substituto, como preceitua o art. 33 do
Provimento n 06/2010.

Provimento n® 06/2010-CGJ-CE: Art. 33 - Deverd ser afixado em local visivel ao piiblico
o quadro funcional do servigo extrajudicial, com os cargos dos empregados, destacando-se
o nome do Titular/Delegatirio, bem como o do substituto, em suas auséncias e
impedimentos.

14~ Foi indagado & funcionéria Maria Osmiranilda Mendes Abreu sobre a pratica de emissao de
recibos dos atos praticados, tendo informado que n&o os emite. Esta Auditoria orientou que essa
pratica esta em desacordo com o art. 10, VIl do Provimento n°® 06/2010 da CGJ-CE, sob pena de
sangbes em lei, recomendou que emitisse os recibos aos usuarios e mantivesse copias
arquivadas para comprovagéo em inspecoes posteriores.
Provimento n® 06/2010-CGJ-CE: Art. 10 - Sdo deveres dos notdrios e dos registradores,
quee devem ser seguidos, sob pena de imposi¢do de sangdo disciplinar, sem prejuizo das

demais responsabilidades previstas em lei: (...) VII[ — jornecer recibo discriminado dos
emolumentos percebidos,;

15- Constatou-se que o Cartdrio vem informando a Declaragio de Operagdes Imobiliarias — DOI a
Secretaria da Receita Federal do Brasil (doc.12), nos termos das INs 1.112/2010 e 1.193/2011 da
Receita Federal.




16- Verificou-se que o cartorario ndo vem comunicande ao Oficio Distribuidor a baixa dos titulos
quitados em conformidade como o que dispde o art. 244, paragrafos 3° e 4° do Provimento
n°06/2010 e art. 858 e paragrafos 1° e 2° do Provimento n® 11/2011.

17- Comprovou-se que o cartordrio ndec vem prestando as informagdes sobre seus atos praticados
e a respectiva arrecadagao bruta no Sistema Justi¢a Aberta (doc.13), desde o exercicio de 2008,
em dissonancia ao que determina o Provimento 24/2012 do Conselho Nacional de Justiga = CNJ.

IV — VERIFICAGAO DO USO DOS SELOS

18- Quanto aos selos, a serventia ndo apresenta pendéncias de recolhimento para com o
FERMOJU, referente ao periodo auditado de 01/07/2012 a 31/12/2012, conforme relatoric de
Consulta de Confronto de Guias Selos x Pagamentos {(doc.14).

19- Evidenciou-se, no entanto, que os selos ndo estdo sendo aplicados e nem utilizados
corretamente, seguindo-se a sequéncia dos nimeros e séries de acordo com a remessa recebida,
como se comprova em relaglo a diferenga no saldo de Estoque de Selos extraido do Sisguia
Extrajudicial Online (doc.15), em relagdo aos conferidos no estoque do Cartorio. Foi
recomendado, solicitar liberagéo de periodos a Divisdo de Arrecadac¢io do FERMOJU ¢ efetuar os
lancamentos dos selos referentes a atos praticados e ndo informados, em periodo anteriores, a
fim de alinhar ao estoque fisico do cartério ao estoque do sistema Siiguia.

20- Destaque-se que os selos sdo guardados na gaveta do bird com chaves e manipulados pelo
cartorario e por todos os funcionarios.

V - EXAMES DOS LIVROS

21- Foram examinados os seguintes Livros: n® 01 de Apontamentos; n® 17¢ 18 de Instrumento de
Protesto de Titulos; n® 01 e 02 de Protocolo de Imdveis; n® A-01 de Protocolo de Registro de
Titulos de Documentos: 51-B a 55-B de Registro de Titulos de Documentos; n° 05 de Escrituras;
29-A e 30-A de Registro de Pessoas Juridicas; n® 35 a 38 de Procuragbes. Consigna-se uso de
corretivo & fis. 94 do livro 17 de Instrumento de Protesto de Titulos; rasuras nas fls. 297 e 314 do
livio 54-B Registro de Titulos de Documentos. Consigna-se os cancelamentos dos termos 72 a 80
do livro 05 de Escrituras e certidao cancela as fls. 94 do mesmo livro.

22- Ressalte-se, que o Cartério n3o possui os seguintes livros obrigatérios: Testamentos e o Livro
de Cadastro de Estrangeiros, conforme estabelece a Lei dos Registros PUblicos, art. 173 c/c art.
544, inciso VI do Provimento n® 06/2010.

Provimento n°06/2010 da CGJ-CE Art. 544 - Haverd no Registro de Iméveis, os livros:
(...}¥I - Livro Cadastro de Estrangeiros.
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23- Anote-se, que o cartorario n&o rubrica as folhas dos livros, néo encaderna os livios de folhas
soltas quando do encerramento e nao inutiliza os espagos em branco nos versos das folhas e

rasura os erros de escrituragdo em desconformidade com os arts. 19, 25, 263, do Provimento n°
08/2010 desta Corregedoria Geral da Justica. [

Provimento n°06/2010 CGJ-CE: Art. 19 -Os livros obrigatdrios ou facultativos serdo
impressos ou formados por folhas, numeradas e rubricadas pelo Titular/Delegatirio ou
seus substitutos, Responsavel pelo Expediente oy Interventor, e encadernados, com termos
de abertura e de encerramento por estes assinados, Jacultado, ainda, a utilizagio de
chancela, Art. 25 - Na escrituragdo dos livros, traslados e certidées deverdo ser
obedecidas as seguintes vegras: (.) V - é expressamente vedada a wiilizagdo de corretivo
na prdtica de atos notariais e de registro; VI - aos enganos cometidas, seguir-se-d a
palavra "dige”, prosseguindo-se corretamente, apos repetir o wltimo termo correto; Art,
263 - O ato notarial serd:(..,) If - impresso por qualquer meio, inclusive eletrénico, a ser
lavrado em livro previamente encadernado ou, se de folhas soltas, encadernado em 30
(trinta} dias, contados da data do respectivo termo de encerramento, preenchidos ou
inutilizados os espacos eventualmente deixados em branco.

24- Os livros antigos estdo em bom estado de conservagao € nao comprometem a emisséo de
certidao de segundas vias de documentos. Os que estdo uso sao preservados e acondicionados
em local adequado.

VI - VERIFICACAO QUANTO AOS VALORES DO FERMOJU

25- Inicialmente, constatou-se gue referente ao periodo auditado de 01/07/2012 a 3111212012,
conforme relatério de Consulta de Confronto de Guias x Pagamentos, extraido do sistema Sisguia
Extrajudicial Online {doc.16), que a serventia vem fazendo os recolhimentos concernentes ao
FERMOJU, ndo sendo constatado débitos em aberto.

26- Outrossim, verificaram-se, apés analise por amostragem, contagem de atos praticados e
anotados nos livros, referente ao periodo auditado, a fim de constatar a refiddo das informagdes
prestadas para o FERMOJU, do que se evidenciou que o cartorario informou de forma correta, no
sistema Sisguia Extrajudicial Online, a quantidades dos atos anotados nos livros, conforme
Relatorio de Resumo de Atos Praticados {doc.17). Todavia, foi identificado atos praticados e nao
informades ao FERMOJU, anteriores ao periodo auditado, que o cartorario regularizou antes do
fechamento deste relatério (doc.18).

VIl - RECOMENDACOES

29- Do resultado do trabalho desta auditoria, restam necessérias as implementagfes das
recomendacdes que se seguem, para adequar os procedimento identificados as normas atinentes
€ para proporcionar mefhor controle dos servigos delegados prestados:

* Solicitar junto a0 MM Juiz de Direito Diretor do Férum da Comarca de
Canindé, na condigdo de Juiz Corregedor Permanente, a regularizacao



guanto a Portaria de designacdo e respectiva publicagdo e Termo de
Compromisso do Escrevente Substituto e remeter copia para Auditoria-CGJ
para registros no PEX;

Fazer comprovacdo de enderego residencial do Titular na Comarca de
Canindé, nos termos do art. 74, alinea “a” da Lei 12.342/94.

Fixar, em local visivel o quadro funcional da serventia destacando o nome da
Titular ¢ do Escrevente Substituto, bem como o horario de atendimento ao
publico;

Fornecer recibos dos atos praticados aos usuarios;
Fazer a regularizacio no Sistema Justiga Aberta, nos termos do Provimento

24/2012 do Conselho Nacional de Justica — CNJ e comprovar a Corregedoria
do cumprimento, por malote digital.

Providenciar o indice alfabético por nome de outorgantes nos Livros de
Procuragao conforme o art. 406 do Provimento n°06/2010;

Realizar abertura dos Livros de Testamento e Especial de Aquisicdo de
Imével por Estrangeiros;

Abolir a pratica de uso de corretivo quando ocorrer erros ou equivocos nos
registros dos atos e documentos;

Eliminar os espagos em branco com carimbo com a expressao “EM BRANCO"
e em caso de ocorrer erros ou equivocos na escrituracdo fazer uso da
expressao "DIGO" e Rubricar as folhas e atos no momento do registro;

Rubricar as folhas dos livios e assinar os termos constatados sem
assinatura, por esta Auditoria, no prazo de 30 dias nos termos do art.268, §
2° do Provimento n® 06/2010;

Comunicar ao Oficio Distribuidor a baixa dos titulos quitados em
conformidade como o que dispde o art. 244, paragrafos 3° e 4° do
Provimento n°06/2010 e art. 858 e paragrafos 1° e 2° do Provimento n°
11/2011;

Providenciar a ressalva da data do ato as fs.55 no Livro de Escrituras;

Solicitar a Divisao de Arrecadacdo do FERMOJU liberagdo dos periodos e
efetuar os langamentos dos selos e atos praticados e nao informados ao
FERMOJU, anteriores ao periodo auditado, conforme discriminado abaixo, €
posterior comprovagao a Auditoria da CGJ.

44 (quarenta e quatro) selos n° 04 de Certidao;
26 (vinte e seis) selos n° 05 de Protesto de Titulos;
07 (sete) selos n® 06 de Procuracao;

42 (quarenta e dois) selos n° 11 de RTD (Registro de Titulos e
Documentos)

08 (nove) selos n® 12 de Averbagao;

24 (vinte e quatro) selos n® 13 de Registro de Imovel.




30- importante ressaltar que, preliminarmente, parte dessas recomendagbes ja foram anotadas e
cientificadas a Oficiala na oportunidade da inspegéo (doc.19).

31- Foi recomendado, por fim, a funcionaria sempre consultar o Diario da Justiga Eletronica, com
vistas a se manter atualizada no tocante a expedigdo de Provimentos, Resolugdes e Portarias
emanadas pelo Tribunal de Justica do Estado do Cearé e pela Corregedoria Geral da Justiga.

VIll - CONSIDERACOES FINAIS:

32- A auditoria foi concluida com &xito em seu propésito, ressaltando-se, que somente foram
examinados os livros e documentos da Serventia, por amostragem, se reportando ao periodo ja

informado, em virtude do objetivo da inspegao, da limitagéo da equipe e do prazo disponivel.

33- Diante do exposto é conveniente que se remeta copia, via malote digital, deste relatério ao
MM Juiz Corregedor Permanente da Comarca Canindé, a fim de que tome conhecimento destas
constatagGes, para adogao das providencias cabiveis quanto a cientificagéo da titular, para fins de
atendimento das recomendagées ora relacionadas, sugerindo, neste azo, a fixag&o do prazo de 30
{trinta) dias para a cartorario JULIO EDUARDO LIMA DE ALMEIDA, atender as recomendagdes.
Outrossim, sugere-se o posicionamento do Juiz Corregedor Permanente quanto aos fatos
mencionados nos paragrafos dois, sete, doze, treze, quatorze, quinze, dezesseis, dezessete, vinte
e um, vinte e dois e vinte e trés deste relatério.

A superior consideracdo do Excelentissimo Senhor Desembargador Corregedor Geral da Justica
para conhecimento e providéncias que julgar pertinentes.

Iy
Ly

Auditor da CGJ

Fortaleza, 10 julho de 2013



