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Oficio-Circular N°. 177/2014-CGJ
Fortaleza, 15 de Setembro de 2014.

Processo Administrativo n® 8502110-62.2014.8.06.0026/0-CGJCE
Assunto: Anulacao de anotacao/averbacio

Excelentissimos(as) Senhores(as),

O Des. Francisco Sales Neto, Corregedor-Geral da Justica, no uso de suas atribui¢des
legais, AVISA ao publico em geral e as autoridades interessadas, especialmente aos(as) Senhores(as)
Juizes(as) de Direito, Diretores(as) dos Foruns, Membros do Ministério Publico, Advogados(as),
Notarios e Registradores das serventias extrajudiciais € a quem possa interessar sobre a decisdo
administrativa declarando nulas as anotacdes e/ou averbagdes lavradas R-2-14.595 ¢ AV-3-14.595,
feitas na matricula n°® 14.595, conforme Oficio-Circular n® 156-2014, da Corregedoria-Geral da Justica
do Estado de Goias (02/11).

Atenciosamente,

Des. Francisco Sales Neto
Corregedor-Geral de Justica
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Para verificar a autenticidade desta cépia impressa, acesse o site http://portaladmin.tjce.jus.br/atendimento e informe o processo 8502110-62.2014.8.06.0026 e o codigo SKMPUQ97.

O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por FRANCISCO SALES NETO e Tribunal de Justica do Estado do Ceara em 15/09/2014 as 16:59:15.



l corregedoria  PODERJUDICLIRIO
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Oficio Circular n°® [S6 /2014-SEC

Aos Desembargadores Corregedores-Gerais da Justica e

Diretores de Foro do Estado de Goidas

Assunto: Comunica o teor da decisdo adminisirativa evidenciada no Oficio n® 093/2014

oriundo da Comarca de Ceres - GO
Excelentissimo(a) Senhor(a),

Encaminho a Vossa Exceléncia para conhecimento proprio, de seus pares e dos
titulares/respondentes dos servigos judiciais e extrajudiciais submetidos a sua disciplina, copia
integral do expediente supramencionado.

Ao ensejo. consigno que a presente comunicagdo prescinde de respostas
enderegadas a esta Corregedoria-Geral.

Para consultas a provimentos e demais atos deste 6rgéio correicional, acessar
www.(jgo.jus.br (/ink corregedoria, item publicagdes).

LZO ERREIRA PERILO

ral da Justiga

Atenciosamente,

Desembargadora NELMA
Corregedora-

ofcir6B8 Tel
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Tribunal de Justica do Estado de Goids
COMARCA DE CERES
Secretaria da Diretoria do Foro

Oficio n° 093/2014 Ceres, 18 de julho de 2014.

-

A Exma. Sra.
Desembargadora NELMA BRANCO FERREIRA PERILO
Corregedora Geral da Justica do Estado de Golas

Exma. Desembargadora Corregedora Geral,

Ao cumprimenta-la sirvo-me do presente, para
comunicar-lhe que nesta data proferi a decisdao administrativa
DECLARANDO NULAS as anotagbes elou averbagdes lavradas R-2-14595
e AV-314.595, feitas na matricula do imével de propriedade da requerente
pelos senhores José Braz dos Santos e Tllio Ferreira Espindola,
transferindo parte do imével “futuros lotes” a terceiros. conforme decisio
em anexo.

Diante disso, solicito desta Egrégia Corregedoria Geral da
Justica que comunique a deciséo de anulagéo das anotagdes ou averbagdes a
todos 0s juizes de direito e Oficiais de Cartérios extrajudiciais deste Estado de
Goias e de todo o Brasil, para conhecimento e cautelas legais.

Sem mais para o momento, renovo-lhe protestos de e
respeitosamente, renovo meus protestos de elevada estima e consideragéo,
apresentando meus encomios em razao da nobre;administragdo a frente desta
respeitavel Corregedoria de Jys

Juiz de Direito e Diretor do Foro
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Autos n° 019/2014 de Pedido de Retifica¢do ou Anulaciio de Regist?'o‘ ,
Interessada: RLV CONSTRUTORA LTDA - ME

DECISAO.

RLV CONSTRUTORA LTDA - ME, veio a Jui#o
por meio de advogado, REQUERER A RETIFICACAO OU
NULIDADE DE REGISTRO de 6nus indevido levado a registro na
Matricula n® 14.595 do R-2-14.595 e da AV-3-14595 pelos seguintes
motivos.

Sustenta ter feito requerimento de retificacdo ou
nulidade perante o Cartério de Registro de Iméveis de Ceres no dia
25.06.2014, mas o oficial daquele Cartorio se manifestou que o pedido
deveria ser feito ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca.

Diz que o imével pertence a requerente, sendo um
terreno com drea de 15,5243 ha, localizado no perimetro urbano de Ceres-
GO e esta em processo de Loteamento, mas o Loteamento 2inda ndo foi
aprovado pelas autoridades competentes até a presente data.

Ocorre que foi anotado, indevidamente na matricula do
imével a R-2-14595 e AV-3-14.595 onde o Sr. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e o SR. TULIO FERREIRA SPINDOLA, se dizendo
proprietdrios de parte dos “LOTES”, CEDEM UMA FRACAO de “SEUS
SUPOSTOS LOTES” a outras pessoas.

Diante disso, diz que houve ilegalidade no registro
onde o Sr. JOSE BRAZ DOS SANTOS se dizendo proprietario de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessio de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. JOSE BRAZ, que se diz
propnetarlo de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a ter s——delotes que ainda ndo existem.
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Autos n° 019/2014 de Pedido de Retificagdo ou Anulacio de Registro
Interessada: RLY CONSTRUTORA LTDA - ME

DECISAO. .

RLV CONSTRUTORA LTDA - ME, veio a Juizo
por meio de advogado, REQUERER A RETIFICACAO OU
NULIDADE DE REGISTRO de 6nus indevido levado a registro na
Matricula n° 14.595 do R-2-14.595 e da AV-3-14595 pelos seguintes
motivos. . °

Sustenta ter feito requerimento de retificagio ou
nulidade perante o Cartério de Registro de Iméveis de Ceres no dia
23.06.2014, mas o oficial daquele Cartério se manifestou que o pedido
deveria ser feito ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca.

Diz que o imével pertence & requerente, sendo um
terreno com drea de 15,5243 ha, localizado no perimetro urbano de Ceres-
GO e estd em processo de Loteamento, mas o Loteamento ainda ndo foi
aprovado pelas autoridades competentes até a presente data.

Ocorre que foi anotado, indevidamente na matricula do -
imovel a R-2-14595 e AV-3-14.595 onde o Sr. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e o SR. TULIO FERREIRA SPINDOLA, se dizendo
proprietarios de parte dos “LOTES”, CEDEM UMA FRACAO de “SEUS
SUPOSTOS LOTES” a outras pessoas.

Diante disso, diz que houve ilegalidade no registro
onde o Sr. JOSE BRAZ DOS SANTOS se dizendo proprietdrio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessio de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. JOSE BRAZ, que se diz
proprietdrio de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a terceires;-de lotes que ainda ndo existem.




Na mesma ilegalidade incorreu a AV-3-14.595, onde o
SR. TULIO FERREIRA ESPINDOLA, se dizendo proprietdrio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do *futuro
loteamento”, levou a registro (AV-3-14.595) uma cessio de direitos,
cedendo 0,8264463%, REPRESENTADO POR 03 (TRES) LOTES, da
parte que supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. TULIO
FERREIRA ESPINDOLA, que se diz proprietario de parte do
empreendimento futuro, transfere parte de sua parte a terceiros, de lotes
que ainda ndo existem.

Diante disso, sustenta que tanto o R-2-14.595, quanto a
AV-3-14.595 tratam de “LOTES” que ainda n3o existem na referida
matricula, sendo portanto, nulas as referidas anotagges.

Diz que o Loteamento ainda est4 sujeito a deliberagdo
e indeferimentos por parte das autoridades competentes, nio se tratando
de um coisa concreta, sendo que pode chegar a nio existir, pois ainda nio
foi aprovado e registrado no Cartério.

E além do mais, os proprietarios do Loteamento NAO
ANUIRAM com as atacadas anota¢des na matricula do imovel de sua
propriedade, e que a empresa GH5 também nd3o autorizou qualquer
transferéncia de direitos e obrigagdes no imdvel.

E que a empresa autora firmou contrato de parceria
imobiliaria com a empresa GH5 CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, a qual ficard responsével pelo
beneficiamento de infra estrutura e venda dos lotes, apés a aprovagio do
loteamento.

E que a empresa GHS, por sua vez, foi quem firmou os
contratos de mtennedxac;ao imobilidaria com os CORRETORES DE
IMOVEIS JOSE BRAZ DOS SANTOS, ANTONIO CARLOS DE
CARVALHO e TULIO FERREIRA ESPINDOLA, prometendo-lhes a
quantia de 10% da quantidade dos lotes advindos do total do
empreendimento, diante da efetivagao da parceria realizada.

Mas esse contrato contém cldusula condicional onde
somente serdo devidos os “FUTUROS LOTES”, caso o empreendimento
imobilidrio _seja aprovado e liberado pelas autoridades competentes e
ente apds implementado o projeto urbanistico. E prevé ainda a



a e . e . -~ S,
proibigdo de cessdo ou transferéncia dos direitos e obrigagdes a terceiros,
sem a autorizag@o por escrito, 0 que ndo ocorreu.

Tece outros comentdrios € termina por requerer a
anulacdo das anotag@es feitas pelos Srs. JOSE BRAS DOS SANTOS e
TULIO FERREIRA ESPINDOLA sobre a matricula do imével, da
requerente por serem elas nulas de pleno direito, sem necessidade de
oitiva dos mesmos ou de quaisquer outros eventuais interessados.

Juntou documentos.

As fls. 43 a requerente voltou aos autos esclarecendo
que os Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA
ESPINDOLA sio meramente corretores de iméveis que firmaram
contrato de parceria para comercializagdo dos “FUTUROS LOTES” do
Loteamento, e que eles sé irdo receber sua comissdo, apds a aprovaq:ao e
Registro do Loteamento e comercializagdo dos lotes. Juntando copia dos
contratos de parceria imobiliaria firmado por eles.

Relatados. DECIDO.

Extrai-se claramente da documentagdo acostada aos
autos pela requerente que os Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO
FERREIRA ESPINDOLA sio meramente corretores de iméveis que
firmaram contrato de parceria para comercializagdo dos “FUTUROS
LOTES” do Loteamento.

E a finalidade do contrato é que os contratados (JOSE
BRAZ e TULIO) faga a intermediagio das vendas dos lotes do
loteamento, apds sua aprovagdo e registro.

E a remuneragdo da comisso dos corretores
contratados sera paga com |10% da quantidade de lotes do loteamento.

Dessa forma, em nenhum momento, o contrato de fls.
30/33 transferiu lotes do empreendimenmto aos Srs. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA.

E o Loteamento ainda ndo foi aprovado pelas
autoridades competentes e por isso mesmo, ainda ndo foi registrado no

orio de Reglstr’xde Iméveis desta Comarca.

(")




Diante disso, as averbacées e/ou anotagdes feitas pelos :
Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA sio
ilegais, pois ndo respeitaram as formalidades legais, vez que eles nio sdo
proprietdrios de nenhum lote no Loteamento, até porque este Loteamento,
juridicamente ainda ndo existe, pois ndo foi aprovado pelas Autoridades
competentes e ndo foi registrado no CRI local.

E o art. 214, “caput”, da Lei n° 6.015/73 dispde que:

“As nulidades de pleno direito do registro, uma vez
provadas, invalidam-no, independentemente de
acio direta”.

E para a validade do negdcio juridico o art. 104 do
Cadigo Civil exige os seguintes requisitos: I — agente capaz; Il - objeto
licito, possivel, determinado ou determindvel; I1 - forma prescrita ou nio
defesa em lei.

Ja o art. 166, incisos [V, V e VI, do Cédigo Civil
dispde que “é nulo o negécio juridico quando: IV - nio revestir a forma
prescrita em lei; V_— for preterida alguma solenidade que a lei
considere essencial para a sua validade; VI — tiver por objetivo
fraudar lei imperativa: VII — a lei taxativamente o declarar nulo. ou
proibir-lhe a pritica, sem cominar sancdo”.

E como no caso o ato de averbagdo e/ou anotagio no
registro ou matricula do imével da requerente foi praticado por pessoa
estranha & da proprietaria do imével, as quais ndo possuiam titulo hibil
para serem registrados e/ou averbados/anotados no registro, resta evidente
que o ato € nulo de pleno direito.

E nesse caso, como se vé do disposto no caput, do art.
214, da Lei n°® 6.015/73 acima transcrito, ndo se faz necessdrio a
propositura de a¢do judicial direta para a anulagdo do registro, vez que ele
¢ nulo de pleno direito.

E restando demonstrada de plano a nulidade das
anotagdes e/ou averbagdes feitas na matricula do imével da requerente,
entendo que exigir-lhe a propositura de uma acgdo para citar todos os
envolvidos, dando lhes oportumdade de defesa do que _|a se sabe ser nulo
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ndo lhe compete, o que contribuira ainda mais para o atraso no registro do
loteamento, o que ao final de tudo, também acabard por prejudicar os
possiveis interessados na lavratura dos ates nulos acima mencionados,
pois eles também s6 receberdo eventuais direitos, apds o registro do
loteamento e apés a venda dos lotes, conforme o contrato de parceria
imobilidria entranhado nos autos.

De forma que se os Corretores e os terceiros que
receberam as cessdes de direitos sobre os “futuros lotes” se sentirem
prejudicados, deverdo promover as agGes que entenderem necessérias para
a defesa dos seus direitos.

Mas, nesta fase, vislumbro a pratica de fraude na
lavratura das anotagdes e/ou averbagdes fentas pelos SRS. JOSE BRAZ
DOS SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA em favor dos Srs.
UDO STEINKE (fls. 48/50) e JOAO BATISTA DA SILVA (fls. 37/39).

Pelo exposto, e sem maiores delongas, DECLARO
NULAS AS ANOTACOES E/OU AVERBACOES R-2-14.595 ¢ AV-3-
14.595 feitas na matricula do imével de propriedade da requerente
pelos SRS. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA
ESPINDOLA transferindo parte do imével “futuros lotes” a terceiros,
e via de consequéncia determino ao Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis desta Cidade de Ceres-GO que proceda com o imediato
cancelamento de tais anota¢des/averbac¢des na matricula do imével da
requerente.

Expeca-se 0 mandado para cumprimento desta
determinacio.

Oficie-se a Autoridade Policial de Ceres-GO para que
abra Inquérito Policial para apurar a autoria de eventual crime de
estelionato praticado na lavratura das averbagdes/anotagdes acima
mencionadas, enviando-lhe copia de todo este processo, inclusive desta
decisdo.

Oficie-se a Corregedoria-Geral da Justica comunicando
esta decisdo, para que possa transmitir a anulagdo das referidas
anotacoes/averbacﬁes a todos os Junzes e Cartorios Extrajudlmals deste




Oficie-se a todos os Cartorios Extrajudiciais desta
Comarca dando-lhes ciéncia desta decisdao, devendo o oficio ser instruido
com cépia de todo o processo.

Intime-se a requerente desta decisdo.

Tente intimar a empresa GHR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA E OS INTERESSADOS JOSE BRAZ DOS
SANTOS, TULIO FERREIRA ESPINDOLA, UDO STEINKE e JOAO
BATISTA DA SILVA desta decisdo.

Apos tomadas as providéncias, arquivem-se 0s autos
com as devidas baixas.

eres, 17 de julho de20 M.

—Jomas Nunes Resende
Juiz de Direito Diretor do Foro.




