ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

CENTRO ADMINISTRATIVO (GOVERNADOR VIRGILIO TAVORA
Av. Gal. Afonso Albuquerque de Lima s/n.° - Cambeba — Fortaleza — Ceara — CEP 60.830-120
DDD (0**85) Telefone: 3207.7178 — fax: 3207.7190 — http://www.tjce.jus.br — e-mail: corregedoria@tjce.jus.br

Oficio-Circular N°. 97/2013-CGJ
Fortaleza, 18 de Abril de 2013.

Excelentissimos(as) Senhores(as)
Juizes(as) de Direito das Comarcas do Interior do Estado do Ceara

Processo Administrativo n° 8500676-72.2013.8.06.0026/0-CGJCE

Senhor(a) Magistrado(a),

No momento em que cumprimento Vossa Exceléncia, sirvo-me do presente para
encaminhar copia de parecer (fls. 02/05), disciplinando, em carater normativo, a cobranca de
emolumentos para a averbagdo de Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI — nas hipdteses em que tal
diligéncia ndo seja solicitada de forma concomitante com o registro da garantia real constituida
sobre o imodvel, ao tempo em que solicito sejam feitas as devidas comunicagdes as serventias
extrajudiciais que estejam sob sua responsabilidade, nos termos do Despacho (fls. 11).

Atenciosamente,

Des. Francisco Sales Neto
Corregedor-Geral da Justica

. O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por FRANCISCO SALES NETO e SOFTPLAN PLANEJAMENTO E SISTEMAS LTDA em 19/04/2013 as 16:09:41.

Q1 Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http://portaladmin.tjce.jus.br/atendimento e informe o processo 8500676-72.2013.8.06.0026 e o cddigo P998FZ7J.
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PEDIDO DE PROVIDENCIAS - CORREGEDORIA 0004451-15.2011.2.00.0000

Requerente: BM&FBovespa S.A
Requerido: Corregedoria Nacional de Justiga

Ministro FRACISCO FALCAO

Corregedor Nacional de Justiga

PARECER/OFICIO 2013

Excelentissimo Senhor Ministro Corregedor Nacional de Justica:
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Trata-se de pedido apresentado pela BM&FBovespa S.A. visando a regulamentagiio da
cobranga de emolumentos para averbaglio de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI nas hipbteses em
que ndo seja solicitada de forma concomitante com o registro da garantia real constituida sobre o
imovel.

Informa que, quando o registro da garantia real e a averbagido da emissdo da CCI sdo
concomitantes, sdo considerados atos tinicos para fins de cobranga de emolumentos,

No entanto, hé no mercado diversos instrumentos sem previsio sobre a emissdo de CCL
Assim, para a averbagiio da emissao CCI nio efetuada simultaneamente com o registro da garantia real

poderiam incidic emolumentos calculados sobre o valor integral da operagdo, o que se torna
extremamente excessivo,

Esclarece que a redugdo dos custos permitird que expega recomendagiio para que todas
as emissoes de CCI sejam averbadas no Registro de Iméveis.

Destarte, requer, em sintese, que a averbagio da emissio de CCl, mesmo que realizada
em data distinta & data do registro da respectiva garantia, seja considerada como um ato Gnico para
efeitos de cobranga de emolumentos ou, na impossibilidade, que a averbagiio da emissio de CCI
apresentada depois do registro da garantia real seja considerada "sem valor declarado” para efeito de
cobrangas de custos e emolumentos.

Instada a se manifestar, a ARISP (Associagio dos Registradores Imobilidrios do Estado
de Sdo Paulo) posicionou-se pela aprovagdio da proposta alternativa, a da caracterizagio do ato como
sendo sem valor econdmico.

Ja o IRIB (Instituto de Registro imobilidrio do Brasil), apesar de intimado, nio se
manifestou sobre o pedido.

E o relatério.
Opino.

A cédula de crédito imobilidrio foi criada pelo artigo 18 da Lei n® 10.931/04, que
dispoe: “E instituida a Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI para representar créditos imobilidrios”.

Essa cédula € emitida pelo credor do respectivo crédito imobiliario, pelo valor integral
ou fracionado do crédito de que o emitente for titular, e pode revestir-se de forma escritural ou cartular,
com ou sem garantia real ou fidejussoria, devendo sua emissdo, se revestida da forma cartular, ser
averbada no Registro de Iméveis quando disser respeito a crédito imobilidrio garantido por direito real
(artigo 18, §§ 1° 2° 3% ¢ 5° da Lei n® 10.931/04).
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Dispensa-se, porém, a averbagiio no Registro de Iméveis da cessio de crédito garantido
por direito real quando representada por CCI emitida sob a forma escritural (artigo 22, § 2°, da Lei n°
'10.931/04). |

Além disso, o pardgrafo 6 do artigo 18 da Lei n° 10.931/04 determina que a averbacio
da emiss@o da CCI e o registro da garantia do crédito respectivo serfio considerados atos (inicos para
cfeito de cobranga de emolumentos quando solicitados simultaneamente.

Por sua vez, os emolumentos devem corresponder a0 efetivo custo e a adequada e
suficiente remuneragfio dos servigos prestados, conforme diretriz tragada pelo parfigrafo tnico do artigo
1" da Lei n® 10.169/2000. !

No presente caso, a propria Lei em que instituida a cédula de crédito imobilidrio
encarregou-se de delimitar esse valor 1o dispor que o registro da garantia real imobilidria ¢ a averbagiio
da emissdo cédula destinada a permitir a circulagiio do crédito garantido sdo considerados ato tnico
para efeito de cobranga de emolumentos, quando solicitados simultaneamente.

Cuidou-se, desse modo, de fixar limite para a remuneragdo, mediante cobranga de
emolumentos, do registro e da averbagfo simultaneamente solicitados, embora digam respeito a atos
diversos tendo como origem titulos distintos, ou seja, um ato de registro relativo a constituicio da

garantia ¢ outro ato, de averbagio, relativo a emissdo da cédula destinada a permitir a circulagio do
crédito garantido.

Por outro lado, em que pesem as diferengas nas legislagdes em que regulamentados os
valores dos emolumentos, diante da competéncia atribuida aos Estados, tem-se como regra geral a

e

existéncia de previsdo para a cobranga de emolumentos com valor declarado para o registro de garantia !
real constituida sobre imdvel.

A cédula de crédito imobilidrio, por seu turno, ndo constitui nova garantia real sobre o
imovel, mas titulo que representada a circulagio do crédito objeto da garantia j4 registrada.

Tendo isso em conta, pode-se deduzir que ao prever valor tnico para atos
simultancamente realizados, embora de natureza distinta (registro ¢ averbagio), pretendeu o legislador
ndlo atribuir para os emolumentos destinados a averbagio da emissdo da cédula de crédito imobilidrio
valor a ser calculado tendo como base o crédito nesta representado.

A solicitagiio de averbacio da emissfio de cédula de orédito imobilidrio (ou cédulas de
valores fracionados) em momento posterior & apresenta¢do do titulo representativo da garantia real
constituida sobre o imével, entretanto, gera evidentes maiores despesas no procedimento de averbagiio.

Assim porque a natureza desse novo titulo nio o exime de qualificagiio que deverd, além
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dos demais aspectos inerentes ao exame de legalidade, também abranger o controle tendo em conta o §
previsto no artigo 25 da Lei n°s 10.169/2000 ¢ 10.931/04. :

Mostra-se, dessa forma, justificada a cobranga de emolumentos quando solicitada a
averbacfio da emisséio da cédula de crédito imobilidrio em momento distinto da apresentacdo do titulo
representativo da garantia real constitufda sobre o imével, mas com valor compativel com as diretrizes
contidas nas Leis n° 10.931/04 ¢ 10,169/2000 e que torne o ato economicamente viavel diante da
natureza do titulo.

Em razio disso. e na forma proposta pela Associagio dos Registradores Imobilidrios de
Sd0 Paulo — ARISP, a melhor alternativa ¢ que havendo solicitagdo de averbagdo da emissdo de Cédula
de Crédito Imobilidrio — CCI, prevista nos artigos 18 e seguintes da Lei n® 10.931/04, em momento
distinto da solicitagiio de registro da garantia real incidiriio emolumentos correspondentes a averbagio
sem valor declarado.

Anle 0 exposto, o parecer que respeitosamente submeto 4 elevada apreciagdo de Vossa i
Exceléncia € no sentido de que seja determinado, com forca normativa, que para a averbagio da
emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio — CClI, prevista nos artigos I8 e seguintes da Lei n°®
10.931/04, quando apresentada em momento distinto da solicitagdo de registro da garantia real,
incidam emolumentos com valor correspondente a averbagiio sem valor declarado.

Sugiro que, se aprovado, que seja dada ciéncia i requerente, a0 IRIB e & ARISP, e sejam
comunicadas as Corregedorias Gerais da Justica mediante oficio circular.

Sub censura.

AR

José Marcelo Tossi Silva
Juiz Auxiliar da Corregedoria Nacional de Justica

Esse Documento foi Assinado Eletronicamente por José Marcelo Tossi Silva em 20 de Margo de 2013
as 11:42:06

O Original deste Documento pode ser consultado no site do E-CNJ. Hash:
793¢ 1t4ed4994b38f6¢70cfd860673d
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ESTADO DO CEARA

PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
GABINETE DO CORREGEDOR-GERAL

Processo n.° 8500676-72.2013.8.06.0026.

DESPACHO

O Excelentissimo Ministro Corregedor Nacional de Justigca, Dr.
Francisco Falcao, encaminha, a esta Casa Censora, copia de parecer firmado pelo
Dr. José Marcelo Tossi Silva, Juiz Auxiliar da Corregedoria Nacional de Justica, o
qual disciplina, em carater normativo, a cobranca de emolumentos para a
averbacédo de Ceédula de Crédito Imobiliario — CCIl — nas hipétese em que tal
diligéncia n&o seja solicitada de forma concomitante com o registro da garantia real
constituida sobre o imével. Na oportunidade, assim definiu aquele Orgdo
Correcional Nacional, verbis:

“Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto a elevada
apreciagdao de Vossa Exceléncia é no sentido de que seja determinado,
com forca normativa, que para a averbacdao da emissido de Cédula de
Crédito Imobiliario — CCI, previsto nos artigos 18 e seguintes da Lei n°
10.931/04, quando apresentada em momento distinto da solicitagao de
registro da garantia real, incidam emolumentos com valor correspondente
a averbacao sem valor declarado.”

Em face da determinagdo encimada, hei por bem expedir Oficio
Circular enderegado aos Excelentissimos Juizes Diretores de Foro das Comarcas
do Estado, a fim de que informem e orientem as serventias sob sua
responsabilidade, no sentido de que estas adotem as providéncias fixadas pela
Corregedoria Nacional de Justica, nos termos do parecer aprovado. Copias desta
decisdo e dos documentos de fls. 02/05 dos autos digitais devem acompanhar o
presente oficio.

Cumprida a diligéncia acima ordenada, arquivem-se estes autos.
Expedientes necessarios, com a urgéncia exigida na espécie.
Fortaleza, 12 de abril de 2013.

DESEMBARGADOR FRANCISCO SALES NETO
Corregedor-Geral da Justica

— O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por FRANCISCO SALES NETO e Tribunal de Justica do Estado do Ceara em 16/04/2013 as 14:42:17.

=, Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http:/portaladmin.tjce.jus.br/atendimento e informe o processo 8500676-72.2013.8.06.0026 e o codigo K6G6HI51.



