ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Processo: 8500661-74.2011.0026
Requerente: CARLOS ALBERTO CAMARA DE VASCONCELOS
PARECER-GABI1-128/2012

PARECER

Excelentissima Senhora Corregedora-Geral da Justiga:

Trata-se solicitagdo formulada pelo Carlos Alberto Camara de
Vasconcelos, advogado, com registro na OAB/CE sob o n? 15.334, no intuito de dirimir
duvidas com relagdo a procedimentos adotados pelos notarios e registradores em
atuacdo no interior, mais especificamente quanto ao tramite das desapropriacoes,
desmembramento e partilha.

Para melhor entendimento do caso, reproduzo ipsis litteris os
questionamentos suscitados pelo nobre causidico:

Sobre desapropriacdo — 1) quando se trata de area de propriedade do
expropriado, o Termo Administrativo de Acordo de Desapropriacao € o titulo habil para
registro de aquisicdo da aérea pelo ente publico? 2) quais os documentos devem
acompanhar o termo de acordo? 3) ndo sendo o Termo de Acordo o titulo habil, qual
documento deve-se levar a registro no cartorio? 4) esta correto o cartorio exigir a lavratura
de uma escritura publica de desapropriagao amigavel? 5) apresentado o titulo habil, qual
procedimento deve adotar o cartoério? 6) nesse caso, estamos falando de um registro ou de
uma averbagao? 7) deve o cartorio abrir uma nova matricula para a area desapropriada? &)
quando se tratar de direitos de posse, qual deve ser o procedimento, considerando-se o
questionamento supra?

Quanto ao desmembramento — 1) E correto o cartorio lavrar uma escritura
publica de desmembramento sem o conhecimento prévio do Municipio? 2) admitindo-se
como possivel, deve o cartdrio registrar essa escritura na matricula do imével? 3) procedido
o desmembramento desta forma, deve o cartorio abrir nova matricula para a area
desmembrada? 4)Nao sendo este o procedimento correto, qual seria? S)neste caso de
desmembramento, quais os emolumentos exigiveis pelo cartorio?



Com referéncia a partilha — 1) cabe registrar ou averbar este plano de
partilha na matricula do imoével? 2) deve constar deste registro/averbacdo o nome dos
herdeiros como adquirentes? 3) decidindo os herdeiros/condominos a porem fim no
condominio, como devem proceder? 4) pode o cartorio lavrar escritura publica de extingdo
de condominio, individualizando cada quinhdo? 5) havendo alguma divergéncia entre os
herdeiros/condominos nessa fase, qual procedimento a ser adotado? 6) temos incidéncia de
algum imposto quando desse processo de individualiza¢do dos quinhdes? 7)qual a diferenca
de procedimentos quando se trata de areas urbanas e rurais?

Em sintese, € o relatorio.
Passo a opinar.

Inicialmente, louva-se a nobre iniciativa do cauteloso advogado que ora
esboca sua preocupagdo com a lisura e o estrito cumprimento do principio da legalidade, no
transcorrer nas atividades notariais e registrais, razdo pela qual resolveu provocar o
posicionamento desta Casa sobre a matéria.

O pleito direciona-se no sentido de serem esclarecidas questdes juridicas,
consistentes na adogao de procedimentos adotados pelos notarios e registradores em relacao
aos temas acima discriminados.

Consoante se constata das normas regedoras da atuacao desta Corregedoria-
Geral de Justiga, facil perceber que se trata de um o6rgao aperfeigoador dos servigos
judiciarios. Tem a fun¢do de fiscalizar, orientar e aprimorar os servigos judiciais e
extrajudiciais prestados a sociedade, bem como zelar pela regular conduta dos juizes,
servidores e delegatarios.

Fiscaliza o andamento dos oficios de Justica por meio de correicdes e
inspecdes, e, para isso, conta com uma equipe constituida de juizes auxiliares e assessores.
Cabe-lhe, também, orientar juizes e servidores, colher sugestdes, baixar atos
administrativos, com o proposito de facilitar o acesso a Justiga, bem como primar pela
exceléncia do atendimento as partes para que a prestagdo jurisdicional seja rapida e
eficiente.

Da leitura do Regimento Interno da Corregedoria-Geral de Justiga do Estado
do Ceard, mais precisamente em razdo do disposto em seu artigo 14, ndo lhe € outorgada a
atribui¢do para o atendimento da consulta formulada por particular. O acolhimento do
pleito, na atual conjuntura, podera comprometer a finalidade precipua do Orgdo, tendo em
vista as relevantes missoes que lhe foram confiadas.

Nao se pode olvidar que a consulta administrativa ¢ limitada as hipdteses em
que ha davidas quanto a aplicacdo de dispositivos legais e regulamentares concernentes as
atividades fiscalizadas pela Corregedoria-Geral da Justi¢a, tendo o legislador restringido
bastante os legitimados para a sua proposi¢ao.



No presente caso, ao que tudo indica, a consulta esta sendo utilizada como
forma desta Casa fixar prévia interpretacdo a respeito dos assuntos que integram a sua
pauta, o que se mostra indevido, devendo, por isso, aplicar-se, de forma analdgica, o
entendimento que vem sendo adotado pelo respeitavel Conselho Nacional de Justica no
sentido de que “ndo é cabivel a consulta para a solucdo de duvidas dos particulares sobre
normas juridicas, sem interesse geral, ou que importe a fixagdo pelo CNJ de interpretagdo
acerca das hipoteses apresentadas, antecipando solug¢do para situagoes reais escondidas
na formulagdo em tese.” (CNJ- CONS 0004740-79.2010.2.00.0000 — Rel. Cons. José
Adonis Callou de Aratjo S& — 112* Sessdo — j. 14/09/2010 — DJ — e n® 170/2010 em
16/09/2010 p.42).

Nos termos da solida jurisprudéncia do CNJ, a consulta nao pode se destinar
simplesmente a sanar duvidas juridicas particulares dos interessados ou a antecipar solugdo
para situagoes individuais ocultadas na formulagao hipotética.

A vista do exposto, opino pelo ndo conhecimento da consulta formulada pelo
nobre advogado, especialmente porque o procediento instaurado ndo observa os parametros
definidos nas normas que regulam a atuacao desta Casa.

E o parecer, sub censura.

Fortaleza (CE), 15 de outubro de 2012.

Francisco Eduardo Torquato
Juiz Corregedor Auxiliar
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ESTADO DO CE'ARA
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Processo n. 8500661-74.2011.8.06.0026
DECISAQ

Cuida-se de consulta formulada por Carlos Alberto Camara de
Vasconcelos, advogado, sobre o procedimento a ser adotado junto aos Cartdrios a
que alude na inicial, em questdes envolvendo desapropriacdo, desmembramento e
partilha.

O requerente justifica seu pedido numa suposta desconformidade
dos atos praticados pelos Cartorios do interior com as normas aplicaveis a espécie.

Parecer do Dr. Francisco Eduardo Torquato Scorsafava, Juiz
Corregedor Auxiliar desta Casa Censora, opinando pelo ndo conhecimento da
consulta formulada (fls. 12/14).

E o relatorio.
Conforme bem afirmou o douto Juiz Corregedor Auxiliar, verbis:

“Da leitura do Regimento Interno da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Ceard, mais precisamente em razdo do
disposto em seu artigo 14, ndo lhe ¢ outorgada a atribuigdo
para o atendimento da consulta formulada por particular. O
acolhimento do pleito, na atual conjuntura, podera
comprometer a finalidade precipua do 6rgdo, tendo em vista as
relevantes missdes que lhe foram confiadas.

Nao se pode olvidar que a consulta administrativa ¢ limitada as
hipoteses em que ha duvidas quanto a aplicagdo de
dispositivos legais e regulamentares concernentes as atividades
fiscalizadas pela Corregedoria Geral da Justiga, tendo o
legislador restringido bastante os legitimados para a sua
proposi¢ao.

No presente caso, ao que tudo indica, a consulta estd sendo
utilizada como forma desta Casa fixar prévia interpretacdo a
respeito dos assuntos que integram a sua pauta, 0 que se
mostra indevido, devendo, por isso, aplicar-se, de forma
analdgica, o entendimento que vem sendo adotado pelo
respeitavel Conselho Nacional de Justica no sentido de que



“ndo ¢ cabivel a consulta para a solu¢do de duvidas dos
particulares sobre normas juridicas, sem interesse geral, ou que
importe a fixacdo pelo CNJ de interpretacdo acerca das
hipoteses apresentadas, antecipando solugdo para situagdes
reais escondidas na formulagdo em tese” (CNJ — CONS
0004740-79.2010.2.00.0000 — Rel. Cons. José¢ Adonis Callou
de Aratjo S& — 112* Sessdo — j. 14/09/2010 — DJ — e n°
170/2010 em 16/09/2010 p. 42).

Nos termos da soélida jurisprudéncia do CNJ, a consulta nao
pode se destinar simplesmente a sanar duvidas juridicas
particulares dos interessados ou a antecipar solucdo para
situagdes individuais ocultadas na formulagdo hipotética™ (fls.
13/14).

Cumpre observar, por outro lado, diante da afirmacdo do requerente
de deparar-se, em situagdes concretas, com procedimentos contrarios a lei realizados
por cartorarios de serventias extrajudiciais do interior, que, em casos onde ha atuagdo
indevida do serventuario, ¢ garantido ao interessado representar/comunicar o fato ao
Juiz Corregedor Permanente ou mesmo a Corregedoria Geral da Justica, para adocao
das providéncias cabiveis, exegese do § 1° do art. 102 e inc. V do art. 59, ambos do
Cdédigo de Divisao e Organizacao Judiciaria do Estado do Ceara.

Dessa forma, em que pese a impossibilidade de responder a consulta
nos termos em que foi formulada, garante-se ao requerente, diante de uma situagao
concreta, comunicar o fato que entende como irregular, para sua devida apuragao.

Do exposto, em consonancia com o parecer do douto Juiz
Corregedor Auxiliar (fls. 12/14), nao conhe¢o do presente pedido, frente a
impossibilidade de responder a consultas feita por particulares para antecipar
solucdes de questdes reais subsumidas na formulagdo hipotética. Determino, pois, o
arquivamento dos autos.

Cientifique-se o requerente da presente decisao.
Fortaleza, 28 de dezembro de 2012.

Desa. Edite Bringel Olinda Alencar
Corregedora Geral da Justica



