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PARECER

Trata-se de Procedimento Administrativo originado através do Oficio n°
2.410/2008 (fl. 13), encaminhado a esta Corregedoria pela Geréncia de Administracéo de
Créditos Proprios da Caixa Econdmica Federal, questionando a esta Casa Censora “qual
0 prazo regulamentar que os cartorios tém para proceder com o processo de intimagao
dos mutuarios devedores/fiduciantes de contratos habitacionais com alienacao fiduciaria
realizada com base na Lei 9.514/97 até a consolidagdo da propriedade”.

Justifica a duvida no fato de ser notéria a demora de alguns cartérios em
concluir/ffinalizar a intimagdo dos devedores nos moldes do art. 26 da Lei 9.514/97, em
especial os Oficios das 32 e 62 Zonas.

Instado a se manifestar sobre o alegado, o 6° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Fortaleza, representado por seu oficial substituto Josuelito Muniz
de Carvalho, informou que o legislador n&o foi claro quanto a determinagcéo de um prazo
para o cumprimento do processo de intimacdo dos mutuarios devedores/fiduciantes.
Afirmou, ainda, que quanto a alegagado da demora no cumprimento destas intimagdes, a
mesma ja fora esclarecida junto a Caixa Econémica Federal (fl. 26)

O 3° Oficio de Registro de Iméveis, apesar de intimado por diversas vezes
(fls. 31/32, 33/34, 40/41 e 50/51), ndo apresentou qualquer manifestagao.

Conclusos os autos ao Juiz Corregedor Auxiliar Antonio Padua Silva, este
opina no sentido de que os presentes autos devem ser analisados pela Assessoria
Juridica da Corregedoria (fls. 56/57).

E o relatério.
Passo a opinar.

Alienacgao fiduciaria é a transferéncia da posse de um bem mdvel ou
imével do devedor ao credor para garantir o cumprimento de uma obrigagao.

O contrato de alienagao fiduciaria de bem imovel esta previsto no Capitulo
Il da Lei 9.514/97, que traz, em seus artigos 22 a 33, os prazos que entende necessarios
e razoaveis para a realizagéo dos atos referentes a este negdcio juridico.

Segundo o art. 26 da referida lei:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante,
consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario.
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§ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do competente
Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestagao vencida e as que se vencerem
até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranga e de intimagéo.

§ 2° O contrato definira o prazo de caréncia ap6s o qual sera expedida a intimag&o.

§ 3° Aintimagéo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal ou ao procurador
regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitagcdo do oficial do Registro de Iméveis, por
oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacéo do imével ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

§ 4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador regularmente constituido se
encontrar em outro local, incerto e ndo sabido, o oficial certificara o fato, cabendo, entéo, ao oficial do
competente Registro de Imdveis promover a intimagao por edital, publicado por trés dias, pelo menos,
em um dos jornais de maior circulagéo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo
houver imprensa diaria.

§ 5° Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescera o contrato de alienagéo fiduciaria.

§ 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgagdo da mora, entregara ao
fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e de intimagao.

§ 792 Decorrido o prazo de que trata o § 12 sem a purgagdo da mora, o oficial do competente Registro
de Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbagao, na matricula do imével, da consolidagao da
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmisséao
inter vivos e, se for o caso, do laudémio. (Redagéo dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 82 O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao imével em pagamento
da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 27. (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

A intimacéao do fiduciante, no caso de ndo pagamento da divida na prazo
marcado, tem por efeito imediato a sua constituicdo em mora, a partir da qual devera
efetuar o pagamento do valor cobrado, sob pena de desencadear a consolidagdo da
propriedade e a execucgao imediata do contrato.

O procedimento de intimagao do fiduciante, porém, deve obedecer ao rito
minudenciado no art. 26 da Lei n® 9.514/97, tendo inicio com o requerimento do fiduciario
dirigido ao oficial do registro de imdveis para intimar o fiduciante, devendo conter as
informagdes constantes nos paragrafos § 1° e § 2°.

Segundo Valestan Milhomem da Costa, “todo o procedimento de
intimacé&o do fiduciante, desde o requerimento para intimag¢ao, a eventual circunstancia da
intimagao por edital, a purgagdo ou a nao purgagcdo da mora e o encerramento do
procedimento de intimacado deverao ser langados no protocolo, para fixacdo dos prazos
legais envolvidos no procedimento, que devem ser observados, sob pena de
comprometer eventual consolidacdo e execucdo do contrato, por inobservancia de
formalidade legal™’.

Estabelece o § 3° do art. 26 da Lei n° 9.514/97, que a intimagao devera
ser feita pessoalmente ao devedor, seu representante legal ou procurador regularmente
constituido, da seguinte forma: a) pelo oficial do préprio Registro de Iméveis; b) por oficial
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imoével ou do domicilio
de quem deva receber a intimacg&o, a critério do oficial do Registro de Imoéveis; c) pelo
correio, com AR, a critério do oficial do Registro de Imdveis.

A exigéncia da intimac&o pessoal da-se em razdo da natureza da mora do
devedor, que, nesse caso, € ex persona, ou seja, exige o recebimento pessoal do devedor
para que se caracterize, diferente da mora ex re, que decorre do simples atraso no
pagamento, conforme estabelecido na lei.

Disso resulta que o oficial do registro de imoveis devera, através dos
meios que a lei Ihe confere, diligenciar, no pleno sentido da palavra, todo esforgo possivel
para intimar pessoalmente qualquer dos legitimados a receber a intimagdo, a fim de que
nao se alegue alguma falha no procedimento, uma vez que nao sendo possivel a
intimac&o pessoal sera deflagrado o procedimento de intimag&o por edital, constituindo-se
a mora do devedor, nesse caso, por presungao legal do conhecimento da intimacgao.

A circunstancia que autoriza a intimacao por edital é a constatagao de que

1 COSTA, Valestan Milhomem da. Aspectos praticos da alienacdo fiduciaria de imoveis. Associagdo de Dirigentes de
Empresas do Mercado Imobiliario. Ano 2008. Disponivel em: <http://ademi.webtexto.com.br/article.php3?
id_article=29206>. Acesso em: 10 abr. 2012.
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o devedor encontra-se em local incerto e ndo sabido, 0 que nem sempre sera possivel ao
oficial declarar, porque varias sdo as hipoteses de nao localizagao do devedor (horario
anormal ou prolongado de trabalho, varios empregos, trabalho itinerante, viagem a
negocio ou a passeio, desencontros casuais, enfim) sem que isso indique estar o mesmo
em local incerto e ndo sabido, uma vez que a sua residéncia fixa € aquela do endereco da
diligéncia, estando la todos os pertences do devedor, e para onde sao enviadas suas
correspondéncias.

A intimacao por edital, contudo, sera feita exclusivamente pelo oficial do
Registro de Imdveis, apos certificar no protocolo que, das circunstancias verificadas nas
diligéncias evidencia-se nao ser possivel localizar o devedor, tal como na hipétese de
estar o mesmo em local incerto e ndo sabido, devendo o credor (fiduciario) aquiescer,
expressamente, com a intimagdo por edital, com vista a prevenir eventual
responsabilidade do oficial.

Tudo o aqui explanado foi dito para comprovar que por meio da leitura do
artigo 26, podemos facilmente constatar que o legislador ordinario nao fixou qualquer
prazo para que os cartérios procedam com a intimacdo dos mutuarios devedores/
fiduciantes, isso porque ndo ha como prever um prazo exato para que isso ocorra, tendo
em vista que, na pratica, nos deparamos com varias situacdées em que o devedor, seu
representante legal ou procurador legalmente constituido simplesmente fogem ou se
recusam a ser intimados.

Dessa forma, explicitamos que nao ha previsao legal de prazo especifico
para que os cartdrios procedam a intimacdo dos mutuarios devedores/fiduciantes de
contratos habitacionais com alienagao fiduciaria realizada com base na Lei 9.514/97, mas,
em decorréncia das peculiaridades da atividade de recuperagao de créditos, opinamos no
sentido de que seja oficiado aos Oficios de Registro de Imoéveis da Comarca de Fortaleza,
recomendando que 0s mesmos cumpram, sempre que possivel, os principios da
celeridade e eficiéncia, realizando, o mais rapidamente possivel, referidas intimagdes.

E o parecer, sub censura.

Fortaleza, 15 de maio de 2012.

Marilia Rodrigues Facanha
Assessora Juridica da Corregedoria
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DECISAO

Aprovo o parecer de lavra da Assessoria Juridica desta Corregedoria, por
entender que nao ha previsao legal de prazo especifico para que os cartérios procedam a
intimacao dos mutuarios devedores/fiduciantes de contratos habitacionais com alienagao
fiduciaria realizada com base na Lei 9.514/97.

Expeca-se oficio aos Cartorios de Registro de Iméveis da Comarca de
Fortaleza, recomendando que os mesmos cumpram o0s principios da celeridade e
eficiéncia, realizando, o mais rapidamente possivel, referidas intimacoes.

Expeca-se oficio a requerente, com copia do referido parecer, cientificando-a
da presente decisio.

Apds, arquivem-se os autos.
Expedientes necessarios.

Fortaleza (CE), 16 de julho de 2012.

Desa. Edite Bringel Olinda Alencar
Corregedora Geral da Justiga
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