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PROVIMENTO No. | /2000. 089"

Tendo em vista a obrigatoriedade de cumprimento do art. 643, do
Provimento No. 06/99, de 20/11/99, publicado no D.J. do dia 30 do mesmo e
republicado no dia 21/12/99, sob inspirac¢io da Lei No. 4.591 de 16/12/64, excluidas,
portanto, os casos previstos nos arts. 623 e seguintes do Cédigo Civil, a Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Ceard, visando assegurar maior protecio ao
comprador ou promitente comprador de empreendimentos ja edificados ou a serem
construidos, considerando, ainda, a necessidade de dar efetiva garantia aos negoécios
juridicos decorrentes de transacdes imobiliarias, considerando, por fim, o
compromisso da Justica de zelar pela licitude dos negécios juridicos, preservando o
cumprimento das leis e os elevados interesses sociais correspondentes, resolve
regulamentar os procedimentos a serem adotados pelos Srs. Oficiais de Registro de
Iméveis, na forma seguinte:

Art. 1 - Os registros de escrituras, nos casos de alienaciio, promessa de
alienag¢io ou outra qualquer negociacio de fracdes ideais, sé6 poderio ocorrer
mediante prévio registro da incorporacfo, apés o que seguiriio os registros das fracdes
ideais respectivas, vinculando-as as unidades ji edificadas ou em edificacio,
ressalvados os casos previstos nos incisos I e II, do art. 2, deste provimento.

Art. 2" - K vedado ao Oficial de Registro de Imoveis averbar construciio
sem o prévio registro da incorporagiio, quando do empreendimento respectivo houver
publicidade ou outro qualquer indicio de negociaciio de fracoes ideais no decurso da
construc¢io, ressalvados os casos:

I - Da aquisiciio de fragbes ideais em terreno de condominie tradicional,
onde a construcdo € realizada até o seu final, por um grupo fechado de condéminos,
de forma espontinea e casual, mediante esforco comum, ficando sobre suas
responsabilidades a aprovacio do projeto de construciio junto ao 6rgiao municipal
competente, e contratacio da construcio do edificio;



a) se qualquer dos condéminos alienar ou prometer alienar a sua cota
parte, o registro da incorporacio sera obrigatorio.

II — Construciio do edificio por uma sé pessoa (fisica ou juridica) sem
qualquer venda durante o periodo da construcio, alienando as unidades apenas
depois da sua conclusiio, e sem qualquer publicidade.

Art. 3’ — O Oficial devers proceder ao registro proprio de atribuicio de
unidades, na conformidade do art. 167, inciso I, item 23, da Lei No. 6.015/73, apés a
averbac¢fio da construciio da obra, para o caso de estarem registradas as aquisicdes de
fracoes ideais sem vinculacio de unidades.

Art. 4" - Nos casos em que a aquisicio do terreno para edificacio do
empreendimento ocorrer com o pagamento total ou parcial consubstanciado em
unidades a serem construidas, na conformidade do art. 39 da Lei No. 4.591, de
16/12/64, o registro da escritura definitiva ocorrera no mesmo ensejo do registro
relativo a incorporacio.

Pariagrafo unico — Sdo excluidas do caput deste artigo os casos de
promessa de permuta de drea construida por fracfo ideal de que trata o art. 39 da Lei
No. 4.591/64, circunstancia na qual o registro da incorporacio poderi ocorrer
posteriormente ao da promessa de permuta, mas sempre antes da averbacio da
construciio ou de qualquer transac¢io relativa ao imével.

Art. § - este provimento entrara em vigor na data de sua publicacio,
revogadas as disposicoes em contrario.
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