ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA

TERMO DE REFERENCIA

Sintese do Tipo de Demanda: Locac¢ao de imdveis tipo galpao
Nuiamero do processo: 8519664-39.2024.8.06.0000

1. OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa descrever detalhadamente a pretensdo de Locagdo de
imoveis tipo galpdo para deposito de bens moveis integrantes do patrimdnio, almoxarifado e
Arquivo do Poder Judicidrio do Estado do Ceard nos termos e quantidades adiante

detalhados.
UNIDAD
ITEM DESCRICAO E DE QUANET IDAD
MEDIDA

Locagdo de imovel tipo galpdo com area minima de 1750m?,
contendo vigilancia eletronica e portaria 24h, com seguro
contra incéndio, sistema de prevengdo e combate ao fogo,
para de sediar depdsito de bens moveis integrantes do
patrimdnio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario do
Estado do Cear4, localizado no Parque Empresarial BR 116.

2. PRAZO DE VIGENCIA
2.1.2.2. O prazo original de vigéncia da contratacdo ¢ de 60 (sessenta) meses, a partir da sua
assinatura, com clausula resolutéria, podendo ser renovado conforme interesse das partes ou
por interesse exclusivo da Administragdo, nos termos do artigo 51 da Lei n® 8.245/91.
2.2. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia
da contratacao.

3. FUNDAMENTACAO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

3.1. A locagdo de imovel, objeto deste Termo de Referéncia, atende a necessidade de deposito de
bens moéveis integrantes do patrimdnio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judicidrio do
Estado do Ceard, devidamente exposta nos Estudos Técnicos Preliminares que antecederam
este Termo de Referéncia.

3.2. Conforme constante nos Estudos Técnicos Preliminares, tal atendimento encontra amparo
inclusive no Planejamento Estratégico do Tribunal.

3.3. A fundamentacdo da contratacdo, incluindo o detalhamento da necessidade que da suporte
aos quantitativos requisitados, encontra-se descrita e detalhada nos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

4.1.

4.2.

4.3.

Conforme detalhado nos Estudos Técnicos Preliminares, o fornecimento pretendido ¢
essencial e garante a manuten¢ao das atividades do TJCE, j& que esta relacionado a
atividade-fim, pois diz respeito a deposito de bens moveis integrantes do patrimodnio,
almoxarifado e Arquivo do Poder Judicidrio do Estado do Ceard, que ¢ essencial para a
prestagdo dos servigos atribuidos ao TICE.

A locacao do imovel objeto deste Termo de Referéncia permite que o armazenado seguro de
e adequado de bens moveis integrantes do patrimonio, almoxarifado e Arquivo do Poder
Judiciario do Estado do Ceara, de modo a entregar condi¢des para os trabalhos requeridos e
para a boa prestagao jurisdicional, por decorréncia.

O fornecimento objeto deste Termo de Referéncia se mostra apto a resolver a necessidade de
espaco adequado para depodsito de bens moveis integrantes do patrimonio, almoxarifado e
Arquivo do Poder Judiciario do Estado do Ceara pelo periodo 60 meses.

5. REQUISITOS BASICOS PARA A CONTRATACAO

5.1

5.2

As obrigagcdes decorrentes da presente Dispensa de licitagdo serdo formalizadas por

instrumento de contrato, celebrado entre o Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara, doravante

denominada LOCATARIA, e a proponente adjudicataria, doravante denominada

LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da Lei n°

14.133/21, e das demais normas pertinentes.

Para a efetivacdo do contrato sera necessario apresentar os seguintes documentos:

5.2.1. Escritura do imével ou contrato de compra e venda;

5.2.2. Cadastro nacional de pessoa juridica — CNPJ;

5.2.3. (Cédula de identidade e CPF, em caso de pessoa fisica;

5.2.4. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e municipal;

5.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio
ou sede da locadora;

5.2.6. Certidao negativa do FGTS;

5.2.7. Certidao negativa de débitos relativos a contribui¢des previdencidrias;

5.2.8. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de certiddo negativa.

5.2.9. Certidao de Faléncia, Concordata e Recuperagao Judicial;

6. ESPECIFICACAO DO OBJETO

6.1.

Especificacdes técnicas:

6.1.1. Um galpao tipo condominio com as seguintes caracteristicas cada unidade de locagdo:
6.1.1.1.  Area de 1750 m%;
6.1.1.2.  Contera, no minimo:
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6.1.1.2.1. 1 copa;
6.1.1.2.2. 4 banheiros;
6.1.1.2.3. 1 deposito;
6.1.1.2.4. 1 escritorio;
6.1.1.2.5. 1 recepcao;
6.1.1.2.6. 3 locais de observagao.
6.1.1.3.  Sistema de iluminagao natural e elétrica;
6.1.1.4. Docas elevadas exclusivas;
6.1.1.5. Pontos de tomadas elétricas;
6.1.1.6.  Vigilancia eletronica e armada 24hs;
6.1.1.7.  Portaria 24hs;
6.1.1.8.  Sistema de prevencao e combate ao fogo;
6.1.1.9.  Estacionamento externo;
6.1.1.10. Estacionamento interno com no minimo trés (03) vagas privativas de
automoveis e duas (02) vagas para carga e descarga de caminhoes.
6.1.1.11. O horario de funcionamento do condominio serd, preferencialmente, das 7hs
as 19hs nos dias uteis.

7. DAS PROPOSTAS

7.1. A proposta devera ser entregue em formulario préprio, datada e assinada, contendo nome ou
razao social da empresa, enderego completo, telefone e e-mail, ramo empresarial a que se
dedica e indicacdao dos seus socios, além do enderego do imovel e a metragem de sua area
comum e privativa.

7.2. Todos os valores deverdo estar expressos em moeda nacional corrente € com validade nao
inferior a 60 (sessenta) dias.

8. DAS CONDICOES DE EXECUCAO CONTRATUAL DOS SERVICOS

8.1. A entrega dos imoveis dar-se-4 em até 1 (um) dia 1til ap6s a assinatura do contrato, mediante
assinatura do Termo de Entrega das chaves;

8.2. No Laudo de Avaliagdo Fisica, a ser realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIO,
constara relatorio fotografico, apontando a situagdo em que se encontram os imoveis quando
do inicio da locagdo, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes;

8.3. Qualquer alteragdo na éarea interna e/ou externa dos armazéns devera ter aprovacdo prévia
por escrito da LOCADOR;

OBRIGACOES DA CONTRATADA EM RELACAO AO OBJETO

9.1. Entregar os imoveis em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

9.2. Apresentar Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros no prazo de 30(trinta) dias,
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9.3. contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo ou a critério da
Administragao;

9.4. Fornecer declaragdo comum, atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avalia¢do por parte do LOCATARIO no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do contrato.

9.5. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico dos imoéveis resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito
sobre a coisa alugada;

9.6. Manter, durante a locagao, a forma e o destino dos imdveis;

9.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.8. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado dos imoveis, quando da
realizagdo da vistoria;

9.9. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

9.10. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se couber, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

9.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢des de
contratar com a Administracao Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas
por descumprimento de clausula contratual;

9.12. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

9.13. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade dos imoveis, inclusive
com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

9.14. Indicar preposto para representd-la durante a execucao do contrato;

9.15. Atender com presteza a solicitacdo do Gestor e do Fiscal do Contrato.

OBRIGACOES DO TJCE EM RELACAO AO OBJETO

10.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, nos prazos estipulados no Termo
de Contrato;

10.2. Servir-se dos imoveis para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.3. Realizar vistoria dos imdveis, antes da entrega das chaves, para fins de verifica¢do
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

10.4. Restituir os imoveis, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
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deterioragodes decorrentes do uso normal;

10.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

10.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados nos imdveis, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.8. Nao modificar a forma externa ou interna dos imoveis, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;

10.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

10.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;
10.11. Permitir a vistoria dos iméveis pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante

prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

10.12. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela LOCADORA, de acordo
com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.13. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato, por servidor especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10.14. Notificar a LOCADORA, por escrito, da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no
curso da execucdo do contrato, fixando prazo para a sua corre¢ao;

11. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, na qual incorrera
a parte que infringir qualquer cldusula deste Contrato, com a faculdade, para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locagdo, independente de qualquer formalidade.
Fica entendido que, se a rescisio for motivada pelo LOCATARIO, ndo perdera o
LOCADOR, com a cobranca ou recebimento da multa, o direito de exigir do LOCATARIO
0 que lhe for devido pelos aluguéis.

11.2. O contrato, nos casos previstos na legislagdo, sera cancelado pela Presidéncia do
Tribunal de Justica apos formaliza¢ao da Secretaria de Administragdo e Infraestrutura, sendo
assegurado ao fornecedor o direito a ampla defesa e ao contraditorio.
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12. DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. AO LOCATARIO podera extinguir o Contrato decorrente da locagio, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis, tudo
nos termos dos itens 12.7 e 12.8 abaixo.

12.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, com excecdo das previstas no inciso IV
que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

12.3. Nas hipoteses de extingdo de que tratam os incisos VIII e V do art. 137 da Lei n°
14.133, de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver softrido.

12.4. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara obrigada a pagar uma
multa de 10% (dez por cento) em relacdo ao saldo de contrato mais pro rata die.

12.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢ca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

12.6. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, com antecedéncia
de 90 (noventa) dias.

12.7. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdao escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.8. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.8.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.8.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.

13. DO REAJUSTE
13.1. O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o intervalo minimo de 12 (doze)
meses, pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas — FGV, desde que o novo valor seja compativel com os precos do mercado.

14. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
14.1. O contrato sera gerido pela GERENCIA DE SUPRIMENTOS E LOGISTICA DO
TICE. A fiscalizagdo sera exercida pela COORDENADORIA DE PATRIMONIO DO
TICE, no interesse da Administracdo, e ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua
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ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

14.2. A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

14.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo
das faltas ou defeitos observados.

14.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.
14.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as

irregularidades apontadas, definindo as providéncias e os prazos para a realizagdo das
corregdes consideradas pertinentes.

14.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

14.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos representantes
deverdo ser solicitadas aos seus superiores, em tempo habil, para a ado¢do das medidas
necessarias;

14.8. A CONTRATADA deverd manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o
periodo de vigéncia do Contrato, para representa-la sempre que for necessario;

14.9. A CONTRATANTE comunicara por escrito a CONTRATADA as irregularidades
encontradas na execu¢do dos servigos, definindo as providéncias e os prazos para a
realizagao das corregdes consideradas pertinentes.

15. CRITERIO DE PAGAMENTO

15.1. Os pagamentos serdo realizados através de compensagdo bancaria da fatura até o 5°
dia util do més subsequente ao da locagdo apds a disponibilizacio do documento de
cobranga por parte da LOCADORA. A fatura serd atestada pela unidade recebedora
juntamente a apresentacdo de certiddoes que comprovem a regularidade da empresa com o
fisco Federal, Estadual e Municipal, FGTS, INSS e débitos trabalhistas. Os documentos de
cobranca devem ser apresentados 15 dias antes do seu vencimento.

15.1.1. Constatada a situagdo de irregularidade da LOCADORA, sera providenciada sua
adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua situagdo ou,
no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderad ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do TICE.

15.1.2. Nenhum pagamento isentarda a LOCADORA das suas responsabilidades e obriga¢des
assumidas no contrato.

15.1.3. O Tribunal de Justica do Ceara nao se responsabiliza por qualquer despesa bancaria,
nem por qualquer outro pagamento nao previsto neste Termo de Referéncia.
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15.2. O aluguel ndo pago na data aprazada, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido
de alguma forma para tanto, ficara sujeito a multa de 1% (um por cento) e juros de mora de
0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso. Os demais encargos nao pagos
na data do vencimento sofrerdo a multa prevista nas respectivas contas.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo TJCE, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o art.
578 do Codigo Civil.
O contrato decorrente deste Termo de Referéncia continuard em vigor em qualquer hipdtese
de alienagao do imoével locado, na forma do art. 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

16.2. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133, de 2021.
16.3. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas neste projeto basico reger-se-do pelas

disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

17.1. A estimativa de valor para essa contratagdo foi obtida a partir da Laudo de Avaliagdo
de Imovel (P.A. n° 8514146-68.2024.8.06.0000), cujo valor justo de locacao foi definido
como RS 31,31/m>2.

17.2. Considerando uma area de 1750m?, a estimativa de contrata¢do sera de R$ 54792,50.

18. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

18.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:
18.1.1. Gestao/Unidade: 040101 - FERMOJU;
18.1.2. Fonte de Recursos: 759.1200070;
18.1.3. Programa de Trabalho: 02.122.421;
18.1.4. Elemento de Despesa: 339039;
18.1.5. Plano Interno: NAO APLICAVEL;
18.2. A dotagdo relativa a exercicios financeiros subsequentes sera indicada posteriormente.

Fortaleza, 21 de novembro de 2024
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Patricia Virginia Davis Abreu Silva

Gerente de Suprimentos e Logistica

Afonso Henrique Lacerda Brito de Oliveira

Analista Judiciario

Danilo Matheus Da Silva

Técnico Judiciario
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