ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Sintese do Tipo de Demanda: Locaciao de imdveis tipo galpao

INFORMACOES BASICAS

Numero do processo: 8519664-39.2024.8.06.0000

Area da Demanda: Secretaria de Administragio e Infraestrutura

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cendrios para o
atendimento da demanda que consta no DOD/DFD, bem como demonstrar a viabilidade
técnica e economica das solucdes identificadas, fornecendo as informacdes necessarias

para subsidiar a decisdo de atendimento.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE
1.1. Diante da politica de planejamento, compra e armazenamento de insumos
adotada pelo Tribunal de Justica do Estado do Ceard - TICE, faz-se necessario
local adequado para armazenamento desses insumos, necessidade relacionada
ao DOD/DFD que provocou estes estudos preliminares, a fim de evitar

deterioragdo dos bens adquiridos.

1.2. Neste sentido, primeiramente foram avaliadas as efetivas necessidades que
justificam o fornecimento pretendido, conforme indicado no DOD/DFD a
demanda de Locacao de imdveis tipo galpao para deposito de bens moveis
integrantes do patrimdnio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario do

Estado do Ceara, localizado no Parque Empresarial BR 116.

1.3. Resta evidenciada a necessidade de Locagao de imdveis tipo galpao.
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1.4. Importante, para definir a solu¢do para a necessidade efetiva que sustenta a
demanda, essencialmente caracterizada como Locacdo de imoveis tipo galpdo,
que sejam aprofundados os seguintes aspectos:

1.4.1. Localizagao do imoével: imovel localizado na BR 116, de facil acesso
para entrega e distribuicdo de bens na capital e interior;

1.4.2. Seguranga do imdvel: imével conta com acesso controlado e vigilancia
24hs, além de estar inserido em condominio empresarial, minimizando
risco de furtos, roubos e/ou invasdes;

1.4.3. Logistica integrada: condominio conta com outros galpdes locados pelo
TJCE, possibilitando racionaliza¢do de recursos, uma vez que ndo haverd a
necessidade de acréscimo da mao de obra utilizada para movimentagao dos

bens.

1.5. Havendo o atendimento desta demanda, o TJCE contard com espago mais
adequado para depdsito de bens moéveis integrantes do patrimonio,
almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario do Estado do Ceara. Enfatizando
que, caso contrario, ocorreria o risco de deterioracdo de bens adquiridos, e até
mesmo, limitacdo de compra de insumos, que poderia afetar até mesmo a

qualidade e disponibilidade da atividade fim.

2. ANALISE DE SOLUCOES ANTERIORES

2.1. Esta demanda ndo ¢ inédita e ja foi atendida por meio de por meio dos
processos n°  8520430-63.2022.8.06.0000, 8518300-37.2021.8.06.0000,
8522972-88.2021.8.06.0000, 8500598-15.2020.8.06.0000.

2.2. Nesse sentido, atualmente, o TJCE possui 9 galpdes locados no Parque
Empresarial BR 116, a saber:

2.2.1. CT 05/2020 (P.A. n°® 8500598-15.2020.8.06.0000), galpdes 09/10 (com

area em torno de 1800 m2);
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2.2.2. CT 49/2021 (P.A. n° 8518300-37.2021.8.06.0000), galpdes 01/02 (com
areca em torno de 1800 m2) e 20/21 (com area em torno de 1800 m2);

2.2.3. CT 05/2022 (P.A. n° 8522972-88.2021.8.06.0000), galpdes 14 (com area
em torno de 990 m2) e 15 (com area em torno de 990 m2);

2.2.4. CT 52/2022 (P.A. n°® 8520430-63.2022.8.06.0000), galpao 11 (com area
em torno de 990 m2).

Nesses espacos, o TICE possui armazenados aproximadamente 20.542 (vinte

mil, quinhentos e quarenta e dois) bens.

Em relagdo ao CT 05/2020 (P.A. n° 8500598-15.2020.8.06.0000), galpdes
09/10, o mesmo foi pactuado um prazo inicial de locagdo por 36 meses, sendo

prorrogado por mais 24 meses, através do Terceiro Termo Aditivo (P.A. n°

8520717-26.2022.8.06.0000).

A Consultoria Juridica do TJCE foi questionada sobre a possibilidade de nova
prorrogagdo do referido contrato (P.A. n°® 8515156-50.2024.8.06.0000).
Contudo, a CONJUR entendeu pela impossibilidade de prorrogagdo, sendo

necessario a instru¢do de novo processo de contratagao.

Desse modo, ha necessidade de espaco adequado para o armazenamento desses
bens. Como o TJCE ndo dispde de espacos proprios para esse armazenamento
(e também ndo foi encontrado outro imdvel publico com as caracteristicas
necessarias para esse armazenamento) nao resta outra alternativa que nao seja a

locagdo de um espago adequado a essa finalizada.
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2.7. A andlise da contratacdo havida fez com que a Equipe de Planejamento
formasse convicgdo de que ndo ha inconsisténcias relevantes e merece

implementagdo do mesmo tipo de solugdo outrora implementada.

3. FORMAS DE ATENDIMENTO DA NECESSIDADE

3.1. Diante das particularidades da necessidade identificada, além de informagdes
técnicas obtidas, foram consideradas, para a solucdo da necessidade
identificada, os seguintes meios:

3.1.1. Utilizar algum espago proprio do TJCE para armazenamento destes bens.
Contudo, o TJCE nao dispde de espagos proprios para esse
armazenamento;

3.1.2. Utilizar outro imovel publico na Comarca de Fortaleza para
armazenamento destes bens. Contudo, ndo foi encontrado outro imoével
publico com as caracteristicas necessarias para esse armazenamento;

3.1.3. Construir um imovel préprio do TJCE para armazenamento destes bens.

Contudo, essa constru¢ao nao esta inclusa no Plano de Obras.

3.2. Ao final da analise, identificou-se que a melhor alternativa para suprimento da
necessidade estudada ¢ locagdo de imoveis tipo galpao com area minima de
1750m?, contendo vigilancia eletronica e portaria 24h, com seguro contra
incéndio, sistema de prevencdo e combate ao fogo, para de sediar deposito de
bens moveis integrantes do patrimonio, almoxarifado e Arquivo do Poder

Judiciério do Estado do Ceara, localizado no Parque Empresarial BR 116.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1. Desta forma, o fornecimento identificado para suprir a necessidade objeto deste
estudo se relaciona diretamente com a atividade fim do TJCE, pois diz respeito

a depodsito de bens modveis integrantes do patrimdnio, almoxarifado e Arquivo

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
AQUISICOES
Pag. 4/11

w
=

foi assinado digitalmente por tjce.jus.br e DANILO MATHEUS DA SILVA e AFONSO HENRIQUE LACERDA BRITO DE OLIVEIRA. Data da Ultima assinatura: 21/11/2024 as 14:00:12.

Onico e

O original deste documento € eletr

Para verificar a autenticidade desta cépia impressa, acesse o site http://portaladmin.tjce.jus.br/atendimento e informe o processo 8519664-39.2024.8.06.0000 e o codigo 5ZWQ8I56.



ESTADO DO CEARA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA

do Poder Judiciario do Estado do Ceard, que ¢ essencial para a prestacdo dos

servigos atribuidos ao TJCE.

PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACAO

ANUAL

5.1. A contratacdo ora pretendida estd em consonancia com o0s objetivos estratégicos
deste TICE (conforme Planejamento Estratégico 2030), visto que busca prover
estrutura fisica segura e acessivel para a guarda de bens patrimoniais, o que €
imprescindivel para o funcionamento do TJCE no desempenho de suas

atividades institucionais.

5.2. O objeto da contratacdao esta previsto no Plano de Contratagcdes Anual 2025,

especificamente no Codigo da Contratagdo TICESEADI 2025 0046.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Locacdo de imovel tipo galpdo com area minima de 1750m? contendo
vigilancia eletronica e portaria 24h, com seguro contra incéndio, sistema de
prevencdo e combate ao fogo, para de sediar depdsito de bens moveis
integrantes do patrimdnio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario do

Estado do Ceara, localizado no Parque Empresarial BR 116.

6.2. Comprovar, como condi¢ao prévia a assinatura do contrato e para a manutencao
contratual, o atendimento das seguintes condigoes:

6.2.1. Nao possuir inscri¢cao no cadastro de empregadores flagrados explorando
trabalhadores em condi¢des analogas as de escravo, instituido pela Portaria
Interministerial MTPS/MMIRDH N° 4 DE 11/05/2016;

6.2.2. Nao ter sido condenada, a FORNECEDORA ou seus dirigentes, por
infringir as leis de combate a discriminagdo de raca ou de género, ao
trabalho infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsao aos artigos 1°

e 170 da Constitui¢do Federal de 1988; do artigo 149 do Codigo Penal
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Brasileiro; do Decreto n°® 5.017, de 12 de marco de 2004 (promulga o

Protocolo de Palermo) e das Convencoes da OIT nos 29 ¢ 105;

. ESTIMATIVAS DE QUANTIDADE

7.1. Na observancia do volume da necessidade e seu detalhamento, foram
considerados que:

7.1.1. Atualmente, o TICE possui 9 galpdes locados no Parque Empresarial BR
116, a saber:

7.1.1.1.  CT 05/2020 (P.A. n° 8500598-15.2020.8.06.0000), galpdes 09/10
(com area em torno de 1800 m2);

7.1.1.2.  CT 49/2021 (P.A. n° 8518300-37.2021.8.06.0000), galpdes 01/02
(com area em torno de 1800 m2) e 20/21 (com area em torno de 1800
m2);

7.1.1.3.  CT 05/2022 (P.A. n° 8522972-88.2021.8.06.0000), galpdes 14
(com area em torno de 990 m2) e 15 (com area em torno de 990 m2);

7.1.1.4. CT 52/2022 (P.A. n°® 8520430-63.2022.8.06.0000), galpao 11
(com area em torno de 990 m2).

7.1.2. Nesses espagos, o TICE possui armazenados aproximadamente 20.542
(vinte mil, quinhentos e quarenta e dois) bens;

7.1.3. Em relacdo ao CT 05/2020 (P.A. n° 8500598-15.2020.8.06.0000),
galpdes 09/10, foi pactuado um prazo inicial de locagdo por 36 meses,
sendo prorrogado por mais 24 meses, por meio do Terceiro Termo Aditivo
(P.A. n° 8520717-26.2022.8.06.0000);

7.1.4. A Consultoria Juridica do TJCE foi questionada sobre a possibilidade de
nova prorrogagdo do referido contrato (P.A. n®° 8515156-
50.2024.8.06.0000). Contudo, a CONJUR entendeu pela impossibilidade
de prorrogacdo, sendo necessario a instru¢do de novo processo de
contratacao;

7.1.5. Ha necessidade de espaco adequado para o armazenamento desses bens.

Como o TJCE nao dispde de espagos proprios para esse armazenamento (e
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também ndo foi encontrado outro imodvel publico com as caracteristicas
necessarias para esse armazenamento) ndo resta alternativa que ndo seja a

locagdo de um espago adequado a essa finalizada.

7.2. Diante dos levantamentos realizados, foi possivel identificar a necessidade de
locagdo de imodvel tipo galpdo com area minima de 1750m?, contendo vigilancia
eletronica e portaria 24h, com seguro contra incéndio, sistema de prevencao e
combate ao fogo, para de sediar depdsito de bens moveis integrantes do
patrimonio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario do Estado do Ceara,
localizado no Parque Empresarial BR 116, em substitui¢do ao imovel objeto do

CT 05/2020 (cuja vigéncia esta proxima do fim).

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO
8.1. A opgdo por imodvel localizado no Parque Empresarial BR 116 se deu devido a
questdes logisticas, uma vez que os demais galpdes locados pelo TICE estao
localizados no Parque Empresarial BR 116, bem como, pela necessidade de
racionalizacao de recursos, uma vez que nao havera a necessidade de acréscimo

da mao de obra utilizada para movimentagao dos bens.

9. ESTIMATIVA DE VALOR
9.1. A estimativa de valor para essa contratagdo foi obtida a partir da Laudo de
Avaliacao de Imovel (P.A. n® 8514146-68.2024.8.06.0000), cujo valor justo de

locagdo foi definido como R$ 31,31/m?.

9.2. Considerando uma area de 1750m? a ser locada, a estimativa de contratacao

sera de R$ 54792,50.

10. SOLUCAO ESCOLHIDA
10.1. Apos as analises das particularidades da necessidade e das possibilidades

de atendimento, identificou-se como a melhor op¢do para solu¢do da
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necessidade a locagdo de imoével tipo galpdo com area minima de 1750m?,
contendo vigilancia eletronica e portaria 24h, com seguro contra incéndio,
sistema de prevencdo e combate ao fogo, para de sediar deposito de bens
moveis integrantes do patrimonio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario

do Estado do Cear4, localizado no Parque Empresarial BR 116.

11. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO
11.1. Considerando as especificidades do objeto a ser contratado (locacao de

imovel), o critério de parcelamento nao se aplica ao caso concreto.

12. DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS PRETENDIDOS
12.1. A solucdo indicada permitird o suprimento das necessidades, de modo

que garanta o armazenamento adequado de bens patrimoniais do TICE.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELO TJCE
13.1. Para a execu¢dao e viabilidade da solugdo, ndao sera necessaria a

adequacdo dos ambientes de trabalho do 6rgao.

13.2. Quanto a fiscalizagdo e gestdo, a solucdo escolhida ndo exige

qualificacdo especifica para sua promogao.

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
14.1. O TIJCE possui 9 galpdes locados no Parque Empresarial BR 116, a

saber:

14.1.1. CT 05/2020 (P.A. n° 8500598-15.2020.8.06.0000), galpdes 09/10 (com
area em torno de 1800 m2);

14.1.2. CT 49/2021 (P.A. n° 8518300-37.2021.8.06.0000), galpdes 01/02 (com
area em torno de 1800 m2) e 20/21 (com area em torno de 1800 m2);

14.1.3. CT 05/2022 (P.A. n° 8522972-88.2021.8.06.0000), galpdes 14 (com area

em torno de 990 m2) e 15 (com area em torno de 990 m2);
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14.1.4. CT 52/2022 (P.A. n° 8520430-63.2022.8.06.0000), galpao 11 (com area
em torno de 990 m2).

15. DESCRICOES DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

15.1. Considerando as especificidades do objeto a ser contratado (locagdo de
imodvel), esse critério ndo se aplica ao caso concreto.

16. CLASSIFICACAO DOS ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

16.1. Nao ha necessidade de classificar estes Estudos Preliminares como

sigilosos, nos termos da Lei n® 12. 527, de 2011 (Lei de Acesso a Informagao).
17. LEGISLACAO APLICAVEL AO OBJETO

17.1. O tipo de solucdo identificada como mais acertada para atendimento da
necessidade atrai a disciplina especifica das seguintes normas, que merecem
aten¢do na implementagdo da solu¢do, que observara os termos da Lei n°
8.245/91 e supletivamente da Lei n° 14.133/21, e das demais normas

pertinentes.
18. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

18.1. Com base nas informacgdes levantadas ao longo deste Estudo Técnico
Preliminar, foi identificada solugdo vidvel de prosseguir e ser concretizada para
atendimento da necessidade, na medida em que:

18.1.1. A necessidade apontada ¢ clara e adequadamente justificada;
18.1.2. O atendimento esta alinhado com os objetivos estratégicos do 6rgao e

com os programas/atividades inerentes ao TJCE;
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18.1.3. As quantidades estdo coerentes com o0s requisitos quantitativos e
qualitativos que precisam ser atendidos para resolucdo da necessidade
identificada;

18.1.4. A anélise de opgdes demonstra haver forma de atender ao suprimento
demandado.

18.2. Os resultados pretendidos com solug@o escolhida atendem aos requisitos
apresentados e agregam ganhos de eficiéncia administrativa;

18.3. Foi realizada estimativa de preco de mercado, a fim de que se permita
avaliar, aprovar e programar o provimento dos recursos necessarios ao longo de
todo o periodo de implantacdo da solucdo e os valores estimados mostram-se
razoaveis e coerentes ao que a solucio abrange;

18.4. Diante do exposto, indica-se como viavel e recomendado promover-se a
locagdo de imdvel tipo galpao com area minima de 1750m?, contendo vigilancia
eletronica e portaria 24h, com seguro contra incéndio, sistema de prevencao e
combate ao fogo, para de sediar deposito de bens moveis integrantes do
patrimoénio, almoxarifado e Arquivo do Poder Judiciario do Estado do Cear3,
localizado no Parque Empresarial BR 116, em substitui¢ao ao imovel objeto do

CT 05/2020 (cuja vigéncia esta proxima do fim).

Fortaleza, 21 de novembro de 2024

Equipe de Planejamento:

Patricia Virginia Davis Abreu Silva

Gerente de Suprimentos e Logistica
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