Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria-Geral da Justica

Oficio Circular n° 300/2025-CGJUCGJ

Fortaleza, data da assinatura digital.
Aos(as) Senhores(as) Registradores(as) de Imoveis das Serventias Extrajudiciais do Estado do Ceara

Processo: 0001672-06.2025.2.00.0806
Assunto: Ciéncia da resposta a consulta administrativa

Prezados(as) Senhores(as),

Com os cumprimentos de estilo, venho por meio deste, COMUNICAR ao publico em geral e as
autoridades interessadas, especialmente aos(as) Senhores(as) Registradores(as) de Imdveis das Serventias
Extrajudiciais do Estado do Ceard, o inteiro teor da Deciséo constante no Id. 5887489 do Processo PjeCOR n°
0002949-91.2024.2.00.0806, em anexo, desta Corregedoria-Geral da Justi¢a, visando dar ciéncia, aos
interessados, do contido na resposta a consulta administrativa decorrente do processo acima citado, para fins
de cumprimento ao que nela dispde.

Atenciosamente,

Marllcia de Araljo Bezerra
Corregedora-Geral da Justica do Estado do Ceara
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Tribunal de Justica

do Eskado do Ceara

Corregedoria Geral da Justica

GABINETE DA CORREGEDORA
Processo: 0002949-91.2024.2.00.0806
Classe: Consulta Administrativa
Assunto: Consulta sobre o art. 817, inciso | do Provimento 04/2023
Requerente: Tabelido do 7° Oficio de Notas de Fortaleza — Cicero Mozart Machado

DECISAO

Trata-se de Consulta Administrativa formulada pelo Tabelido do 7° Oficio de Notas de Fortaleza,
que, por meio do Oficio n® 257/2024, busca esclarecimentos acerca da aplicagéo do principio da especialidade
subjetiva no ambito registral imobiliario , conforme apresentado no Id. 5154799.

Na decisao de Id. 5401525, determinou-se a notificacdo das entidades representativas de classe
ANOREG-CE e SINOREDI para manifestacao, a qual foi apresentada no Id. 5492867.

Instado a se manifestar, o Dr. Gucio Carvalho Coelho, Juiz Corregedor Auxiliar responsavel pela
matéria extrajudicial, lavrou o Parecer n® 411/2024 — GAB5/CGJCE (Id. 5669395), no seguinte sentido:

()

Instaurados os autos para recepcionar o Oficio n® 257/2024, encaminhado pelo Tabelido do 7° Oficio de Notas de
Fortaleza, Cicero Mozart Machado, que busca esclarecimentos e dissipagdo de controvérsia de interpretagdo do
principio da especialidade subjetiva no A&mbito registral imobiliario, envolvendo a necessidade de qualifica¢éo, no
ato de registro, do cdnjuge néo participe de atos de transferéncia de iméveis.

O requerente questiona se a qualificacdo do conjuge, conforme prevista no art. 817, inciso |, do Cédigo de Normas
Notariais e Registrais (CNNR/2023), deve ser replicada no registro imobiliario, ou se é necessario, quando do
registro, fazer incluir mais dados do cdnjuge, além dos que constam na escritura, por requerimento ao registrador e
consequente averbacdo. Além disso, indaga sobre a necessidade de averbagéo da qualificagdo do conjuge junto a
matricula, antes do registro de novos atos de alienagdo. Sustenta que existem divergéncias na interpretacao da
norma entre notdrios e registradores.

A questao atinente a qualificagdo do cdnjuge ndo participe do negdcio, na escritura de aquisicdo de bens iméveis,
foi tratada no processo n° 8501723-32.2023.8.08.0026, ndo subsistindo, aparentemente, divida quanto aos
requisitos do instrumento a ser lavrado.

Contudo, segundo o consulente, alguns Oficiais de Registro de Iméveis entendem indispensavel que conste no
registro lavrado na matricula os dados da qualificagdo completa do conjuge do adquirente e néo tendo sido tais
dados langados na escritura, exigem que o apresentante do titulo requeira a incluséo dos dados referentes a
qualificacé@o do cdnjuge néo participe no momento do registro da escritura, situacéo que resultaria no ingresso no
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félio real, da qualificagdo completa do conjuge do adquirente logo apés o registro da compra. Nao tendo sido
aviada tal providéncia, caso o regime de bens seja diverso da separacéo absoluta, o registro de eventual escritura
de venda do imével, sustentariam alguns oficiais do registro, devera ser precedido da averbagéo dos dados do
conjuge, independente de haver-se feito constar tais dados na escritura de venda.

A especialidade subjetiva diz respeito a necessidade de identificar-se de modo incontroverso as pessoas
nomeadas na matricula e nos titulos apresentados a registro, com o propdsito de evitar-se o risco do registro de
titulo passado por pessoa ndo detentora do poder de dispor, ou seja, resguardo a seguranca juridica.

O atendimento a especialidade subjetiva é expressado no art. 176, da Lei n® 6.015/73:

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos iméveis e ao registro ou averbacéo dos
atos relacionados no art. 167 e nédo atribuidos ao Livro n® 3. (Renumerado do art. 173 com nova redagéo pela Lei n°
6.216, de 1975).

§ 1° A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:

()

Il - sdo requisitos da matricula:

()

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profisséo, o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou a falta deste, sua filiago;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda;

()

Il - s&o requisitos do registro no Livro n°® 2:

2) o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissédo e o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta deste, sua filiagéo;

()

Conforma-se a Lei de Registros Publicos com a mera mengé&o ao estado civil do proprietario, dispensando nominar-
se o conjuge, exigéncia especificada na lei civil (CC — art. 215, § 1°, Ill) como requisito para lavratura da escritura
publica,. Por tais razdes é que no cédigo de normas do servico notarial e registral (Prov. CGJCE n° 04/2023) a
especialidade subjetiva é atendida pelos mesmos requisitos, tanto na atividade do notério, quanto do registrador
(art. 817 e art. 1.182).

Conforme esclarecido nos autos do processo n° 8501723-32.2023.8.08.0026, a mera mencéo ao estado civil de
casado, do adquirente que se torna proprietario pelo registro do instrumento, bem como “o regime de bens do
casamento e 0 nome do outro conjuge” satisfaz as exigéncias da lei civil (CC — art. 215, § 1°, Ill).

A aquisicéo da propriedade face a mancomunhao, que é o estado em que 0s bens sdo propriedade de ambos os
cbnjuges por forga do casamento, faz proprietario o cdnjuge néo participe da aquisi¢do, independente da data do
negécio juridico, quando o regime é o da comunhd&o universal, ou quando a aquisi¢do se da ap6s o casamento sob
o regime da comunhdo parcial ou participagao final nos aquestos.

Para vender ou gravar de 6nus real os bens iméveis é exigida do proprietario tabular casado, sob regime diverso da
separacdo de bens, a vénia conjugal (CC — art. 1.647), mesmo nas hip6teses em que o conjuge ndo seja detentor
da propriedade em decorréncia da mancomunhéo.

Entretanto, quando a alienag&o versar sobre um bem que nédo se comunica (reservado), o cdnjuge néo figura

na escritura como alienante, mas tdo somente para autorizar a realizacdo do negécio (outorga conjugal) e

nessas circunstancias, ndo sendo o cénjuge coproprietario é excessivo exigir 0 ingresso de seu nome no
folio reqistral, via averbagdo, como condicdo a ser atendida antes do registro da escritura de venda.

Quando a alienagéo ou constituicdo de 6nus real sobre imével versar sobre bem em estado de mancomunhéo e

ndo constar na matricula a qualificagdo completa de ambos os cdnjuges, a exigéncia de prévia averbacéo

dos dados do cdnjuge é legitima. Caso tenha o0 notario se empenhado em esgotar a qualificacdo de ambos
s6 cdnjuges no instrumento translativo, a averbacdo pode ser realizada sem necessidade de requerimento.

Relatados. Decido

O parecer correicional oferece subsidios juridicos adequados e suficientes para responder a
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consulta formulada.

Assim, aprovo integralmente o judicioso parecer apresentado pelo Juiz Corregedor Auxiliar e,
encampando os fundamentos apresentados como integrantes desta decisdo, determino seja ele encaminhado,
para ciéncia, ao consulente, com cépia desta decisao.

Ultimado o expediente necessario, arquivem-se 0s presentes autos.

Fortaleza, data da assinatura eletronica.

MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA
Corregedora-Geral da Justica

CGJ08/03
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